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QuartiersstraBe

Neuordnung des .Gewerbegebiets
an der Aschaffenburger Strafe

Das von schlechter Bausubstanz und Brachflldchen
geprdgte Gebiet ist insgesamt unter Wert genutzt.
Unkomplizierte Eigentumsverhéitnisse bieten die
Chance fr eine stadtebauliche Neuordnung. Dabei
soliten - bei aller Abhangigkeit von kiinftigen Nutzern -
folgende Strukturmerkmale angestrebt werden:

- an der StraBe korrespondieren ErschlieBung und
Freiraumstruktur mit der historischen Kasernenanlage:
Eingangssituation durch ‘gemeinsame' Platzbildung,
offene Bebauung (3-4 geschoBig) mit griinen Hofen,
Blronutzungen, im EG auch L&den / Gastronomie etc.

- im rckwdrtigen Teil Hallenstruktur fiir Nutzungen
unterschiedlicher Art und GréBe (auch Einzelhandel),
Stellplatzangebot in Geldndetieflage an der Bahn,
offentliche Wegeverbindung Nord-Stid
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Sicherung und Neugestaltung
einer Wegeverbindung
zum kiinftigen Wohngebiet 'Ost" !

Neues Gewerbequartier
an der Aschaffenburger StraBe
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werbebrache, Ubergangsnutzungen und fehlende stadtrdumliche Qualitit
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Wohngebietsentwicklung
im Osten der Stadt

Mit etwa 30 ha stellt das neue Wohnquartier 'Ost' die
wohl letzte groBe Erweiterung des Stadtgebiets dar.
Dabei liegt der erste Realisierungsabschnitt innerhalb
eines 1000m-Radius um die Altstadt und ist damit
fuBl&ufig noch gut angebunden.

Zu den angestrebten Wohnformen ist zu sagen, daB
einerseits stidtisch dichte Bebauung sowohl aus
6konomischen, dkologischen wie stidtebaulichen
Grinden wiinschenswert ist (Bodenpreise, effiziente
ErschlieBung, geringer Flachenverbrauch, Qualitit
des offentlichen Raums etc.), andererseits aber die
Standortnachfrage (noch) stark von der Chance des
‘Wohnens im eigenen Haus' lebt, was auch einen
hoheren Anteil junger Familien mit Kindern beinhaltet.

Zusétzlich ist zu bedenken, daB (iber kurz oder lang
etwa 35.000 gqm BGF GeschoBwohnungsbau im
Wohnquartier des Kasernengelidndes zur Neunutzung
anstehen und in die Stadt zu integrieren sind.

Deshalb werden fiir das Wohnquartier 'Ost' flach
verdichtete Bebauungsformen vorgeschlagen, die
moglichst viele Vorteile des Einfamilienhauses
aufweisen (Nettodichte ca. 120-150 Einwohner / ha).
An der HaupterschlieBungsachse, wo im EG auch
kleinere Laden, Gaststatten, nicht stérende Dienst-
leistungen und Handwerk mdglich sein sollen, gibt es
einen geringen Anteil an GeschoBwohnen. Daraus
ergibt sich fiir das Gesamtquartier ein Potential von
etwa 3.500 Einwohnern.

Ein Hain bildet zun4chst Stadtrand fiir den ersten
Realisierungsabschnitt des Stadtteils und ist spéter
Zasur innerhalb der Bebauung und Quartiersmitte.

Er macht die Lage zwischen den Bachwiesen von
Lache und Gersprenz raumlich erlebbar, erweitert
ihre Retentionsrdume durch einen Verbindungskanal,
verkniipft alle Wege, ist Treffpunkt, lagert Kinder-
garten und ein kleines Versorgungszentrum ein.

Stellpldtze sind nur zum Teil direkt am Haus méglich,
an den QuartiersstraBen werden sie so angeordnet,
daB Gassen und Plitze frei bleiben. Entlang der
HaupterschlieBungsachse werden Gebdude teilweise
in offenen, multifunktionalen Einstellhallen unterparkt
(Gberdeckte Bereiche fiir gemeinschaftliche Nutzung),
zusatzlich werden hier auch im 6ffentlichen StraBen-
raum Stellpldtze angeboten.
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