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Langfristige Integration
des Kasernengeldndes
in die Stadtstruktur

Gewerbeflachen
Gewerbe mit Nutzungseinschrankung

| m Wohnen

Kleinteilige Nutzungsmischung,
Infrastruktur und Sonderwohnformen

Schraffur:  Stadtebauliche Neuordnung
und Erweiterungsflachen
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- 3-5 -geschoBige Gebsude

2 -geschoBige Geb&ude

E Hallenbauten

1 -geschoBige Gebiude
—  Nebengebdaude, offene Hallen

Bebauungsdichte und Typologie

Das Kasernengeldnde gliedert sich in 3 Bereiche:

- das Wohnquartier dstlich der ErschlieBungsachse

- westlich dieser Achse ein baulich und funktional
sehr inhomogener Bereich aus Standortverwattung,
vielfaltiger Infrastruktur und Sonderwohnformen

- stdlich - am Flugplatz - der militérisch genutzte
Bereich mit Hallenbauten fiir schwere Fahrzeuge

Im Bereich der 3-4 geschoBigen Wohnblocks liegt die
Dichte bei ca. 0,7 GFZ, im Bereich der 2 geschoBigen
Hauser (Uberwiegend mit je 4 WE) bei ca. 0,3 GFZ.

Historische Kasernengebdude mit neueren Bauten
unterschiedlicher Typologie und Qualitét, diverse
Hallen und Schlichtbauten pragen das Bild im
westlichen Teil des Geldndes. Die raumliche Struktur
der alten Anlage ist durch Anbauten und Flachen-
gestaltung teilweise gestort.

Ein kleiner Park an der Nord-Siid-Achse bildet die
Vorgabe fiir die Gestaltung einer Quartiersmitte.
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Aktuelle Nutzungsstruktur
des Kasernengeldndes

Infrastruktur (technisch/materiell/sozial)

Wohnnutzung / temporére Unterkiinfte

Biironutzung

Nutzung fir Militdrfahrzeuge
L Werkstétten und Nebenfunktionen

25/ |
75 150 m

HACKER+SCHNORR 40



- erhaltenswerte historische Gebiude

erhaltenswerle Bausubstanz
E Erhalt bei Umnutzung Sport/Freizeit

r* geringe Erhaltungschancen
L (im Einzelfall zu untersuchen)

Chancen fiir neue Nutzungen

Die Bausubstanz des Wohnquartiers ist durchweg
erhaftenswert und nutzbar, Umnutzungen werden hier
nicht angestrebt. Das Schulgebdude kénnte als
Grundschule fir die stdlichen Stadtteile dienen, die
Klinik wéare als Gemeinschaftspraxis 0.4. geeignet.

Im Bereich der historischen Kasernenanlage bietet
sich die Entwicklung eines Gewerbequartiers mit
Nutzungseinschréankung an, wobei im Hinblick auf
bauliche Ergdnzungen ein riumliches Gesamtkonzept
notwendig ware. In ein solches Konzept solite auch die
Nord-Siid-Achse einbezogen werden. Ziel ist hier:
Gestaltung eines Quartierszentrums mit kleinteiliger
Nutzungsmischung Wohnen / Arbeiten / Infrastruktur.
Zahlreiche Schlichtbauten in diesem Bereich bieten die
Chance flr eine stddtebauliche Neuordnung.

Hotel, Kino, Bowlingbahn und Kantine sowie die
Neunutzung von Fahrzeughallen kénnten Impulse fir
die Ausbildung eines Sport- und Freizeitparks geben.
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Weg zum neuen
Wohnquartier 'Ost'
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Stéadtebauliche Neuordnung
und Integration ins Stadtgefiige

\\‘ Stadtebauliche Neuordnung / Ergénzung Das Neuordnungs- und Nachverdichtungspotential
innerhalb des Kasernengeldndes belduft sich auf

ca. 16.000 gm BGF Wohnen (2-geschoBig verdichtet)

'\\ Hallen-Umnutzung fir Sport / Freizeit und ca. 10.000 gm BGF fiir gewerbliche Nutzung.

Splel und Sportflachen Damit ergibt sich bei Neunutzung der erhaltenswerten
Substanz ein Quartier mit ca. 2.000 Einwohnern und
ca. 800 Arbeitsplatzen (je nach Gewerbestruktur).

Die Abfolge von Hafen der atten Kasernenanlage dient
auch als rdumliche Ordnung fiir die Gewerbefiichen
nordlich der B 26 alt. 3-4 geschoBig kénnen hier

ca. 20.000 gm BGF entstehen und langfristig mit den
neugenutzten Kasernen ein Gewerbequartier bilden.

; @% Héfe als integrierende Raumstruktur

Das Quartierszentrum wird ins Wegenetz der
Gesamtstadt eingebunden (direkte Verknilpfung mit
Bahnhof / Altstadt und neuem Wohnquartier 'Ost).
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