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- Neuordnung und Erweiterung
der stdlichen Stadtteile
Aufwertung des Bahnhofsbereichs und
neues Wohnen am Ostheimer Weg

- Integration des Kasernengeléandes
ins Stadtgeflige und stadtebauliche
Neuordnung 'Aschaffenburger StraBe'

- Wohngebietsentwicklung im Osten
ErschlieBung und Wegenetz
Bebauung und Wohntypologie
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Teilbereiche der Stadtentwicklung

Die mittel- bis langfristige Entwicklung der Stadt wird
sowohl von einer grundlegenden Neukonzeption des
StraBennetzes als auch durch Stadterweiterungen

und Umstrukturierungen in drei groBen Teilbereichen

gepragt:

- der Wohngebietsentwicklung im Osten der Stadt mit
ca. 30 ha neuer Siedlungsfliche

- der Entwicklung der sdlichen Stadtteile mit

ca. 20 ha neuer Gewerbeflachen sowie zahlreichen
Neuordnungsflachen, in denen Wohnqualitdt und
kleinteilige Nutzungsmischung in unmittelbarer Nahe
zu Bahnhof und Stadtkern angestrebt wird

- der langfristigen Einbindung des Kasernengeldndes
ins Stadtgeflige, dabei Neunutzung von Wohnquartier,
historisch wertvoller Geb3udesubstanz sowie
Umnutzung heute militdrisch genutzter Bereiche
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Neuordnung und Erweiterung
der siidlichen Stadtteile

Die Entwicklung von Babenhausen-Sid gliedert sich
in drei Bereiche unterschiedlicher Nutzungsstruktur:

1. der 'duBere Giirtel' von Gewerbeflachen an der
neuen Sidumgehung, vom Baugebiet 'Im Riemen' bis
zum Nutzungsbestand an der Bahntrasse.

Hier kbnnen ca. 20 ha neuer Fl&chen entstehen, ein
'Ring' von der E.-Lang-StraBe zur Darmstadter StraBe
erschlieBt Parzellen ab ca. 3.000 gm. Das Gebiet an
der SiemensstraBe ist bereits in Realisierung. Die
Flache westlich der Langstédter Bahn ist durch ihre
direkte Anbindung an die Sidumgehung besonders
fur verkehrsintensive Nutzungen (LKW) geeignet.
Eine FuB- und Radwegunterfilhrung verbindet diesen
Bereich mit dem Gebietsinneren.

2. der 'innere Giirtel' von kleinteiligem Gewerbe
und Nutzungseinschrankung, zwischen Siidring und
der StraBe 'Hinter der Altddrfer Kirche', die als
verbindendes 'Riickgrat’ des Gewerbegebiets
gestaltet werden sollte (Stadtgrin).

Bestehende 'Wohninseln' werden in einem Bereich
kleinteiliger Nutzungsmischung integriert, Parzellen
von 1.500 bis 3.000 gm sind in den vorhandenen
Restflachen die Regel.

3. der bahnhofsnahe 'Kern' des Gebiets mit
Wohnquartieren, Nutzungsmischung, Sportplatz und
Freibad sowie Bereichen stddtebaulicher Neuordnung

Neben einer stadtrdumlichen Aufwertung der
Bahnhofs-Sidseite (Platzbildung!), der baulichen
Neuordnung und Nutzungsmischung in diesem
Bereich sowie der Verbindung zum Ostheimer Weg
(FuBgéngersteg Uber UmgehungsstraBe!) ist die
Neuordnung der Flachen zwischen Ostheimer Allee
und Ostheimer Weg (‘Mattel-Geldnde") entscheidend
fir die Quartiersentwicklung.

Angestrebt wird hier langfristig ein Wohnquartier,
aufgrund der zentralen Lage starker verdichtet

(ca. 150 EW / ha) und in einer Typologie, die auch
kleinteilige Nutzungsmischung (Gewerbe im EG)
ermdglicht. Mit Blick auf die aktuelle Situation des
Wohnungsmarkts sollte die Bebauung aber einen
maoglichst geringen Anteil an GeschoBwohnen
aufweisen. Eventuell wiren auch Sonderwohnformen
(z.B. betreutes Wohnen etc.) zu integrieren.
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Neuordnung und Erweiterung
der siidlichen Stadtteile

\’\\:\: Gewerbeflachen

~* Gewerbe mit Nutzungseinschrankung

m Wohnen

o Kleinteilige Nutzungsmischung
&\ (Gewerbe im EG, Wohnen im OG)

Schraffur: Stadtebauliche Neuordnung
und Erweiterungsflachen
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