¥ SRR - @ 4 3 B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 7  Hochwasserschutz R—
v—m :Nm_ﬂ_;— e —.—Q O _ —Am.ﬂm m.ﬂm ra B.H_ _n—dm UN —.m.ﬂm—_ u :um: wmn—.—.ﬂmm s —Jﬂ— —mmm—.— Lage im Risikoiiberschwemmungsgebiet (Gebiete, die bei Versagen eines Deiches e et
NG . v Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), 1  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) c_ummqmnrim33n it e xm::msw_ 9 ' 9 (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
_M P s o i Flurgrenze zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257); 1.1 Dachgestaltung g ; : Cit, ; : Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Ehatitorord-
\ / . Der raumliche Geltungsbereich der Teilflache 1, Allgemeines Wohngebiet WA 1a, des Bebau- e e 23.08.2018
% P 8 e Polygonpunkt Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1S. 3786), 4 4 4 1m Aligemeinen Wohngebiet (Nr. 1) sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) mit max. 6° Neigung, ungsplanes liegt im Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Gebiet, das bei o e
__an“”o%:ﬂ“ﬂ%mMmﬂ_.mw%__uwmﬂ_wM_”M._m anﬁw”.rms_,a___msucwum.ﬂ_.mw zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176); im Teilbaugebiet Nr. 2a ausschlieBlich Satteldacher, im WA 2b ausschlieBlich Pultddcher zulas- Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden kann). In derart gekennzeichneten Gebieten Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
. o vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch sig. Fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und untergeordnete Dacher sind abweichende sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, Umr._nmn::_mn:m MaBnahmen vorzuneh- bekanntgemacht am 20.09.2018
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist potentiell mit > Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I S. 189); Dachneigungen zulassig. men, um den Eintrag von Emmmw_,@mﬁm:_.n_m:n_m: Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend e . . N £t
O i % Fl. 4 Flurnummer dem Stand der Technik zu verringern. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
einer Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw. hohen . Hasslsehe B d HBO) i. d. F 28.05.2018 (GVBI. I S. 198 letst gefndert dureh 1.1.2 Im WA 1a ist in Richtung SpessartstraBe (Nordosten) das oberste Geschoss/Staffelgeschoss gemacht am 20.09.2018
GG EE R0 al ToRTh | 481 Flursticksnummer QMMM_MN0<M3ch%_\H%mmmNmA Am<ww__. Nomw/_\,_o_.Bmmv. . A . . Y SR SShECR EUIS entsprechend der hierfiir festgesetzten Baugrenze um mindestens 3,0 m gegeniiber den Au- Auf die Ge- und Verbote des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des Wasserhaushaltsge- T
,A ) fe) Y ' ' ' Benwidnden der darunter liegenden Geschosse zuriickzusetzen. setzes (WHG) wird hingewiesen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.09.2018
: @ vorhandene Bebauung - 1.1.3 Im WA 1c ist in Richtung Spessartplatz (Stidosten) das oberste Geschoss/Staffelgeschoss ent- Innerhalb des Geltungsbereiches ist potentiell mit einer Uberschwemmung sowie mit schwan- HisinasnlieRltn s
M . e ﬂ 6 Py —— B | -—..mx.ﬂ_ —O—Jm mmm.ﬂmm.ﬂN—.—:mm: m_u.._,mo:m:n_ der hierfir .ﬁmmammmﬁﬂm: Baugrenze um mindestens 3,0 m gegeniiber den AuBen- kenden bzw. hohen Grundwassersténden zu rechnen. Die Verlangerung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde
. M \ a 373 Pz N . wanden der darunter liegenden Geschosse zuriickzusetzen. 5 B ortsiiblich bekanntgemacht am 11.10.2018
o d P \ > >v _u_m_._:_._mm_.mn_._n__n_am Festsetzungen 1.1.4 Im WA 1c ist die Fassadengestaltung und die Gestaltung von Geldndern mit der Unteren Denk- Die Verléngerung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
. . N N 1 A . malbehérde abzustimmen. 8.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) . :
| 4 = ; . rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : ’ 3 Eon in der Zeit vom 28.09.2018
M v > . . . e - e . sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Fortpflanzungs- und bis einschlieBlich 30.10.2018
o S 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 1.1.5 W__Jmm_/w\mmﬁ_,ﬁgm_wwmmmm<:o:nmmw_ommw_”mmm:mmnw.mc_ﬂ.m_“mmw:_‘_mﬁ_w_m_%_._w_‘:m_m.m___,\__WMM.MM”MM MM_\cﬂMc__ume_w@m_:qmnx Ruhestatten streng geschiitzter Arten und europdischer Vogelarten sind
| A G P __ A o o B S ) _ 9 9 ) a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder Aufgabe von Nestern geschiitzter Vogel- Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. §§ 3 Abs. 2
> | 1l as | , ‘ \ - D\ 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen i . oo : arten oder regelmé&Big genutzter Fledermausquartiere fihren kénnen, auBerhalb der und 13a BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 07.01.2021
| Hm__.m_mij N s i i Kla RIS BlEt ) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. L 3% wﬂmmwwmmn_rm_‘n_.ﬁMmﬁ_mm%_mﬁqu“mdm_ﬂc@% ﬂo%_wmUMM_.MM__.:%%M_M%MMMMMr:ma::%M.Wmﬁm_wmmumw%;m&m”d:m_w? Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren, 4
\ / \ \ \ L \ 7\ ] i . . . . . . 0 o} s . - . . g .
@ﬂ, — A 7N\ , . N und als Fliche mit stark schwankenden bzw. hohen A 1.1.2 Fiir die Teilflichen WA 1a und WA 1b gilt: Es diirfen nur Wohngebéude flr Personengruppen _m_mﬂmmﬂﬁ Rwﬂwm:_,. mﬂr_._m__mu_w_m:Mmﬂ%_ﬂmm_nﬂc_/__mmm_ww_3@ von Gber 5° sind aufgestanderte Anlagen zur b)  vor winterlichen SchnittmaBnahmen an den Obstbdumen Baumhéhlen auf Gberwinternde _u_mn_m_‘w:mcﬁm mqm:M_n:_Am_wa_umﬁm___@.c:o gem. 548 Abs. B Lyam. 53 3 Abs. 2 8.01.202
, 25N Grundwasserstinden geméB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit besonderem Wohnbedarf errichtet werden, hier: Altere betreuungsbediirftige Menschen, g 9 o 9 Arten zu Uberpriifen und bei Besatz zu verschieben und :j H a mm: ._w erfolgte in der Zeit vom 18.01. t
Y b ﬁ e . i | pflegebediirftige volljahrige Menschen und volljahrige Menschen mit Behinderung. > Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) . . ) bis einschlieBlich 19.02.2021
| Der rdumliche Geltungsbereich der Teilfldche 1, Allgemeines c) SchnittmaBnahmen zwischen dem 1. Mérz und 30. September zu unterlassen. Di iederholt cute Offentlichkeitsbeteil em. § 4a Abs. 3 i.V.m. §6 3
\ Pl - , Wohngebiet WA 1a, wird als Risikoliberschwemmungsgebiet > Aus den Wohnbediirfnissen ergeben sich besondere konkrete Anforderungen an die bauliche Platze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu e wiederholte ernetite Urtentlichkeltsberclligung gem: § S o e Wulike
\ ,.__ (Gebiet, das bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt i Gestaltung (hier: Barrierefreiheit gem&B DIN 18040 und eine Sprechanlage). int&ar ; : 3 s Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgeméBe Bauarbeiten im Plangebiet Abs. 2 und 13a BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 05.12.2024
\ ,. | i 4 ) grieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu begriinen .. . b ;
< werden kann) und als Fléche gekennzeichnet, bei deren bzw. durch Pergolen oder Miillbehélterschrénke gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchse- Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt werden, die nicht durch die Legalausnahme b o P " .
% | Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) misaianen abzuschirmen. des § 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde vorab eine Die wiederholte erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. §§ 3
Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Sicherungs- Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die unmittelbare Wir- Abs. 2 und 13a BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.12.2024
: \ \ maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 1.2.1 Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig. . . xn . . . kung des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich giltiger Bebauungspldne wird hiermit bis einschlieBlich 20.12.2024
Nr. 1 BauGB). C) Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise hingewiesen.
, { } 1.2.2 Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstétten werden nicht Bestandteil des Bebau- Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches ist potentiell ungsplans. 1 Stellplatzsatzung 8.2 Arbeiten an den Bestandsgebauden erfolgen grundsétzlich auBerhalb der gesetzlichen Brut- 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 23.10.2025
mit einer Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw. . o . L zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen
hohen Grundwasserstinden zu rechnen. 1.2.3 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensorti- Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Babenhausen wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Bau- Die Bekanntmachungen erfolgten in der Babenhéuser Zeitung
mentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. begleitung abzusichern. .
sind unzuléssig. Hierzu gehéren auch die zu Einzelhandelsbetrieben zahlenden Sex-Shops. .
o e N\ 2  Sammeln, Verwenden, Versickern und Riickhalten von Niederschlagswasser Vor dem Riickbau eines Bestandsgebaudes ist das Gebaude durch eine fachkundige Person auf Ausfertigungsvermerk:
; 2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) die Anwesenheit von Fledermausen und Nischenbriitern hin zu kontrollieren. Beim Auffinden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
2.1 Fur das Flurstiick 337/15 (MI 3) wird die maximale abflusswirksame Fléche, die an den offent- von Flederméausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z. B. genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammliung tbereinstimmt und dass
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) lichen Kanal angeschlossen werden darf, mit 1.202 m? festgesetzt. in einen Nistkasten zu setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen werden (Winterquartier), sind die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
A die Arbeiten auszusetzen und die zustdndige UNB zu informieren. worden sind.
2.1.1 Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Héhen bauli- 2.2 Fir das Flurstiick 337/11 (MI 4b) wird die maximale abflusswirksame Flache, die an den &f-
: cher Anlagen ist 125,70 m UNN. fentlichen Kanal angeschlossen werden darf, mit 775 m? festgesetzt. 9 Artenauswahl
&) 2.1.2 Maximale Traufwandhdhe (Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand (ohne Anrech- 2.3 Fiir die Flurstiicke 337/8 und 337/16 (WA 1a, 1b und 1c) wird die insgesamt maximale ab- Artenliste 1 Laubbiume (auch in Sorten): Babephausen, den 2 o.. Zae.n
;. A\ V1 nung eines Gelédnders) mit der Dachhaut) im WA 1c = 10,0 m, abweichend davon wird die flusswirksame Flache, die an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden darf, mit 228 m?2 Pflanzqualitat mind. Hochstamm, 3xv. (Stammhohe min. 200 cm),
maximale Traufwandhéhe im Verlauf der Baulinie zum Spessartplatz mit 8,65 m festgesetzt. festgesetzt. Die Verteilung der maximal abflusswirksamen Fléche von 228 m? auf Einzelfla- STU (Stammumfang) 16-18 cm ‘
N ) chen/Flurstiicke ist im Innenverhaltnis wirksam zu vereinbaren.
, : : Die Gestaltung der Fassaden und des Geldnders ist mit der Unteren Denkmalbehdrde abzu- Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche Biirgermeister
& P ( ) > ‘ \ P , stimmen. 2.4 Fiir das Flurstiick 337/10 (private ErschlieBungsstraBe) wird die maximale abflusswirksame Acer plantanoides - Spitzahorn Pyrus calleryana - Chinesische Birne
e 4 N’ \ e A Flache, die an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden darf, mit 228 m2 festgesetzt. Eine Acer pseudoplatnus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
: : ., ; 2.1.3 Die maximal zuldssige Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand mit Versickerung von Oberflachenwasser ist fiir dieses Flurstiick unzuléssig. Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
, 351 N\ ) N der Dachhaut (an der Traufseite der Geb&ude mit geneigtem Dach) oder der obere Abschluss Crataegus spec. - WeiBdorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde Rechtskraftvermerk:
, der duBersten Wand (iber dem letzten mdglichen Vollgeschoss bei Gebduden mit Flachdach 2.5 Die maximalen abflusswirksamen Flachen sind im Rahmen des jeweiligen Entwésserungsan- Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 9 8 oV 2075
4 \ , (z. B. Dachaufkantungen oder massive Briistungen bei Dachterrassen), ohne Anrechnung trages nachzuweisen. Weitere MaBnahmen wie Griindécher und Regenriickhalterdume sind Artenliste 2 Heimische Stréducher: BauGB in Kraft getreten am: i
s O P A0 N D\ eines Gelanders. Die Firsthéhe ist der obere Geb&udeabschluss. umzusetzen, sofern die Versickerung nicht vollstandig méglich ist. Die einschldgigen Verord- Pflanzqualitdt mind. v.Str.(Strauch), 2xv. H6he 100-150 cm
P U \ > nungen, Richtlinien und Vorgaben technischer Regelwerke (DWA-A 117: "Bemessung von Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
\ <N \ P Y \ o 2.2 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Regenriickhalterdumen", DWA-A 166, DWA-M 176, DIN 1989 "Regenwassernutzungsanlagen" Cornus mas - Kornelkirsche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche*
t, u. a.) in der jeweils giiltigen Fassung, sind zu beachten und einzuhalten. Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa div. spec - Rose (auch Sorten)*
Im Mischgebiet und im WA 1c darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Stell- Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
' platzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,8 uberschritten wer- 2.6 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone IIIB eines festgesetzten Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
X . den. Wasserschutzgebietes. Die Notwendigkeit einer Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlags-
: i) ) _ ; ) . wasser in Zone IIIB ist in der Wasserschutzgebietsverordnung geregelt. Fiir die Einleitung oder Artenliste 3 Kleinstriducher:
. : \ & 2.3 Zzahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO) Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehérde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 WHG zu bean- Pflanzqualitat mind. Str., 2xv. Hohe 30-40 cm
/, N D> . tragen. Die entsprechenden Bedingungen der geltenden Grundwasserschutzgebietsverord- Potentilla fruticosa-Sorten - Fiinffingerstrauch ~ Rosa rugosa-Sorten - Apfelrose*
\ Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. nung, des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes sowie die geltenden Ligustrum vulg. ‘Lodense” - Zwergliguster Spiraea spec.-Sorten - Spieren
technischen Regelwerke (DWA-Richtlinie A 138-1, DWA-Merkblatt M 153 (nur fir die Ausfiihr- Lonicera pileata - Heckenkirsche* Vinca major - Immergriin
2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 ungen in Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser, siehe Korrekturhinweis von
BauNVO) Dezember 2020) sind zu beachten.
! ¢ Artenliste 4 Kletterpflanzen:
. 2.4.1 Die festgesetzten Baugrenzen im WA 1a diirfen erdgeschossig durch Terrassen, Loggien und 2.7 Gemé&B § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, Pflanzqualitat Topfballen mTb. 60-100 cm
Erker bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtbreite von héchstens der Hélfte der Ge- verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge- Clematis vitalba - Waldrebe Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
baudefront bzw. des Fassadenabschnittes/bis zu einer Breite von 5,50 m ausnahmsweise wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtli- Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
5 ‘, iiberschritten werden, sofern diese nicht in die nach der HBO mindestens vorgesehene Tiefe che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Vitis vinifera - Wein
‘ der Abstandsflachen von 3,00 m zur Nachbargrenze hineinreichen.
2.8 Gemd4B § 37 (4) Hessisches Wassergesetz soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es
2.4.1 Die festgesetzten Baugrenzen im WA 1a diirfen in Richtung Westen (FahrstraBe/Sudhaus) anfillt, verwertet werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist z. B. in Zisternen zu sam- Mit * gekennzeichnete Arten sind nicht fiir Kinderspielbereiche geeignet.
/ durch Auskragungen der Obergeschosse bis zu 3,0 m tiber die Baugrenze des Erdgeschosses meln. Das gesammelte Wasser ist z. B. fiir die Grunflachenbewdsserung oder fiir Brauchwas-
\ hinweg Uberschritten werden. serzwecke in den Gebduden zu nutzen.
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) 2.9 Zur weiteren Abflussminderung ist bei Flachdéchern eine dauerhafte Begriinung sowie die Ver-
wendung von durchléssigen Materialien fiir die Freiflichenbefestigung zu empfehlen.
\ , Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise zulassig.
’ N 2.10 Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der Ver-
2N 4 Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) ordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.
: Der auf dem denkmalgeschiitzten Michelsbréu-Gebéaude befindliche ebenfalls denkmalge- 2.11 Da gewerbliches Abwasser in der Regel unter einen der Anhénge der Abwasserverordnung
> schiitzte Schornstein (rd. 28 m Hohe) ist bei der Berechnung der Gebdudeabstandsflachen f4llt, ist diese sowie die kommunale Abwassersatzung zu beachten.
unberiicksichtigt zu lassen.
2.12 Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle DIN-Nor-
i 5 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. men, Arbeitsblétter etc. beim Magistrat der Stadt Babenhausen, Marktplatz 2, 64832 Baben-
§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO) hausen eingesehen werden.
5.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen 3 Bodendenkmaéler
_ /[ und den dafiir vorgesehenen Flachen ,St1" und ,St2" zuléssig.
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
v 5.2 Auf den mit ,St1" bezeichneten Flachen sind keine Carports oder Garagen zuléssig. Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutz- m.ﬂmﬂ—ﬂ wm cm : —Jm : mm:
: " : = behérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Wo-
N N < 0 “\ P [T 5.3 Soweit die festgelegten Flachen fiir Stellplatze und Garagen an Nachbargrenzen néher als che nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge- A—Am—.—dm.ﬂm ﬁ—.ﬂv
Ifd. Nr.| Baugebiet| GRZ GFz Z Bauweise | Dachform| THmax. | OK Geb./ o : , : \ : . 1,0 m heranriicken, sind diese entlang der hierfur festgesetzten Baulinien zu errichten. fahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
FHmax . . .
; i / 5.4 Es sind innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen ,St1" und ,St2" und innerhalb der tiber- 4 Kulturdenkmaéler "M =V
1a WA 0,4 @ v ) FD - 13,00 m N baubaren Grundstiicksfliche WA 1c insgesamt mindestens 106 Stellplétze fir Kfz zwingend mm_UmCC Dmm_u_m n _<_ _n_\dm_m_u_.mc
1b WA 0,4 @ 1l 0 FD 10.00 m 13,00 m P o, und dauerhaft nutzbar zu errichten. Der Bereich &stlich der FahrstraBe liegt gem. § 2 Abs. 1 und 2 Satz 1 Denkmalschutzgesetz
. : G Y (DSchG) innerhalb eines Bereiches, der als Gesamtanlage unter Schutz gestellt ist. Das Sud-
fc WA 0,4 @ i 0 FD 10,00 m 12,50 m / 5.5 Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Babenhausen sind fiir das Allgemeine Wohn- haus sowie das nordlich angrenzende ehemalige Verwaltungsgeb&ude der Brauerei Michels-
bzw. 8,65 m A ] W ) gebiet WA 1c fiir bis zu 14 geplante Wohnungen 16 Stellplatze und 26 Fahrradstellplatze nach- br&u, FahrstraBe 83, wurden zudem als Einzelkulturdenkmale in die Denkmaltopografie aufge-
2a WA 0,4 @ Il - SD 550m 8,50m S E e T zuweisen, bei mehr als 14 Wohneinheiten ist die Stellplatzsatzung in ihrer jeweils gliltigen nommen.
i g - -/ Fassung anzuwenden.
i = 0 @ ! i 300 1 fi 0 ; , iz g Fir jede bauliche MaBnahme am AuBeren, im Innern oder in der unmittelbaren Néhe eines als
3 MI 0,6 @ 1l - - - 16,00 m B , 5.6 Innerhalb des Geltungsbereiches der Teilfliche 2 sind innerhalb der hierflr festgesetzten Fl&- Kulturdenkmal geschiitzten Gebé&udes ist vor Ausflihrungsbeginn eine Genehmigung bei der
42 Ml 06 @ 1 : - . 1250m |\ ey 0 10 20 30 40 50 m che ,St3" 12 Stellplatze fir Kfz zwingend und dauerhaft nutzbar zu errichten bzw. zu erhalten. Abteilung Denkmalschutz (Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg) einzuholen.
™ Vi 06 55 m - - - 1 00m N . |HH|HHH| Diese werden den Allgemeinen Wohngebieten WA 1a und WA 1b zugeordnet, Auch bei Gebduden im Bereich von Gesamtanlagen (geschiitzte Ortslagen oder StraBenziige)
J ; ! 5 " : , ‘_ 4. ) sind all die MaBnahmen genehmigungspflichtig, die das historische Erscheinungsbild der Ge-
3. ._<__ =l 06 @ i - 3.83 oz X \_ Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation ® umm_.__wn__wﬂ__a..ﬂm_..amﬁ:ﬁwmﬁﬁﬂmm _H_m:no.m_ww_:n_ zae Entwicklung voriBadsr; Netur una hAUdE Detrenier |G e AR
: N M X 7 ﬂ (GK - Dezember 2020) 5  Altlasten und Bodenschutz
: i { : st : 6.1 Oberflachenbefestigung:
Eine Befestigung nicht {iberdachter Fldchen der Baugrundstiicke sowie privater Stellplatze ist 5.1 Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
- ua : - o . mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen- Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
NQ—O—JQ—JQ—.—A—N—.F— :Q Mmm:\u”mm_pm“” wwﬂem_“_mﬂ_mm_www””_%”mwcﬂdov M_nm:_.“._...“”mnmn_n _unwuoﬁ:em_”mmnnh_:m_.__gmﬂ_ﬁw_“”mmﬂﬂﬂﬂmuﬂ%cﬂwﬁﬁ%ﬁnﬂﬁﬂ“ﬁa:m::..m: o stehen, wasserdurchléssig auszufiihren. schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behdrde,
: . : (89 b6 1 hie, 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) g b dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
Art der baulichen Nutzung - 6.2 m_.::amﬁcnxm?m_zmm:m" nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) m Baugrenze ° Anpflanzen: Laubbaume In Wohngebieten sind mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen gartnerisch anzulegen und fragen hinzuzuziehen.
zu unterhalten. Auf die Artenlisten 1 - 4 wird verwiesen.
. : Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Be-
WA Allgemeines Wohngebiet m Baulinie @ Erhalt: Laubbdaume 6.3 In Mischgebieten sind mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflachen gédrtnerisch anzulegen und eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
zu unterhalten. Auf die Artenlisten 1 - 4 wird verwiesen. erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
Mi Mischgebiet 0 offene Bauweise Sonétioe Planzeichen 7 Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern und 5.2 Auf die Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) und ihrer Gemische in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoffv) R e ISP ERNRESE S o
S sowie die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom )
MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflichen : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 7.1 Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu 01.08.2023 wird hingewiesen. i ﬁ. _ aﬁ@ &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ol und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) pflegen und bei Ausféllen zu ersetzen; bei BaumaBnahmen sind sie gegen Beschédigungen zu T Ry g
schiitzen. Durch den Bescheidinhaber ist vor Baubeginn eine Einstufung des aufzubringenden Materials Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)
i : St1 Stellplatze unter Beriicksichtigung der ErsatzbaustoffV und der BBodSchV vorzunehmen. Sofern der Ein-
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 7.2 Je Symbol in der Planzeichnung ist jeweils ein standortgerechter einheimischer Laubbaum z. B. bau von mineralischen Ersatzbaustoffen im Bereich von technischen Bauwerken geplant ist, Stand: 22.05.2018 10.12.2020
der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumstandorte konnen um sind die Vorgaben der ErsatzbaustoffV zu beachten. Durch den Bescheidinhaber ist eigenver- 30.05.2018 03.06.2024
: ) . o — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bis zu 2 m verschoben werden. antwortlich zu priifen, ob eine Anzeige nach § 22 ErsatzbaustoffV erforderlich ist. Flr die Ent- 24.09.2018 07.07.2025
@ Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,8 g Zweckbestimmung: ErschlieBungsstraBe (privat) B e el gegennahme der Anzeige ist die Abfallbehérde des Regierungsprésidiums Darmstadt zusténdig. Satzu ng 13.05.2019 18.11.2025
8 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Bearbeitet: Schade / Linne
iedli 6 Grundwasserschutz : i
II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB Z, z.B. II v Ein- und Ausfahrt Abgrenziing Unigrsaliiediicner IMT2UNg 12 #abs. AREuEE Fiir die zeichnerisch mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Fldche sowie fir die gesamte Fla- ol el ol Dag
¢ ) ; che der privaten ErschlieBungsstraBen sind im Grundbuch Geh- und Fahrrechte zugunsten der Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone III B des festgesetzten MafBstab: 1: 500
e D el e s D D il ek Kultyreaniimale, dis dei Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstréger sowie der Rettungsdienste einzutragen. Wasserschutzgebiets fir die Versorgungsanlagen ,Lange Schneise und Seligenstadter Wald"
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- des Zweckverbands Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach. Die entsprechende Verord-
2 : y : ; gung sowie fiir Ablagerungen T nung vom 15. Juni 2004 (StAnz. Nr. 28/2004, S. 2298) ist zu beachten. Die fiir die jeweiligen
OKGeb Hohe baulicher .>3_mum: als Hochstgrenze in m iber (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) @ Gesamtanlage (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten.
: Bezugspunkt; hier: Oberkante Gebaude ST R _U _
TH/FH Traufhdhe/Firsthohe O Elektrizitét Nachrichtliche Ubernahme ® j ,
,
Stellplatzanordnung mit Nummerierung 7




