] ‘
. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE (Fortsetzung)
PRAAM B E L D 1. Art der baulichen Nutzung 8. Eingriffs- /Ausgleichsregelung 8. Bodenkundliche Baubegleitung/Umgang mit Boden
Die Stadt Babenhausen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Festgeseftzt wi_rd ein Sonstig_es _Sondergebiet r_pit Zweckb_estimmung grzof.}ﬂéchi_ger_Einzg_lhandgl. Zuléssig ist Far Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besteht ein Ausgleichsbedarf im Umfang von Im Zuge der BaumafRnahmen muss zwingend eine bodenkundliche Baubegleitung erfolgen.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 : Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.900 m? einschliel3lich Backereiverkauf mit 140.982 Wertpunkten. _ _ _
o : : - ‘ Café zuziglich Verzehrflachen im AuRenbereich Durch planerische Manahmen und deren Umsetzung bei der Bauausfiihrung ist der Verbrauch des
(BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - ; . Dem Eingriff werden folgende planexterne Ausgleichsflachen zugeordnet: Grundstiicke Flur 03, Gmkg. Her Bodens auf das notwendige Mal} zu reduzieren
BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2Q17 (BGBI. | S. 3786), zuletz_t geandert durch Art. 2 des Gesetzes 233/3 (§_§2) Zulassig sind ausschlieBlich Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im mit der Stadt gershausgen FL N 19 l?nd o [()Okokontofléchegr]]) g : ; g. g !
vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176), § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der geltenden Fassung und der %\\ | Babenhausen geschlossenen Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. T ' Es ist sicherzustellen, dass die an das Vorhaben angrenzenden Flache nicht durch Befahren oder z.B.
Hest|sthen gerTelg?ecgdnUg_g (":SOL'”IFF?T %e"egde”. Fhassu?lg ﬁ%” Vo_r_hgll_)ehnbelz:ogel?ferr\tBegtaugngslplgn ;WGS“'Ch QQ’ . Sttt s gl ik 9. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen Lagerung von Halden oder Materialien verdichtet oder sonstig beeintrachtigt werden.
er Frankfurter StraRe - Einzelhandel" fiir den Bereich westlich der nordlichen Frankfurter Strale als Satzung. . aB der baulichen Nutzung
N 1 Die Grundfiachenzahl betraat 0.8 9.1 Gehdlzrodungen sind aufgrund von maglichen Fledermaushabitaten ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.11. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung méglicher Beeintrachtigungen des Bodens im
§1 ’ L2, bis zum 28. Februar zulassig. Zuge der BaumaRnahme.
Raumlicher Gelt bereich : . T . ; - . . ) .
aumiicher Iieftungsbereic 22 ';‘S}Y;ﬁ'ggﬁnudngoﬁe%;r?aﬁgsé;nsi;tzsﬁ] Eealégg/g’&agacﬂz\zlgas;'gﬁ SiLuer:dgfggdefgé;cgnzﬂ:%2;2;22;;2;? 09 9.2 Der siudliche Vorkommensbereich der Zauneidechsen ist entsprechend der artenschutzrechtlichen Priifung Durch planerische Manahmen und deren Umsetzung bei der Bauausfiihrung ist der Verbrauch des
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Uberschritten werden. ’ X?rr]?)r?ii.igﬁ.szciﬁzwzauhﬁﬂgh?:rz Baumafinatimen zu sicnern. Hierrrist snilang dersidiicnen Baugrenze ein Budens auf das newwendige Mak zu redozieren.
Fassung vom .......... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. . . . . . . ' Es ist sicherzustellen, dass die an das Vorhaben angrenzenden Fléache nicht durch Befahren oder z.B.
§2 23 5(';; gz(ﬁLkr?gn;ﬁgr\é?cnhS:gggfgﬁneﬁ:gsﬁgﬁgygz %azc r&arl:]ftaal;\’l[ﬁ'r;\lur?ighstounbsélrgsttagi::#I|chen Anlagen imnemmalb 9.3 Im Vorhabensgebiet muss ein Baum entfernt werden, in dem der Star im Jahr 2022 gebritet hat. Fur die Lagerung von Halden oder Materialien verdichtet oder sonstig beeintrachtigt werden.
Bestandteile di Sat ’ : ' entfallende Brutmdglichkeit sind kiinstliche Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 vorzugsweise an Gehdlzen in der Grundsétzliches Ziel ist die V. id B Mind sdlicher Besirtidich des Bol .
estandietie dieser Satzung 24 Die Oberkanten von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung naheren Umgebung, falls dies nicht moglich ist, am Gebaude anzubringen. ZS;Z o e oo o€ VEIMEIGHNG BzW. WNdering moglener Beciniraciiigingen des Bodens im
_ ~ Bebauungsplan mit @ehaudeversbigungsaniagen danen &ine Hohevon 186,0 m. . NHN aiehtibersieigen. 9.4 Im Vorhabensgebiet miissen zwei Baume mit potenziellen Fledermausquartieren entfernt werden. Fiir die 9 Kambfmittel
1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:1.000 und 3. Aufschiebend bedingte Zulidssigkeit von Nutzungen entfallenden Quartiermdglichkeiten sind kiinstliche Quartiere im Verhaltnis 1:2 vorzugsweise an Geholzen in ) P
3. Vorhab 4 Erschieg 2 'lrexglChte :esésetzuggen"??w'em delsk  Leb o Die Errichtung von Gebauden und anderen obertégigen baulichen Anlagen im Schutzbereich der nachricht der naheren Umgebung, falls dies nicht méglich ist, am Geb&ude anzubringen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplans erfolgte eine Kampfmittelrisikopriifung,
. Vorhaben- und Erschlieungsplan bestehend aus dem "Einzelhandelskonzept Lebensmittel", 3 i ittelri 3 Ati i -
"Lageplan V-03.1" und “ansichten” der CMB PA GmbH & Go KG vom 27.06.2026 lich gekennzeichneten Bahnstromtrasse ist erst nach Hoherlegung der Bahnstromtrasse zuléssig. 9.5 Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft festgesetzte Fléche i Hen VEmaEht AUl Kerapimitte Nestinele Eestalgl nat. Eni=prechsnt besteil WEnsrer Sidin
ist als Nahrungshabitat fur die Heidelerche zu entwickeln. Die Flache ist mit einem offenen Zaun einzufrie- dungsbsdart. m Varfeld vor Baumalinahmen muss sine Kampmielbesetgung Sriolger.
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise st @ s Nal gs ; ' . . . . . .
§3 = ' ’ den mit einer Licke von mind. 15 cm zum Boden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen
Inkrafttreten Z 4.1 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. . o . . . . . o . N bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelraummaRnahmen
' = Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten. Die Vegetation ist in diesem Bereich als magere lickenreiche Wiese zu entwickeln. Eine Einsaat ist daftr notwendig.
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. g . I S R .. .. . . fufim Bersich der Versmkerungsanlage__erforderllc_:h. Dig:gesanmis Fl_acht_a I5b Bine £n-, t_ns ZWEISChinge . .. . . . - . . . .
=1 4.2 Flachen fur die Auflengastronomie sind ausschlieRlich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache mit Mahd zu pflegen, das Mahdgut ist abzurdumen. Die Mahd soll mosaikartig erfolgen, sprich, es sollen alter- Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn
« der Kennzeichnung ,Auf’enbereich Backerei* zulassig. nierende Bereiche ausgespart werden und erst mehrere Wochen spater gemaht werden. Bereiche, wo der der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfla-
Aufwuchs sich zu schnell und stark entwickelt, sind mechanisch, durch Schleppen, Frédsen oder Plaggen, is in ei i i i i 5
4.3 Stellplatze, Sammelstellen fur Einkaufswagen und Aktionsflachen sind ausschlieRlich innerhalb der als auszuhagern. Ri 4 Chﬁn bis Irt] ?t'?eé Tleffl_vot? 5 Mﬁter (adb GtOIKAIWK) Er[f)i;der“?h{ ?m})dinen t;odﬁnelngrrfellfende Maf
Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatz” (St) festgesetzten Flache zulassig. nahmen statinnden. Hierbei soll grundsatziich eine -gestutzie Laténauinanme erroigen.
Es sind keine zusatzlichen Baume zu pflanzen. Junge aufkommende Baume oder Straucher sind regelma- i 3 i ierfahi i ¥ i i
4.4 Innerhalb der als Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Fahrradstellplatze” (FSt) festgesetz- Rig zuriickzuschneiden oder zu entner?men g g Sofem c_ilehFIac':Ar:e mcf;_t sond_leéfahlg ;?'E szllt_e (z.?.‘;/vg. Au_ffullur;(gen, ;/grsulagelungeg oc:]er sonstlgsn
ten Flache sind ausschlieRlich Fahrradabstellaniagen zulssig. g . magr_1e’usc_ en Anoma |en),_sm aus Sicherl eitsgriinden weitere Kampfmittelrdummalnahmen vor bo-
. . . . . . . Zwischen den Stellplatzen und der als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und deneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
4.5 ]Icnn;arhalt; ?er lills" Frl]ach_e;ur Nebﬁlr_]agll_agr;]es "t;“t derl ZweckbesEtlmmyng ,,Energmvertsﬂwgsanlagen (EV) Landschaft festgesetzten Flache ist eine mindestens 2 m hohe immergriine Sichtschutzhecke aus standort- Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
I?S geset=tn Flache Sind ausschliedlich Nebenanlagen zur Encrgigversongung (.8, INarmepumpen) zu- heimischen Gehdlzen zu pflanzen, um zukunftige Beeintrachtigungen durch die Nutzung des Lebensmittel- usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Mess-
assig. mar“ktes zu minimieren. Bei der Auswahl und Qualitat der Pflanzen ist die Pflanzliste ,C) Immergriine He- ebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.
5. Immissionsschutz cke” zu beachten. 10 Vogelschlag
51 Schallschutzwand Zusétzlich ist auf der Granflache ein 1,5 — 2,0 Meter im Durchmesser und > 50 cm hoher Totholzhaufen, in ) ) . ) )
2392 o ) ) o einem moglichst sonnigen Bereich, anzulegen. Nach ca. 3 bis 5 Jahren muss der Totholzhaufen ggf. wieder Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur Glasfassaden von mehr als 5 m? geeignete Maltnahmen zur
Entlang der nordlichen Begrenzung der als Flédche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um- aufgefiillt* werden. Hierfur bieten sich die zu rodende Baume an. Verhinderung von Vogelschlag auf Grundlage des Merkblattes der Schweizerischen Vogelwarte umzu-
231 welteinwirkungen festgesetzten Flache ist fur den Fall, dass Warmepumpen im Nachtzeitraum betrieben " setzen.
werden, eine Schallschutzwand zu errichten. Diese muss an die Westfassade anschlieen und bis an die An den nérdlichen Randbereichen ist ein mindestens 5 Meter Breiter und 15 m langer Blihstreifen aus tro-
230 westliche Grundstiicksgrenze reichen. Die wirksame Schirmkante muss die Warmepumpe um mindestens ckenliebenden autochthonen Wildkrautern und Bluhpflanzen als Nahrungshabitat fiir die Heidelerche zu
1,5 Meter Gberragen, der Abstand zwischen Warmepumpe und Schallschutzwand muss 1,0 Meter betragen. entwickeln.
229 Die Schallschutzwand ist nach DIN 9613-2 luftdicht geflgt mit Flachengewicht von mind. 10 kg/m?, alterna- 9.6 Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu sichern
tiv mit Schallddamm-Malf von mind. Ry = 25 dB auszufihren. Eine Aufstelzung um 250 — 300 mm zur Gelan- und die Funktion der MaRnahmen ist Uber ein Monitoring fur einen Zeitraum von mindestens drei Jahren zu
deoberflache ist zulassig. dokumentieren. VERFAHRENSVERMERKE
52 Die Fahrflachen zwischen Stellpladtzen und Abstellplatzen innerhalb der als Flache fur Nebenanlagen mit 9.7 Insektenfreundliche Leuchten ) ] ] ]
Zweckbestimmung ,Stellplatze” festgesetzten Flache sind zu asphaltieren. 1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Babenhausen hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die Aufstel-
Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizon- lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der Frankfurter Straf3e - Einzelhandel” beschlos-
5.3 Die Entladezone des Einzelhandelsmarktes ist iberdacht und nach Norden baulich geschlossen auszufiih- talen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio; Abstrahlung im Winkel von 85° nach unten) und Leuchtmittel mit sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiblich bekanntgemacht.
ren. fur die meisten Arten wirkungsarmem Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmweiles Licht entsprechend
o e ; o : . e den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin ohne UV-Licht-Anteile. Durch Schalter, Zeit- 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
54 Die Einhaltung der immissionsrechtlichen Vorgaben der TA Larm sind abschliefend durch die zustandige schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte“ Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit be- fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der Frankfurter Strale - Einzelhan-
Genehmigungsbehdrde zu prafen. grenzt werden. Fir das Anstrahlen von Fassaden sind bei Flachen von <10 m? Leuchtlichten von 50 cd/m?, del* in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ............... DIS ©ooveveeenn. stattgefunden.
6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO fur groRere Flachen Leuchtdichten 2 cd/m? als Maximalwerte einzuhalten. \ D6 rihaeitive Betell dor Bahénd . . s rontlchor Bel S 4 A T
6.1 Dacher sind als Flachdach mit einer Neigung von maximal 5 Grad bezogen auf die Horizontale herzustellen. 10. Wasserhaushalt ) Blaeucr;uB iﬁlrr;g\ior:n?/vlg:anc?ese\;orﬁag;nir:a;gge?g:]sé%iguJﬁg:;r)lca)nin Vve;:ichec?;rggrgﬁli?l?ﬂe? Strafié =
g:r?;]:r;\rﬁgls’?;%enn)as%adgﬁ]nd(az\./?)h\;%rv(\j/z?chheerﬁcljzelrr]?:%nrgrﬁl;zleéirgsaighungen’ Uberdachungen von Einkaufswa- Das Grundsttick ist im Trennsystem zu entwassern. zelhandel* in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ............... DIS ..o stattgefunden.
) L ) Lo L. . . Lo Auf dem Grundstuck anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzu- 4 Zarm Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauunaslans. Westlich der Erankfurter Stralte — Enzelbandel in
6.2 Bauliche Einfriedungen sind ausschlieRlich zulassig als Anfahrschutz fur den im Plangebiet liegenden halten und tber die belebte Bodenzone bzw. innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flachen fiir die ) ; i 209 Bebauungsplans ,Westli r Frankfurte - Einzelha i
Hochspannungsmasten, als Einfriedung des Nahrungshabitates fur die Heidelerche (Flache zum Schutz, Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsanlage) zu versickern. Schmutzwasser ist in den bestehen- GSl Passuig YOl suas u: - e dis SeliGrden und sonstoen. Tragerotfentlisher Belange: gendls 5%
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sowie als baulicher Schutz fir die geplanten den Kanal ainzulaitan. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... biS ..o beteiligt.
- Energieverteilungsanlagen im Nordwesten des geplanten Marktes. Die Einfriedungen missen eine Boden- ) . -
1 freiheit von mindestens 0,15 Meter aufweisen. 5) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsglans ,,Westhf;h der Frankfurter Str_afse - Eln_zelhandel in
e \‘7‘ ) der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o~ N — y e 6.3 Gelandeauffullungen bzw. -abtragungen zur Gestaltung der Gelandeoberflache sind zulassig. Statzmauern e, o] TR — offentlich ausgelegt.
) L7 B _ / sind bis zu einer sichtbaren Hohe von max. 1,5 m zuléssig.
/ . . 6) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der Frankfurter Stral3e - Einzelhandel” in
T Y, . 6.4 Stellplatze und Abstellplatze . der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4a
i . . X ) -
v u&senbe‘ r 6.4.1 Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Stadt NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ... ermeut beteiligt.
e - X Babenhausen zu errichten: 115 Stellplatze fur PKW, 8 Elektroladeplatze, 32 Fahrradabstellplatze. ) ) .
/ 545 R ) _ _ _ o o 1. 110 kV-Freileitungen und Maststandort 7) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen E’{ebauungsPIans ,,Westhf:h der Frankfur_ter StralRe - Einzelhandel in
4. platze und Abstellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichen luft- und wasserdurchlassi- der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in
e gen Belagen auszubilden (z.B. Rasenfugenpflaster). Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Baubeschrankungszone einer 110 kV-Freileitung Eppertshau- der Zeitvom ... bis ... erneut offentlich ausgelegt.
/ / 6.5 T sen-Babenhausen der Westnetz GmbH und enthélt den Maststandort Nr. 30. Die Baubeschrankungszone
' elReaniAgen betragt 19 m beiderseits des Leitungsverlaufes. Innerhalb der Zone sind Anlagen bis zu einer Hohe von 8) Die Stadt Babenhausen mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ............... den Vorhaben-
S 6.5.1  Zulassig ist die Errichtung folgender gebaudeunabhangiger Werbeanlagen: maximal 132,0 m tber NHN zulassig. Dachflachen sind in nicht brennbarem Material entsprechend der DIN bezogenen Bebauungsplan ,Westlich der Frankfurter Strake - Einzelhandel gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
/ i o . ) ) i ) 4106 auszubilden. Eine Errichtung von PV-Anlagen innerhalb der Beschrankungszone ist mit dem Lei- der Fassung vom als Satzung beschlossen
yd Y i ein Werbepylon mit einer Héhe von maximal 8,0 m und einer Breite von maximal 2,8 m, tungsbetreiber abzustimmen. Der Maststandort ist bei Bedarf gegen unbeabsichtigtes Anfahren zu schat- T Y '
) o drei Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,0 m sowie zen.
/ . eine Werbestele mit einer Ho6he von maximal 3,1 m.
s T, . Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Baubeschrankungszone einer 110 kV-Freileitung der DB Energie
) ) Unter Bezugspunkt fur die Hohe der Werbeanlagen ist die die Hohe von 125,0 m Gber NHN. GmbH (Bahnstromleitung Nr. 426, Aschaffenburg - Weiterstadt). Die Baubeschrankungszone betragt 30 m Babenhausen, den .............
6.5.2  Werbeanlagen sind ausschlieRlich am Ort der Leistung zulassig und so anzubringen, dass die Aufmerk- beiderseits des Leitungsverlaufes.
samkeit von Kraftfahrenden nicht beeintrachtigt wird. . .
2. Sichtdreiecke
N M 1:500 6.5.3  Werbeanlagen am Gebaude sind entlang der Ostfassade zulassig. Leuchtschilder sind mit einer Hohe von Im Zufahrtsbereich zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sichtflachen gemaR RAL von jeglichen Sichthin- (Siegel)
- b!s zZu 1,3_5 m und_elner Breite von bis zu 5 m sm_q z_uIaSS|g. Fassadenanstriche zu Werbezwecken sind in dernissen in Hohen tber 0,8 m freizuhalten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzun- ~ -coccsresemeseaens [EEEREE R
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 einer Breite von bis zu 15 m und 1,5 m Hohe zulassig. gen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen. Burgermeister Dominik Stadler
" i i i i i i i i { m 6.5.4  Aufdem Vordach im Eingangsbereich des Einzelhandelsgebaudes ist eine Werbeanlage in einer Breite von 3 Anpflanzangen
K lage:  Amtliches Li haftsk inf ; ALK| bis zu 5,0 m und einer Hohe bis zu 1,3 m Hohe zulassig. )
artengrundiage mt Iches L1egensc afts a tasterinformationssyster ( : S) der' y Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125
Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 2022 O Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzuhalten
Hahenangaben nach DHHN 2016 Deutsches Haupthdhennetz IS AR , — »oaumplianzungen ch unterird gungsiettungen- el Vo &= Mielrzd ' 9) Ausgefertigt
Beim Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Nachbargrundstiicken sind die gesetzlich vorgeschriebenen
7.1 Das Baugrundstick ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgende Pflanzperiode zu begriinen Mindestabstande gemal NachbG HE (§ 38-44) einzuhalten.
und zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind jeweils fortlaufend fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unter- ) ) Babenhausen, den .............
F ESTS ETZU N G E N D U RC H P LANZE I C H E N DA RSTE L L U N G E N ALS H I NWE I S halten und bei Abgang spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Dies betrifft auch Pflanzen, 4. Trinkwasserschutzgebiet
die zum Erhalt festgesetzt sind. Das Plangebiet liegt in der Zone IIl B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungs-
: . = : P : : : lagen ,Lange Schneise und Seligenstadter Wald" des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und
7.2 Nicht mit Geholzen bepflanzte Bereiche sind im Sonstigen Sondergebiet und der festgesetzten privaten ania : b : :
Grunflache sind mit einer autochthonen Gras-/Krautermischung anzusaen und extensiv zu bewirtschaften. Kreis Offenbach. Die entsprechende Verordnung vom 15. Juni 2004 (StAnz. Nr. 28/2004, S. 2298) ist zu (Siegel)
1 Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen beachten. e e e s e
) Hohenschichtlinien in m.i. NHN z. B. 124,0 m 7.3 Die Versickerungsanlagen sind naturnah mit einem nattrlichen Béschungswinkel von 1:1,5 anzulegen. Die . . o . o Burgermeister Dominik Stadler
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) : —————— Umgrenzung von Fléichen fir Nebenanlagen, Stallplétze, Garagen Baschungen sind mit einer autochthonen Gras-/Krautermischung anzusaen und extensiv zu bewirtschaften. 5. Oberflachengewdsser Risikogebiet/Starkregenereignisse
I ) ’ . . . .. . -
1 | . 74 Fensterlose. unaealiederte Fassaden und Fassadenteile in Nord-. West- und Siidausrichtuna sind mit Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Hochwasserrisikogebiet auferhalb von Uberschwem- )
Sonstige Sondergebiete Zweckbstimmung "Groftfiachiger Einzelhandel I I tj§ng is;nilr;\?rcrl‘aztiznzlazgg;\uc‘l?’) 18 schlin ende’nuoc?ergrlankenden Pﬂanzeg zu begriinen Fl’roI laufende 5 m isltJ minduestgnsI einl:a Igﬂe:nze rlnit ei- mungsgebieten (HQextrem). Die Bestimmungen des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beach- 10) Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Westlich der Frankfurter Strafte -
GrobtacigerEnzehenel | (§ 11 BauNVO) ! [ : : : 4 BemalRung in Metern 9 ey ) .. e - . ten. Einzelhandel* wurde am ............. Gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
—————— 9 nem bodengebundenen Pflanzbeet von mindestens 1 m? Flache vorzusehen. Benétigte Rankhilfen sind Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Augh aulierhalb der Baugren=en =ulkssig. Rankhlicn durfen bisizu 1 m'vor derGEbantswand ahgerisid Eine hochwasserangepasste Bauweise wird zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
Gv Gebaudeversorgungsanlagen sein. Empfohlen werden nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflanzen wie Hederea helix (Efeu) und erheblicher Sachschaden empfohlen. ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
_ o Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) oder folgende Pflanzen, die Rankhilfen benoétigen: Clematis und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen FSt Fahrradstellplatze Flurstiick mit Flurstiicksnummer (Wildformen Waldrebe), Lonicera caprifolium (Jelédngerjelieber), Wisteria sinensis (Glycinie). Das Plangebiet weist ein geringes Risiko fur Starkregenereignisse auf. Jedoch verlguft bei einem Starkre- '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) 7.5 Innerhalb der Flachen fir Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und gglrl]tzrr\egvsssfr?azgnzltﬁvip;ragr:{[cs)grzggév:;éegaillia(?hoenIe\]/llsgrzgr]}r?)?a?] I?/frg%?]?)ﬁrg:gr:/v’:?c:gr?ﬁen. Auch hier
Baugrenze Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten. ' Babenhausen, den .............
Segen SChéd"Ch; Ur'_pl\_/'\/erl]tein;/_\_/irl;ungeg im ,Sojnre des BcljJr\1/dei-ILnmissionsschéjtig?setzes, 7.6 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
6.  Verkehrsflachen sgggelzillﬁljer:\gsrr;we}erltei?\;ireernugrenei?r(l)nSir?rr\i dos. gB?J?l:gs—lrr?r:ligsigj:sgsirr]lj’:]zrgesgtzuez " I Gebaude mit Hausnummer 7.7 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festge- _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) setzten Flache ist eine immergriine Hecke (Hohe 2 m) u.a. als Blend- u. Sichtschutz zu pflanzen. Bei der (Siegel)
Artauswahl und Pflanzqualitat ist die Pflanzliste ,C) Immergrine Hecke® zu verwenden. e
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ) o . ) ) . ) i Blrgermeister Dominik Stadler
_ . kf rter Strage _ 7.8 Die als private Griinflache festgesetzte Flache und die unversiegelten Flachen innerhalb des Sonstigen HINWEISE
b L Einfahrtbereich Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7B. Fran u Lagebezeichnung Sondergebietes sind mit einer autochthonen Wiesen- und Krautermischung einzusden und extensiv zu pfle-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) gen. 1. Denkmalschutz
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Zusétzlich sind 36 Baume entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung zu pflanzen. Davon 5 Bdume Meldepflicht an die Hessische Denkmalfachbehdrde gemaR § 21 Abs. 1-3 HDSchG: B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) auf der privaten Grinflache und 31 Baume im Sonstigen Sondergebiet. Bei der Artauswahl und Pflanzquali-
o ' tat ist die Pflanzliste ,A) Kleinbaume* zu verwenden. § 21 Abs. 1 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde "
— . : : . , , N , , N N I anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentiber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe- 0
. : : G d lichen Gelt b hes der pl t Ausgleichsflach . . ) . : L .
oberirdisch mit Schutzbereich, (§rgnAz§S (;Ségﬂrgé(; en Geltungsbereiches der planexternen Ausgleichsflache 7.9 D_|e un\_/er_3|egelten Flachen zwischen d(_an elnzelnen Stellplatzeq, die nlc_ht mlt Baumen bepflanzt we_rden, hérde erfolgen: diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbehorde zu. .
T Artder Leitung siehe Planeintrag . S|_nd mit einer _Heckenpflanzgng auszubll_den._ ZW|s_chen dep S_trauch_ern ist ein Pflanzabstand von m!n__d._1m _ T _ _ C _ :
I einzuhalten, eine Pflanzung in Gruppen ist hierbei nicht méglich. Bei der Artauswahl und Pflanzqualitat ist § 21 Abs. 2 HDSchG: Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der Entdecker, die Eigentimerin oder \7
die Pflanzliste ,B) Straucher” zu verwenden. der Eigentimer des Grundstlicks sowie die Leiterin oder der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache
9. Griinflachen 7.10 Unterhalb der Hochspannungsleitung sind die Gehdlze regelmaBig zu schneiden, sodass eine Hohe von entdeckt worden ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Freizuhaltendes Sichtfeld fiir Kfz-Verkehr (Anfahrsicht) o 00 ik Ubersehritien wird. § 21 Abs. 2 HDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
70 m Schenkellange im Fahrbahnverlauf 7.11 Pflanzliste: im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
) Fundes zu schiitzen. Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn de-
ZUGEORDNETE AUSGLEICHSMASSNAHME A) Kiinbume
(Pflanzqualitat: mindestens 3xv verpflanzt; Mindesthdhe: 80-100 cm) .
Freizuhaltendes Sichtfeld fiir Radverkehr (Anfahrsicht) Acer palmatum —— 2. StraBenbegrenzungslinie
30 m Schenkellange entlang des strafenbegleitenden Radwegs Acer platanoides ‘Globosum’ Kugel-Ahorn Der raumliche Geltungsbereich ist zwischen den Punkten a-b-c-d-e-f zugleich StraRenbegrenzungsli-
" = I ; ; Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne nie.
10. W rflach Flachen fi W rtschaft Hoch hut Regel
° W::raz?luzrs]eind achen fir die Wassenvrischatt, den Hochwassersehutz und die Regelung des Flst.-Nrn. 19 und 20’ Flur 03’ Gmkg HergerShausen Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet’ Rotdorn 3. Niederschlagswasserbeseitigung/Wasserhaushalt
9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB rorT Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weiltdorn o ] ) ]
& S. TNr. Toun s. 4 BauGB) . Far die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 (Handlungsemp-
?I:),f?tra”‘:hlf[[t S fianzt: Mindestgraie: 60-100 cim) fehlungen zum Umgang mit Niederschlagswasser) und das DWA-Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und
$ . . anzqualisit. minaestens £x verpranzl, MINGesigrolie: tu-1ut om Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Regenwasser), sowie die Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-
U Flachen fiir die Regel des W bfl '
{ Umorenzung von Fichen i ie Regeung des Wasserablsses VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN AT und DIWAA 102-2/BWKA 32 2 beschien
CA/CATNUS HONAUS Eehier CRsirStiEuEn Das Anlegen einer Zisterne fir die Bewasserung der Grinflachen und -pflanzungen wird empfohlen.
Corylus avellana Haselnuss
@ Versickerungsfidiche Cornus alba weiler Hartriegel 4. Immissionsschutz
N . . . Cornus sanguinea Bluthartriegel
Geplantes Gebaude innerhalb des Sonstigen Sondergebietes P ma:g Kornelkirsghe Die Festsetzungen zum Immissionsschutz beruhen auf den Ergebnissen der Schall-
) ) o1 Cotoneaster integerrimus Gewodhnliche Zwergmispel immiss_ionsprogr!ose vom 0_8.05.2023. Bei Anc_i_erungen des Vorhabens hinsichtligh A_nlieferungs_zeiten,
13.  Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet* Rotdorn maschinentechnischen Einrichtungen oder geénderten Standorten von Anlagen ist ein Nachweis zur
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weidorn schalltechnischen Gleichwertigkeit gegenuiber der in der Immissionsprognose vom 08.05.2023 zugrun-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Pflanzflachen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen de gelegten Planung zu erbringen.
Ligustrum vulgare Liguster ek -
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Ii)er Entigeenereien ist Uberdaent ung naeh Noreen gespripssen suszufiien
und Entwicklung von Natur und Landschaft \ Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische Offnungszeiten des Marktes 7:00 bis 21:00 Uhr E
9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB Prunus spinosa Schlehe . . . . . . . ﬂ
® ) %\ Fahrradstellplatze RhL.IanL”llnu.flcatharticus Krevizdarm Eine Anlieferung im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist auszuschlie3en . : o :
o 000, ) . . Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Die Gesamtimmissionen der im Gutachten angenommenen betriebstechnischen Anlagen darf nicht Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2022
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern Ribes rubrum Rote Johannisbeere - . L : : - - L
o d und sonstigen Bepflanzungen 4 ! Uberschritten werden. Ggf. ist eine nochmalige gutachterliche Uberpriifung vorzunehmen. Bezlglich
0 S (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Ribes uva-crispa Stachelbeere der an der Westseite des Marktes vorgesehenen Warmepumpen wird auf die Empfehlungen des Gut- Planungstrager Vorhabentréger
0000000 & Kennzeichnung von Behindertenstellplatze ’;2;5 acjr,}ga g‘rllrr‘_dvfljé’ese achtens verwiesen (Beschréankung des Betriebes auf Tagzeitraum oder Errichtung einer Schallschutz-
¢ 0000989, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Salix purpurea. Purpur-Weide aand) Stadt Babenhausen CMB PA GmbH & Co. KG
die I_Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, ngbucus racemosa Trau_ben- Holunder 5. Schidliche Bodenveridnderungen Marktplatz 2 WermbachstralRe 46
?gg'f\gsn&iwggﬁelﬂd Abs. 6 BauGB) ““ ) - ) gj%’ﬂgg ?g;?u’la \(lzvg\:\lllgr?rrulizg??cbhar:iaeball Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig- 64832 Babenhausen 63739 Aschaffenburg
O ' ‘ Stellplatze mit Elektroladesaulen keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
C) Immergriine Hecke Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungspré-
. R (Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgréie: 60-100 cm) sidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5 ,Bodenschutz", mitzuteilen. Dar-
Anpflanzen: Baume ’ ' o ' .
P Liguster vulgaris Liguster Uber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. VO rha ben bezogener Be bau u ngspla n
. Qtrs == Werbepylon Photinia x fi i 'Red Robin' Rote Gl ispel s i . . . . . . . 17
Anpflanzen: Straucher nia x rraseri ixeéd ixobin ote lanzmispe Schéadliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beein- -
" 21 ¥irburné1m prtagense Efsger Schneeball trachtigungen der Bodenfunktﬁ)nen, die geeigne? sind, Gefahren, erhebliche Nac%teile oder erhebliche ”WeStIICh der Fran kfu rter StraBe Elnzel handel
Erhaltung: B4 axus baccata b€ Belastigungen fiir den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren. T I ¥
rnaitung: Baume 13 Pyracantha coccinea ‘Red Column' Feuerdorn g0 d m It Integ rlertem G ru nord nu ngsplan
_ Werbestele 6. Griinordnung
712 Erhalt von Geholzen Es wird empfohlen beim Anpflanzen von Bdumen und Strduchern die Erde in einem Radius von etwa 2 E 4 _ _ )
: i 2 X ormat letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
2 7.12.1 In Bereichen, in denen Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich m um den Wurzelansatz mit Pflanzenkohle (wasser- und nahrstoffspeichernd anzureichern.
heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmafnahmen in Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von unterirdischen Versorgungsleitungen, Kanalen und DIN A1 10.07.2026 08.07.2026 1326-4
N Fahnenmast 24 Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen. Kommunikationslinien__ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdischen Leitungen und Kanale“ der For- TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
" ; : et . : schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Brahm, Fleischhauer, Markert, Merdes
o5 7.12.2 Wahrend BaumaRnahmen gilt: Kappungen von Baumkronen sind unzuldssig. Bei Grabungen im Bearbeituna. Entwurf ”
Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzel- 7. DIN-Normen und Vorschriften Matthias Fleischhauer
: 3 : . - . Claudio L .
= Einkaufswagenboxen vorhang zu errichten. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig. Die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans angefiihrten Normen und Technischen Regelwerke st Unterschrift des Planers:
M 1 :1 000 Koordinatensystem: 7.12.3 Wahrend der Baumalnahmen ist um den Baumstandort ein fester, mind. 2,9 m hoher Baum- konnen bei der Stadtverwaltung Babe_r_1hausen, Fachbere_lch v I_-Iochba_u & S_tadtplanung, Zimmer 208,
RuitzzBun SufzustellEn Marktplatz 2, 64362 Babenhausen) wéhrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100 UTM32 s¢ :
Ll 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I m i i . i Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0
g g 1 1 1 1 1 1 1 1 1 (EPSG 25832) 7.12.4 Ablagerungen, Abgrabungen und das Befahren innerhalb des Schutzzaunes sind unzulassig. 90459 Niirberg Fax (0911) 999876-54 I B M A R KE R I
Kartengrundlage: ~ Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Amtsgericht Niimberg PR 286  info@tb-markert.d .
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 2022 Ugt-ngp.cDE3:;%82297 r?tt?)s://wvr:vt.rtbe-ma?kert.de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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