Stadt Babenhausen, Landkreis Darmstadt-Dieburg

Flachennutzungsplan, 31. Anderung und vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Frankfurter StraRe — Einzelhandel*“ mit integriertem Griin-

ordnungsplan

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Sonstigen Trager offentlicher Belange geméali3 8 4 Abs. 1 BauGB

Postauslauf am 27.10.2023

A) Folgende Behdrden und Tréager offentlicher Belange haben sich im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB nicht ge&ul3ert, sodass

von Einverstandnis mit der Planung ausgegangen werden kann:

Nr. Behorde

8  Gewerbeverein Babenhausen
10 Polizeidirektion DA-DI
12  Freiwillige Feuerwehr Babenhausen
13  Ev. Kirchgemeinde Babenhausen
14  Kath. Kirchgemeinde Babenhausen
15 Landesverband der judischen Gemeinde
18 Fraport AG
22  Gascade Gastransport GmbH
27  Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.
28  Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

29  Deutsche Gebirgs- und Wandervereine Landesverband Hessen
30  Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e. V.

31  Hessisches Forstamt Dieburg
32  Landesjagdverband Hessen e.V.

33 Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e. V.

34  Regionalbauernverband Starkenburg e.V.
35  Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

37  Gemeindeverwaltung Schaafheim

41  Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt

42  Magistrat der Stadt Rodgau

43  Magistrat der Stadt Seligenstadt
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B) Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben der Planung ohne weitere Hinweise, Anregungen und Einwendungen zugestimmt:

Nr. Behorde

4 Regionalverband FranfurtRheinMain, Schreiben vom 01.11.2023
5  Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Schreiben vom 01.11.2023
6  Hessen Archaologie, Schreiben vom 27.11.2023
9 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Schreiben vom 27.11.2023
23  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 27.10.2023
24 Pledoc GmbH, Schreiben von 03.11.2023 und GasLINE GmbH, Schreiben vom 20.11.2023
25  Vodafone GmbH, Schreiben vom 10.11.2023
36  Gemeindeverwaltung Minster, Schreiben vom 31.10.2023
38  Gemeindevorstand Gemeinde Eppertshausen, Schreiben vom 02.11.223
39 Gemeindevorstand der Gemeinde Mainhausen, Schreiben vom 06.11.2023
40  Markt Stockstadt, Schreiben vom 17.11.2023
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C) Folgende Behorden haben eine Stellungnahme abgeben und Hinweise, Einwendungen oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

Dez. Il 31.2-61

nierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwor-
tung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Stadt Babenhausen beabsichtigt, auf einer rund 1,15 ha groBen Flache am
nordwestlichen Ortsrand von Babenhausen die Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollversorgers zu ermdglichen.

Dazu soll der fragliche, bislang unbeplante Bereich mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Westlich Frankfurter Strale — Einzelhandel" als ,Sonsti-
ges Sondergebiet —groRflachiger Einzelhandel" ausgewiesen werden.

Parallel soll dieser Bereich mit der 31. Anderung des Fl&chennutzungsplans
der Stadt Babenhausen kiinftig als ,Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Nahversorgung" dargestellt werden.

LL(: Behorde/Trager Szl:)r::ben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwéagung
1 | Regierungsprasidium Darmstadt | 27.11.2023 | Nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordi- Zur Kenntnisnahme. Es ist keine Abwégung erforderlich.

B. Stellungnahme

. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung
aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat IIl 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die fiir die Planung ,Westlich Frankfurter Strale — Einzelhandel" vorgese-
hene Flé&che liegt in einem Bereich, fir den sich im Regionalplan Stidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) Festlegun-
gen als Vorranggebiet Siedlung, Planung (im Siiden) sowie als Vorrang- sowie
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (im Norden) finden.

Der fragliche Bereich wird zudem von einer 110 kV- Hochspannungsfreileitung
gequert, die im RPS/RegFNP 2010 als Bestandstrasse festgelegt ist. Laut vor-
gelegter Unterlagen besteht fiir die Freileitung eine Baubeschrankungszone
von 19 m beiderseits des Leitungsverlaufes, die auch beachtet werden soll. In-
sofern wird der Betrieb dieser Freileitung durch die Planung nicht einge-
schrankt. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Westlich Frankfurter StraBe — Einzelhandel" wer-
den aus Sicht des Dezernates Ill 31.1, Bereich Energie, daher keine Bedenken
erhoben.

Zur Kenntnisnahme. Es ist keine Abwégung erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Da Gegenstand der Planung die Errichtung eines groRflachigen Einzelhandels-
betriebs ist, sind hier zudem die regionalplanerischen Vorgaben des Kapitels
3.4.3 des RPS/REGFNP 2010 einschlagig. Die konzipierte Ansiedlung eines
groRflachigen Lebensmittelmarktes widerspricht sowohl dem Integrationsgebot
(23.4.3-2, 4. Absatz) wie auch dem Zentralitatsgebot (Z3.4.3-2 Abs. 1 Satz 1).
Die Ausfiihrungen unter A.4.2 und A.4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan
sind insoweit nicht zielfihrend.

Die Umsetzung der Planung ist nur im Wege der Zulassung einer Abweichung
von den entgegenstehenden Zielen des RPS/RegFNP 2010 méglich. Auf ent-
sprechenden Antrag der Stadt Babenhausen hat die Regionalversammiung
Stidhessen in ihrer Sitzung vom 20. Oktober 2023 die Abweichung — mit Ne-
benbestimmungen (NB 1- 5 nachfolgend kursiv wiedergegeben) - zugelassen.
Dies sollte der Begriindung zum Bebauungsplan auch zu entnehmen sein. In
der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung finden sich unter A.4.1.3
LAnpassung an die Ziele der Raumordnung" zwar Aussagen zur Abweichungs-
zulassung, diese sind jedoch hinsichtlich der genannten Zielverst6Re nicht zu-
treffend. Das Abweichungserfordernis ist — wie zuvor bereits erwahnt - in der
nicht integrierten Lage der Planungsflache und dem VerstolR gegen das Zent-
ralitdtsgebot begriindet.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Begriindung der Flachennutzungs-
plananderung und des Bebauungsplanes wird jeweils entsprechend des
Bescheids zur Ermdglichung der Zielabweichung einschlieRlich darin ent-
haltener Nebenbestimmungen erganzt. Dabei wird ebenso darauf einge-
gangen, inwiefern den Bestimmungen nachgekommen wird.

Hinsichtlich der mit der erteilten Abweichungszulassung verbundenen Neben-
bestimmungen

1. Die vorliegende Abweichungszulassung wird erst und ausschlie3lich wirk-
sam (aufschiebende Bedingung), wenn eine erforderliche Abweichung von Zie-
len des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 zugelassen und bestandskréf-
tig oder vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen festgestellt worden ist, dass eine solche nicht erforderlich ist

2. Die im Abweichungsantrag angegebene Verkaufsfldche von maximal
1.900m2 ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzen

3. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist durch entsprechende Gutachten
nachzuweisen, dass

a) im Hinblick auf die Heidelerche innerhalb des Fauna Flora Habitat- Gebiet
6019-305 ,VDO-Siemens Betriebsgeldnde nérdlich Babenhausen” Verstole
gegen die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgeschlossen werden kénnen

b) die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der betroffenen Verkehrs-
knotenpunkte gesichert ist

4. Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans hat die Stadt Babenhausen den Ausschluss von

Der Einwendung wird gefolgt.

Zu 1.:Die Begriindung wird um Aussagen zur Erforderlichkeit der Abwei-
chungszulassung von Landesentwicklungsplans erganzt.

Zu 2.: Die Anforderung wird bereits erfiillt, gemaR textlicher Festsetzung
ist die Verkaufsflache auf maximal 1.900 m? einschlieRlich beschrénkt
zulassig.

Zu 3a) Durch den Vorhabentrager wurde die Erstellung eine Natura
2000-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet beauftragt und der Fachbeitrag Ar-
tenschutz Stand Feb. 2023 nochmals erganzt. Im Ergebnis der Gutach-
ten kommt die Heidelerche als potenzieller Nahrungsgast im Plangebiet
vor. Zur Kompensation werden im Rahmen der Planung entsprechende
Ersatznahrungshabitate vorgesehen.

Zu 3b) Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes wurde im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung gepriift und kann als gesichert betrachtet wer-
den.. Der Aufforderung wurde damit nachgekommen.
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Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Randsortimenten (Schreib- und Druckwaren, Béckerei) zu priifen und ein Ab-
sehen von einem solchen Ausschluss zu begriinden.

5. Fiir das stidliche Stadtgebiet von Babenhausen vorhandene Gewerbege-
biets-Bebauungsplédne sind sukzessive um einen Einzelhandelsausschluss zu
ergénzen sowie fiir im Zusammenhang bebauten Ortsteile, deren Eigenart ei-
nem Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO entsprechen, Bebauungspldne mit
Einzelhandelsausschluss aufzustellen

ist festzustellen, dass die Planunterlagen keinerlei Aussagen zu der zentralen
Frage der Erforderlichkeit einer Abweichungszulassung vom Landesentwick-
lungsplan Hessen (NB 1) enthalten. Auch ist die gutachterliche Betrachtung
zum Vorkommen und Schutz der Heidelerche (NB 3a) ebenso wenig erfolgt,
wie die Auseinandersetzung mit Randsortimenten des Lebensmittelmarktes
und deren Ausschlussmdglichkeit (NB 4).

Der Nachweis der Umsetzung dieser mit der erteilten Abweichungszulassung
verbundenen Nebenbestimmungen ist somit noch nicht bzw. noch nicht voll-
standig erfolgt und im weiteren Verfahren noch zu erbringen. Nur dann ist von
der Wirksamkeit der Abweichungszulassung und der regionalplanerischen
,2Unbedenklichkeit" der Planung auszugehen.

Zu 4).Im Rahmen der Bauleitplanung hat der Vorhabentrager eine Aus-
wirkungsanalyse durch die GMA erarbeiten lassen.

Im Ergebnis betreffen die Umsatzumverteilung bei den Randsortimenten
berwiegend Betriebe mit hnlichen Angebotskonzepten, d. h. groRfla-
chige Lebensmittelmérkte, die vergleichbare Angebote aufweisen. Fir
die Sortimente Backwaren sowie Schreibwaren wurde eine zu erwar-
tende Umsatzumverteilungsquote von 3 % ermittelt, die den Bestand der
Betriebe in der Innenstadt nicht gefahrden. Insgesamt ist der mit dem
Vorhaben einhergehenden Verbesserung des Nahversorgungsangebo-
tes im Babenhduser Norden héheres Gewicht einzurdumen, als der zu
erwartenden geringen Umsatzumverteilung bei den genannten Sortimen-
ten. Die Erforderlichkeit eines Ausschlusses oder einer Beschrankung
der genannten Sortimente wird auch die Gutachter nicht erkannt.

Zu 5. Die Stadt Babenhausen ist derzeit dabei, die bestehenden Gewer-
begebiete im Stiden des Stadtgebietes zu iiberarbeiten bzw. sieht auch
die Neuaufstellung von Bebauungsplénen vor. Die Planungen sehen je-
weils restriktive Regelungen bei der Zulassigkeit von Einzelhandel vor.
Der Nebenbestimmung aus dem Zielabweichungsverfahren wird somit
entsprochen.

Den Bebauungs- und Flachennutzungsplananderungsunterlagen ist im Ubri-
gen auch noch keine nachvollziehbare Alternativenpriifung beigefiigt. Der Be-
griindung bzw. dem Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung ist unter
B.6 nur zu entnehmen, dass aufgrund der Flachenverfiigbarkeit eine alterna-
tive Standortwahl nicht mdglich und zudem die Ortsrandlage fiir den Lebens-
mitteleinzelhandel gut geeignet sei. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan
wird unter B.6 angefiihrt, dass Planungsalternativen im Laufe des Verfahrens
noch erganzt werden. Hier empfehle ich, den Planunterlagen die im Zielabwei-
chungsverfahren vorgelegte Alternativenpriifung beizuftigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Alternativenpriifung des Zielabweichungsverfahrens werden in die
Begrlindung zur Flachennutzungsplanénderung und zum Bebauungs-
plan ergénzt.

Aufmerksam machen méchte ich zudem noch auf die Verfahrensleiste (Verfah-
rensvermerke) der Plankarte der 31. Flachennutzungsplananderung: hier ist
unter 6) vom Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB die Rede. Dies ist
nur fur Bebauungsplane zutreffend. Richtigerweise ist bei der Flachennut-
zungsplanénderung der Feststellungsbeschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung mafRgeblich.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Planzeichnung wird entsprechend redaktionell berichtigt.

5/34




Lfd.
Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

1. Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt .
Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darm-
stadt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser (Wasserschutz, Wasserversorgung) | ./.

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange der Wasserversorgung und des
Grundwasserschutzes sind im o. g. Verfahren folgende Erganzungen und An-
passungen zu fordern:

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Vorhaben dar.
Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahres-
menge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine spar-
same, rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der ge-
samte Wasserbedarf durch den zusténdigen Wasserversorger gedeckt werden
kann, ist zu erbringen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Versorgung mit Trinkwasser erscheint grundsatzlich erméglicht. Die
Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans wird um Angaben zum Trink- und Betriebswasserbedarf er-
ganzt. Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg wird auch im
weiteren Verfahrensverlauf beteiligt.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen ,Lange Schneise und Seligenstadter Wald"
des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach. Die ent-
sprechende Verordnung vom 15. Juni 2004 (StAnz. Nr. 28/2004, S. 2298) ist
zu beachten. Die fiir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzu-
halten. Bitte ergénzen Sie einen Hinweis im Textteil des Bebauungsplans und
konkretisieren Sie die Begriindung durch Nennung der Verordnung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Il B des Wasserschutz-
gebiets wird nachrichtlich in die beiden Bauleitpléne ibernommen. Er-
ganzt wird Hinweis auf die geltenden Verbote.

2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberfladchengewasser Risikogebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, wie in der Begrindung zum
Bebauungsplan erwahnt, im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (HQextrem). Die Bestimmungen des § 78b, Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz sind zu beachten.

Eine Kennzeichnung des Gebietes als Risikogebiet ist im Planteil vorzuneh-
men.

Des Weiteren ist ein entsprechender Hinweis unter ,Textliche Festsetzungen"
aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Lage des Plangebietes im HQextrem-Gebiet wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen. Der Schutz von Leben und Gesundheit
sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden lassen sich durch eine
angepasste Bauweise begrenzen.

Derartige Bauvorsorgemafinahmen zur Schadigungsminderung bzw. zur
Verringerung des Schadigungsgrades an Gebaude und Inventar kdnnen
z. B. Wassersperren, wasserdichte Bauweise, Abdichtung an Gebauden,
Rckstausicherung, angepasste Inneneinrichtung sowie Hohenlage der
Geb&udedffnungen umfassen. Konkrete MaRnahmen werden nicht im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen aber einer hochwasserangepassten Bauweise nicht entgegen.

Starkregen
Das Stadtgebiet von Babenhausen wird gemaR der ,Starkregen-Hinweiskarte"
einen Starkregen-Index von ,Erhéht” bis ,Hoch" zugeordnet.

Der Anregung wird gefolgt.

Das Plangebiet weist ein geringeres Risiko fir Starkregenereignisse auf
(Ackerland mit Neigung< 2%). Jedoch verlauft ein FlieRpfad von Std-
westen kommend zum VDO-Kreisel im Nordosten diagonal (iber das
Plangebiet. Eine Ausbreitung von 20 Metern beiderseits dieses
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Ich empfehle zu priifen, ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Weitere Infor-
mationen sind auf der Homepage des Hessischen Landesamt fiir Naturschutz
Umwelt und Geologie (HLNUG) unter ,Projekt Klimprax-Starkregen” zu finden.

FlieRpfades entsprechend des in der Starkregenkarte eingezeichneten
Pufferstreifens wirde den geplanten Lebensmittelmarkt geféhrden bzw.
kann eine Gefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Analog zu den An-
forderungen aufgrund der Lage des Plangebiets in einem HQextrem-Ge-
biet sollte auch hier eigenverantwortlich durch den Bauherrn entspre-
chende bauliche MaRnahmen vorgesehen werden. Die Begriindung wird
um Aussagen zu den Starkregengefahren erganzt.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Gemaf den vorliegenden Unterlagen soll die Entsorgung des anfallenden Ab-
wassers Uber den bestehenden Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation erfol-
gen. Das Abwasser wird somit der Klaranlage Babenhausen zugefiihrt. Die
Klaranlage ist stofflich nicht ausgelastet und kann den zukiinftigen Abwasser-
anfall im Plangebiet rechnerisch problemlos aufnehmen (EKVO-Bericht 2021:
EW (zul.) = 36.000, EW (tats.) = 18.336). Die anfallende Abwassermenge im
Plangebiet ist zu ermitteln und die Leistungsfahigkeit der Kanale und Abwas-
seranlagen zu prifen. Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden.

Geman § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden. Gemal den vorliegenden Unterlagen ist eine
zentrale Versickerungsanlage vorgesehen.

Fur die Einleitung oder Versickerung ist bei der unteren Wasserbehorde eine
Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es ist vorgesehen, dass unverschmutzte Niederschlagwasser in den bei-
den vorgesehen Regenriickhalteeinrichtungen zu sammeln und versi-
ckern. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens.

Eine Einleitung des Niederschlagswasser in den Kanal ist nicht vorgese-
hen und nicht méglich.

Die Einleitung der zu erwartenden Schmutzwassermenge in den Kanal,
die bezogen auf die geplante Nutzung und unter Berlicksichtigung der
Niederschlagswasserbeseitigung gering ausfallen wird, erscheint mog-
lich. Der konkrete Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen.

Fur die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes

M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Niederschlagswasser) und

das DWA-Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Regenwasser), sowie die Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1
und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 zu beachten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. In den Bebauungsplan werden die in
der Stellungnahme genannten technischen Regeln zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser bzw. zu den entsprechenden Anlagen als Hinweis auf-
genommen.

GemanR § 37 (4) HWG soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden. Die Nutzung des Niederschlagswassers fiir Brauch-
wasserzwecke ist zu prifen. Eine Abweichung ist zu begriinden.

Zur weiteren Abflussminderung ist eine dauerhafte Begriinung von Dachflache
sowie die Verwendung von durchlassigen Materialien fiir die Flachenbefesti-
gung zu empfehlen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Bei der vorliegenden Planung k&me eine Brauchwassernutzung flr die
Nutzung in sanitaren Anlagen oder die Bewasserung der Griinflache im
Plangebiet in Betracht. Nachdem Niederschlagswasser in grofem Um-
fang zur Freianlagenbewéasserung verwendet werden kann, ortsnah ver-
sickert wird, erscheint eine verbindliche Nutzung von Brauchwasser fir
weitere Zwecke unverhéltnismalig.

4. Dezernat 1V/Da 41.5 — Bodenschutz

A,
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Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt
Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadliche Bodenverénderungen oder Grundwasserschadensfélle. Erkennt-
nisse Uber Belastungen der vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke liegen
dem Bodenschutzdezernat nicht vor. Grundwasserverunreinigungen sind keine
bekannt.

Insofern bestehen aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes keine Beden-
ken gegen das Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan aufzunehmen:

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenveranderung begriin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprési-
dium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 ,Boden-
schutz", mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis auf die Vorgehensweise bei Bodeneingriffen bzw. beim Auf-
finden von organoleptischen Auffalligkeiten wird als Hinweis in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Durch das geplante Vorhaben ist das Schutzgut Boden durch Versiegelung,
Abgrabung, Verdichtung mit dem Verlust bzw. der Beeintréchtigung der Bo-
denfunktionen in nicht unerheblichem AusmaR betroffen. Das Plangebiet wird
groRtenteils landwirtschaftlich genutzt.

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Um-
fang von ca. 9.000 m2 in Anspruch genommen, der in seiner Funktion als Fil-
ter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversi-
ckerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a
Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
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Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden, § 1 Satz 3
Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vorgelegten
Planunterlagen (Vorentwurf, Umweltbericht, Stand 23.10.2023) nur rudimentar
betrachtet und sind unter Zuhilfenahme der nachfolgenden Punkte im Umwelt-
bericht zu erganzen:

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1
BauGB in folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

* Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage
der Bodenfunktionsbewertung des BodenViewers Hessen https://bodenvie-
wer.hessen.de)

2. Vorbelastungen Boden

* Priiffung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsor-
gender Bodenschutz)

3. Zusammenfassende Bewertung Boden

+ Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen
4. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

« Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengréRe, Tiefe des
Eingriffs, dem bestehenden Funktionserflllungsgrad und der zu erwartenden
Funktionsminderung

5. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

+ Beschreibung von Mafinahmen zur Reduzierung des Fl&chenverbrauchs

+ Vorrangige Inanspruchnahme von Bdden mit geringerem Funktionserfl-
lungsgrad

6. BodenausgleichsmalRnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung aus-
gehen, sollten durch geeignete Kompensationsmanahmen ausgeglichen wer-
den. Dazu kann auf Bdden, auf denen die KompensationsmaRnahmen durch-
geflihrt werden, der Erflillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhéht
werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und auf-
zuwerten.

Beispiele:

- Entsiegelung,

- Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,

- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Auf den insgesamt Uberarbeiteten Umweltbericht wird verwiesen.
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- Abtrag von Aufschiittungen, Verfiillungen usw., wenn diese keine bzw. nur
geringwertige Bodenfunktionen besitzen,

- Oberbodenauftrag,

- Bodenlockerung,

- Nutzungsextensivierung,

- Wiederverndssung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechen-
den Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MalRnahmen.

7. Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht missen erkennen, inwieweit die beabsichtigte
zusatzliche Inanspruchnahme der bisher tberwiegend nicht baulich genutzten
Fléachen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere Manahmen zur Innenentwicklung vermieden oder vermindert werden
kann (Planungsalternativen).

8. Monitoring Boden

+ Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichmafinahmen

9. Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht des Schutzguts Boden
finden sich in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Beriicksichti-
gung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung
nach BauGB in Hessen". Diese Arbeitshilfe ist nebst kommentierten Priifkata-
logen und Auswertungskarten auf der Internetseite des HLNUG einsehbar:
https://www.hInug.deithemen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-planung Bo-
denkundliche Baubegleitung:

Das Neubauvorhaben ist durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu
begleiten.

Sie kann Teil der 6kologischen Baubegleitung sein, die fiir die Schutzglter
Pflanzen und Tiere bereits vorgesehen ist, sofern das beauftragte Biiro die
notwendige Fachkunde nachweisen kann. Grundsétzliches Ziel ist die Vermei-
dung bzw. Minderung méglicher Beeintrachtigungen im Zuge der BaumaR-
nahme.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss im Rahmen der Bautiberwachung
vor Ort auf den Baustellen regelmaRig prasent sein, um den Umgang mit den
Boden (Bodenabtrag, Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau,

Der Anregung wird gefolgt.

In den Bebauungsplan wird als Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der
Baumalinahmen eine bodenkundliche Baubegleitung erfolgen muss.
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Rekultivierung) iberwachen zu kénnen. Im Zuge der Uberwachung hat die bo-
denkundliche Baubegleitung ein Bautagebuch zu fihren, in dem alle bodenre-
levanten Belange dokumentiert werden.

Ich bitte, folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan aufzunehmen:

* Durch planerische MaRnahmen und deren Umsetzung bei der Bauausfih-
rung ist der Verbrauch des Bodens auf das notwendige MaR zu reduzieren.

+ Es ist sicherzustellen, dass die an das Vorhaben angrenzenden Flache nicht
durch Befahren oder z.B. Lagerung von Halden oder Materialien verdichtet
oder sonstig beeintrachtigt werden.

* Grundsétzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung mdglicher Beein-
trachtigungen des Bodens im Zuge der Baumalinahme.

Der Anregung wird gefolgt.
Die in der Stellungnahme aufgeflihrten Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

5. Dezernat [V/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen
den o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Westlich der Frankfurter
Strale - Einzelhandel" sowie die teilbereichsbezogene Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Babenhausen hinsichtlich der von mir zu vertretenden Be-
lange des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

Da die Zulassigkeit der Planung im Wesentlichen von den Annahmen und Ein-
gangsgrdfien der schalltechnischen Immissionsprognose des Ingenieurblros
fur Bauphysik, 67159 Kallstadt, zur Berechnung der Gerauschemissionen des
geplanten Neubaus eines Lebensmittelvollversorgers, Frankfurter Strale,
64832 Babenhausen, Bericht-Nr. 23.0202, vom 08. Mai 2023 abhéngt, ist dafir
Sorge zu tragen, dass dieser Eingang in den Durchflihrungsvertrag finden und
tats&chlich auch so umgesetzt werden.

Nur dann ist sichergestellt, dass es im spateren Betrieb des Einkaufsmarktes
zu keinen Konflikten mit der bestehenden und der noch zu errichtenden Wohn-
nutzung kommt.

Zu den wesentlichen Annahmen des Gutachtens gehoren die Offnungszeiten
von 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr, ausdriicklich nicht von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
Ebenso gehdrt die Einschrankung der Anlieferzeiten fiir LKW auf die Zeiten
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr dazu. Das heift, keine Anlieferungen in der
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr).

AbschlieRend sei hier noch der Betrieb der Warmepumpen im Nachtzeitraum,
nur bei zusatzlicher Schallschutzwand, erwéhnt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Strahlenschutz, Immissionsschutz
wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der Voraussetzungen der
schalltechnischen Immissionsprognose wird als Bestandteil des Durch-
filhrungsvertrages aufgenommen. Es ist dazu keine Anderung der Pla-
nung erforderlich.
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Nur wenn all das in der Umsetzung der Planung und im spéteren Betrieb Be-
ricksichtigung findet, ist die Planung zuldssig und es gilt meine im ersten Ab-
satz der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme geaulerte ,Bedenkenlo-
sigkeit".

Spezielle Untersuchungen, auer dem schalltechnischen Gutachten sind nicht
erforderlich.

Weitere Hinweise und/oder Anregungen werden nicht geltend gemacht.

[1l. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden

Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat
Bergaufsicht folgendes mit:

Rohstoffsicherung/Aktuelle Betriebe: Im Nordwesten grenzt das Plangebiet It.
KRS 25 an ein ,Gebiet oberflachennaher Lagerstatten" fir Quarzkies, an das
sich It. RPS/RegFNP direkt nérdlich, ca. 45 m vom Plangebiet entfernt, ein ent-
sprechendes ,Vorranggebiet fir den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten”
anschlieft. Diese Rohstoffsicherungsflachen gehéren zu dem planfestgestell-
ten und unter Bergaufsicht stehenden Quarzsand- und -kiestagebau ,Akazien-
hof'.

Dieser Tagebau (einschlieBlich Tagebauzufahrt) diirfte zum jetzigen Zeitpunkt
ausreichend weit entfernt vom Plangebiet sein. Uber einen Zeitraum von meh-
reren Jahrzehnten werden er und die wahrend der Abraum- und Oberboden-
kampagnen intensiv genutzte Zufahrt aber recht dicht (bis ca. 240 m) an das
Plangebiet heranriicken, was schon auf Grund der Sichtbarkeit zu Beschwer-
den fiihren dlrfte; inwiefern dann die Immissionsgrenzwerte flir Gerusche
und Staub eingehalten werden kdnnen, wére zu prifen. Es ist erforderlich,
dass die Gemeinde mit dem bergrechtlichen Unternehmer (Kontakt: Schu-
mann & Hardt GmbH & Co. KG, Canthalstr. 2-4, 63450 Hanau) vereinbart,
dass ImmissionsschutzmaBnahmen (z. B. friihzeitiger Immissionsschutzwall,
Bepflanzungen) abgestimmt werden, sowie ihn generell am Verfahren beteiligt.
Zudem ist die planfestgestellte Rahmenbetriebsplangrenze des Tagebaus in
die Planzeichnung, deren dargestellter Bereich entsprechend zu erweitern ist,
einzutragen.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet
ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Der Einwendung wird teilweise gefolgt.

Das Abbauunternehmen wird Gber die laufende Planung in Kenntnis ge-
setzt. Ein grundsatzlicher Immissionsschutzfachlicher Konflikt ist aus hie-
siger Sicht nicht zu erwarten, da sich vorliegend bereits schutzbediirfti-
gere Nutzungen in geringerer Entfernung zum Tagebau befinden.
Weiterhin wird Auffassung vertreten, dass die Sichtbarkeit eines Tage-
baus fiir die Kunden eines Lebensmittelmarktes von geringerer Bedeu-
tung ist. In die Begriindung wird als Hinweis die Lage und maximale Aus-
dehnung des Rahmenbetriebsplans aufgenommen. Die zeichnerische
Darstellung im Bebauungsplan erscheint entbehrlich. Anderungen an der
Planung sind nicht erforderlich.

Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Vorab weise ich darauf hin, dass am 08. Juni 2023 das neue Hessisches Ge-
setz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Planunterlagen werden entsprechend der geanderten Rechtsgrund-
lage aktualisiert.
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Naturschutzgesetz-HeNatG) vom 25. Mai 2023 in Kraft getreten ist (GVBI.
2023, S. 379).

Allgemein:

Es sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen. Ebenso
liegen zum aktuellen Zeitpunkt keine Hinweise auf gem. § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG i. V. m. § 25 Abs. 1 HeNatG gesetzlich geschitzte Biotope im Gel-
tungsbereich vor.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

Folgende Natura 2000-Gebiete befinden sich im Umkreis des geplanten ,Ein-
zelhandel westlich der Frankfurter Strale":

* FFH-Gebiet (DE 6019-305) ,VDO Siemens Betriebsgelande nordlich Baben-
hausen" in ca. 200 m Entfernung

+ Vogelschutz-Gebiet (DE 6019-401) ,Sandkiefernwélder in der dstlichen Un-
termainebene” in ca. 600 m Entfernung

Eine Auseinandersetzung hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit der Na-
tura2000-Gebiete inkl. der Erhaltungsziele (Lebensraumtypen, Arten und de-
ren Habitate) i. S. d. § 34 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 4 BauGB, beispiels-
weise im Umweltbericht, wird als Bestandteil der Zusammenstellung des Ab-
wagungsmaterials fiir erforderlich gehalten.

Hinsichtlich des Hinweises der Unteren Naturschutzbehérde auf ein Vorkom-
men der Heidelerche, werden zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG erganzende fachgutachterliche Untersu-
chungen empfohlen, um entsprechende Malnahmen zur Vermeidung / zum
Ausgleich mdglicher Konflikte konzipieren und festsetzen zu kdnnen. Sofern
noch nicht erfolgt, wird diesbezliglich eine Abstimmung / Kontaktaufnahme mit
der Unteren Naturschutzbehdrde empfohlen.

Der Einwendung wird gefolgt.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird hinsichtlich der Betroffenheit des
Natura2000 Gebietes einschlieRlich Erhaltungsziele ergénzt.
Zwischenzeitlich liegt eine erganzte artenschutzrechtliche Untersuchung
vor, die sich vertieft mit dem Vorkommen der Heidelerche auseinander-
setzt. Im Ergebnis stellt das Plangebiet ein potenzielles Nahrungshabitat
der Feldlerche dar. Zur Kompensation sind entsprechende Ersatzflache
festzulegen. Dies soll im nérdlichen Bereich des Plangebietes erfolgen.

Zu 31. Anderung Fléchennutzungsplan:

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind Teile des Plangebiets gem. § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - ,Kompensationsflache" darge-
stellt. Durch die gegenstandliche Planung wird die Kompensationsflache er-
satzlos (iberplant und stiinde auch als Ausgleich fiir andere Planungsabsichten
bspw. Wohnbauflachen, nicht zur Verfiigung.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts, die mit der Umsetzung des Lebensmittelmarktes und des groRz(-
gigen Parkplatzes einhergehen kénnen, sind zu vermeiden, zu vermindern
bzw. auszugleichen. In diesem Zusammenhang wird auf § 1 a Abs. 2 BauGB

Dem Einwand wird teilweise gefolgt.

Die in Rede stehende Teilflache, die im giiltigen Flachennutzungsplan
als Ausgleichsflache dargestellt ist, wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung als Flache fiir Regenriickhaltung sowie fiir artenschutz-
rechtliche Kompensationsmafinahmen festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden umfangreiche Manahmen zur
Eingriffsminimierung vorgesehen. Zusétzlich werden planexterne Aus-
gleichsmalnahmen fiir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft vorge-
sehen.
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verwiesen, wonach zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen
sind.
Zu vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Frankfurter StraRe — Der Einwendung wird gefolgt.
Einzelhandel": Im Entwurf des Bebauungsplans werden planexterne AusgleichsmaR-
Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich i. S. d. § 44 BNatSchG, Aus- | nahmen festgesetzt.
gleichsmalnahmen, erforderliche MaBnahmen zur Reduzierung von Land- Das Plangebiet befindet sich in einer Lage, die durch die Hochspan-
schaftsbildbeeintrachtigungen und Randstérungen auf den angrenzenden Au- | nungsleitung vorbelastet ist. Aus FuBgénger- und Autofahrerperspektive
Renbereich, sowie MalRnahmen zum gesetzlich verankerten Insektenschutz bieten sich dennoch Blicke in die freie Landschaft. Der Neubau und
(bspw. Vorgaben fiir Beleuchtung) sind im Rahmen des Bebauungsplans fest- | seine Freiraumgestaltung wird weiterhin malgeblich den nérdlichen
zusetzen oder anderweitig nach § 1 a Abs. 3 BauGB vor Satzungsbeschluss | Ortseingang von Babenhausen mitpragen.
zu sichern. Fur die vorliegende Planung ist aktuell davon auszugehen, dass Zur Minimierung werden Baumpflanzungen zur Durchgriinung sowie
weitere Flachen aulRerhalb des vorliegenden Planbereichs fiir solche Mallnah- | Fassadenbegriinungen vorgesehen.
men heranzuziehen sein werden. Hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichbilanzie-
rung und Umsetzung von Ausgleichs- und Artenschutzmafinahmen ist die Zu-
standigkeit der jeweiligen Naturschutzbehdrde gegeben.
C. Hinweise Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von | Der Kampfmittelraumdienst wurde ebenfalls im Rahmen beteiligt und hat
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise | sich zur Planung gedufert.
auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht betei-
ligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen.
Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat 118, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de

2 | Regierungsprasidium Darmstadt | 24.11.2023 | Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder | Der Anregung wird gefolgt.

Kampfmittelrdumdienst

hat ergeben, dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Gelande in
einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétz-
lich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodenein-
greifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt
wurden sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und

Zwischenzeitlich liegt eine Kampfmittelrisikoprtfung vor, die den Ver-
dacht auf Kampfmittelrickstande bestéatigt hat. Entsprechend bestehen
weiterer Erkundungsbedarf. Im Vorfeld von BaumalRnahmen muss eine
Kampfmittelbeseitigung erfolgen.
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Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5
Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme er-
folgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versie-
gelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriin-
den weitere KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbei-
ten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spund-
wand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse
abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
Kampfmittelraumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durch-
gefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detekti-
onsverfahren anzugeben. )

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelraumarbeiten um Ubersendung mit-
tels E-Mail der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in di-
gitaler Form, gern im ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).
Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit
UTM Zone 32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG:
31467).

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonsti-
gen Berechtigten (z.B. Eigentlimer/Eigenttimerin, Investor/Investorin) zu tra-
gen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma
in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich im-
mer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme
beizufligen.

Als Anlage tibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelraumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich
die Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand flir unumgang-
lich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung
zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemei-
nen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

15/34




Lfd.
Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefun-
denen Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin
auf eigene Kosten iibernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw.
Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen FI&-
chenanderungen ergeben.

Anlage:

Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen

Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg

23.11.2023

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegen-
heit wie folgt Stellung genommen:

Gewasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet umfasst laut Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2022 die Flur-
stiicke Nr. 65/2 tiw., 67, 68/3, 68/4, 69/2, 70/7 und 71/3 in der Flur 8 der Ge-
markung Babenhausen. Da die Vorhabenplanung die Teilflachen der Flurnum-
mern 65/2 und 71/3 jedoch nicht beansprucht, werden diese Flachen im weite-
ren Verfahren nicht in den Geltungsbereich der 31. Anderung des Flachennut-
zungsplanes einbezogen.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

Das Grundsttick liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
15.06.2004 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewin-
nungsanlage ,Lange Schneise - Selingenstadterwald" des Betreibers Zweck-
verband Wasserversorgung Offenbach (StAnz. 28/2004 S. 2298).

Die entsprechende Schutzgebietsverordnung, insbesondere die Verbote in der
Schutzzone 1l B sind zu berlicksichtigen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes aber innerhalb eines Gebiets, welches nach den Hochwasserrisikoma-
nagementplanen bei einem HQextrem tberflutet wird (siehe Hochwasserge-
fahrenkarten HQextrem).

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In den Bebauungsplan sowie in den Flachennutzungsplanénderung wird
nachrichtlich die Lage im Trinkwasserschutzgebiet bzw. innerhalb der
Lage des HQextrem-Gebietes aufgenommen.

Fur das Grundsttick in der Gemarkung Babenhausen, Flur 8, Nr. 65/2 liegt ein
2010 Uberprtfter Eintrag im Altflachen-Informationssystem Hessen (ALTIS) als
Altstandort Nr. 432.002.010-001.030 vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick Flur 8, Nr. 65/2 liegt aulerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Im Zuge der Planung wurde fiir das
Plangebiet dennoch eine historische Altlastenerkundung durchgefiihrt,
die zum Ergebnis kommt, dass hier keine schadlichen Bodenveranderun-
gen oder Belastungen vorahnden sind.

Laut den textlichen Festsetzungen im vorhabensbezogenen Bebauungsplan
vom 19.06.2023 soll das auf dem Grundstiick anfallendes unverschmutzte Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstlick zurlickgehalten werden und dber die

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
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belebte Bodenzone bzw. innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Fla-
chen (Sickerbecken) versickert werden.

Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fallen verwertet, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Hessisches
Wassergesetz, § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel,
wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Indust-
rie, Verkehrsflachen und Stellplatzen stammt und Versickerungsanlagen (Mul-
den, Rigolen, Schéchte oder versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen,
wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll. Erforderliche Erlaubnisse sind bei
der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, empfehlen wir,
die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu erkunden und zu priifen, ob die
Untergrunddurchléssigkeit und der Grundwasserflurabstand iiberhaupt eine
Versickerung uber zentrale Versickerungsanlagen zulassen. Eine Versicke-
rung ist grundsatzlich nur méglich, wenn der Durchlassigkeitsbeiwert des Bo-
dens (Kf) zwischen 1*10-3 und 1*10-6 m/s liegt. Die Machtigkeit des Sicker-
raums sollte, bezogen auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand, mindes-
tens 1 Meter betragen. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse
und der Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen
sind grundsétzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
(insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.).

Im Versickerungsbereich der Versickerungsanlagen diirfen keine Baume oder
Straucher angepflanzt werden. Diese sind nur in den AuBenbereichen anzu-
ordnen. Die Anpflanzung von Baumen sollte in einem Abstand zu den Versi-
ckerungsanlagen erfolgen, der mindestens der Halfte des méglichen Kronen-
durchmessers entspricht. Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in denen Nieder-
schlagswasser von Verkehrsflachen eingeleitet werden soll.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisse sind jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
Fur die ordnungsgemalie Versickerung des Niederschlagswassers sind
ggf. erforderliche VorreinigungsmaBnahmen vorzusehen.

Im Ergebnis der vorliegenden Baugrunduntersuchung, die den Planun-
terlagen als Anlage beigefligt wird, lassen die Bodenverhltnisse eine
Versickerung grundsétzlich zu.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdachti-
gen Flachen bzw. in behdrdlich festgestellten Gebieten mit flachenhaft schédli-
chen Bodenveranderungen (§§ 2 Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.

Kenntnisnahme. Auf die vorstehenden Ausfiinrungen wird verwiesen.
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Bei der beabsichtigten Anderung ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich das
Vorhaben auf die Kapazitat der Abwasseranlagen auswirken wird.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die summarische Wirkung vieler klei-
nerer Einzelmalinahmen dabei ebenfalls zu berlcksichtigen ist. Die Leistungs-
fahigkeit der Kldranlage sowie die Kapazitat der Abwasseranlagen dirfen we-
der hydraulisch noch schmutzfrachtmaRig tiberschritten werden.

Bei einer Uberschreitung der zugrunde liegenden SMUSI-Annahmen, der Ka-
pazitat der Abwasseranlage sowie bei Abwassereinleitungen, die einen Anlass
zur Besorgnis erkennen lassen, sind in Absprache mit der zustandigen Was-
serbehdrde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydraulische Berechnung,
Leitfaden zum Erkennen 6kologische kritischer Gewésserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Bei der vorliegenden Planung ist mit
geringen Schmutzwassermengen zu rechnen. Die Kapazitaten der Klar-
anlage sind bislang nicht ausgeschopft. Die Abwasseranlagen sind ins-
gesamt ausreichend dimensioniert. Der Nachweis ist im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens zu fiihren.

Wir weisen darauf hin, dass bei einer apﬂusswirksamen Flache > 800 m2 ein
Sicherheitsnachweis gegen schadlose Uberflutung nach DIN 1986-100 zu fiih-
ren ist.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Uberflutungsnachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren bzw. ist auch dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beigefiigt.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Baumafi-
nahmen temporéar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist
dies der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab an-
zuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m3 ist gemaR § 29
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Das entsprechende Formular
LErteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser" steht zur Verfu-
gung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-
und-merkblaetter.html

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Das entsprechende
Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser" steht zur
Verfligung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-und-land-
schaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuho-
len.

Kenntnisnahme.

Bei temporaren Eingriffen in das Grundwasser im Zuge der Baumafnah-
men sind die einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Vorschriften
zu bertiicksichtigen und die entsprechenden Erlaubnisse einzuholen.
Dies gilt auch fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser bzw.
die Errichtung von Erdwarmesonden. Anderungen an der Planung sind
nicht erforderlich. In die Begriindung zum Bebauungsplan werden ent-
sprechende Hinweise aufgenommen.
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Das Vorhaben liegt gemaR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Lan-
desamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem wasser-
wirtschaftlich unglnstigen und hydrogeologisch glinstigen Gebiet.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Falls im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Ge-
baude abgerissen werden missen ist hierfiir das Merkblatt "Entsorgung von
Bauabfallen" des Regierungsprésidiums Darmstadt zu beachten. Das Merk-
blatt steht zur Verfiigung unter: https://Jumwelthessen.de/Umwelt/Abfall-
und-Recycling/Bau-und-Abbruchabfaelle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet sind jedoch keine Abbruchmanahmen erforderlich.

Grundsatzlich sind nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz Personen verpflichtet, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf Gewasser verbunden sein kénnen,
die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige
Gewassereigenschaft zu vermeiden.

Es ist eigenverantwortlich sicherzustellen, dass bei Havarien oder Brandereig-
nissen kein kontaminiertes Ldschwasser oder andere Ldschmittel in Kanéle,
Versickerungsanlagen, in kommunale Abwasseranlagen, in Oberflachenge-
wasser oder in das Grundwasser gelangen kénnen. Dies gilt auch, wenn au-
genscheinlich nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, aber
Kontaminationen bei einem Brand entstehen kénnen. Wir empfehlen dringend,
dafiir ein Konzept zu erstellen.

Samtliche materiellen Anforderungen der AwSV sind in Eigenverantwortung
durch den Betreiber zu erfillen.

Es wird insbesondere auf die Erfordernis von Riickhalteeinrichtungen (§ 18 in
Verbindung mit § 31 AwSV), die Riickhaltung von austretenden wassergefahr-
denden Stoffen und den hierbei entstehenden Produkten wie z.B. Léschwas-
ser bei Brandereignissen (§ 20 AwSV) sowie die Uberwachungs- und Priif-
pflichten (§ 46 AwSV) hingewiesen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die AwSV derzeit Uberarbeitet
wird. Der Referentenentwurf sieht u.a. eine Anpassung des § 20 vor, wobei
weitergehende Konkretisierungen der Regelungen zur Léschwasserriickhal-
tung geplant sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zur Beriicksichtigung im Rahmen der Bauplanung.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass am 01. August 2023 die Verordnung
Uber die Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
und ihrer Gemische in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — Er-
satzbaustoffV) in Kraft getreten ist. Gleichzeitig trat die Neufassung der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Kraft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In die Begriindung des
Bebauungsplans werden entsprechende Hinweise aufgenommen.
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Sofern der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen im Bereich von techni-
schen Bauwerken geplant ist, sind die Vorgaben der ErsatzbaustoffV zu be-
achten. Durch den spateren Bescheidinhaber ist eigenverantwortlich zu priifen,
ob eine Anzeige nach § 22 ErsatzbaustoffV erforderlich ist.

Fur die Entgegennahme der Anzeige ist die Abfallbehdrde des Regierungspra-
sidiums Darmstadt zustandig.

Sofern Material auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- bzw. einge-
bracht wird, sind die Vorgaben der BBodSchV zu beachten. Das Auf- oder Ein-
bringen von Materialien @iber 600 m3 auf oder in den Boden, die nicht vom ei-
genen Grundstiick stammen, ist der Unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Darmstadt-Dieburg mindestens vier Wochen vor der geplanten Ausfiih-
rung separat anzuzeigen. Bei einer geringeren Menge erfolgt das Auf- oder
Einbringen eigenverantwortlich. Das entsprechende Anzeigeformular steht zur
Verfligung unter https://Jumwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz/Auf- und -Ein-
bringen-von-Materialien

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden offentlichen Be-
lange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu 0.g. Planung grundsatzliche
Bedenken aufgrund der Inanspruchnahme von ca. 0,84 ha Acker. Hier handelt
es sich vorwiegend um Vorranggebiet Landwirtschaft. Die Flache wird im
Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen als besonders wertvolle Flache la
mit hoher Nutzungseignung eingestuft. Aufgrund der Lage im AuRenbereich
wird wahrscheinlich noch weiterer Flachenverbrauch fir naturschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen hinzukommen, denn die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfes, der Ausgleichsflachen und MaBnahmen werden erst im Laufe
des Verfahrens erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf den erganzten Planentwurf mit den Ausgleichsflachen wird verwie-
sen. Der Kreisausschuss erhalt im Zuge der Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB erneut die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen (Nr.: X/99.2) wurde mit
der Aussage ,Im Jahr 2023 wurde flir das Vorhaben daher ein Zielabwei-
chungsverfahren gemaR § 6 Raumordnungsgesetz eingeleitet und positiv be-
schieden." im Kapitel zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung nicht voll-
umfanglich wiedergegeben.

Hier gibt es u.a. die Nebenbestimmung 1:

,Die vorliegende Abweichungszulassung wird erst und ausschlieflich wirksam
(aufschiebende Bedingung), wenn eine erforderliche Abweichung von Zielen
des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 zugelassen und bestandskraftig

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ent-
sprechend erganzt.
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oder vom Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen festgestellt worden ist, dass eine solche nicht erforderlich ist."

Somit verweisen wir auf das Hessische Landesplanungsgesetz (HLPG) § 4
Abs. 9.

In der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung haben sich
Bund, L&nder und Kommunen vorgenommen, den Fl&chenverbrauch bis 2030
auf < 30 ha/d zu reduzieren. Damit sehen wir auch die Stadt Babenhausen in
der Pflicht, die Neuversiegelung von Flachen umfassend zu priifen und abzu-
wagen. Der Flachenverbrauch von Natur- und Landwirtschaftsflachen in
Deutschland ist im vierjahrigen Mittel (2018-2021) durchschnittlich um 55 Hek-
tar/Tag fir die Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflachen gewachsen
(www.destatis.de).

Eine neue Studie des Thinen-Instituts (Thiinen: Landwirtschaftliche Béden:
Sorgsam mit der wertvollen Ressource umgehen (thuenen.de)) schatzt bis
2030 einen bundesweiten Riickgang der landwirtschaftlichen Flache von Gber
300.000 ha aufgrund der Flachennutzungsanspriiche fiir Siedlung, Verkehr,
Ausbau erneuerbarer Energien, Aufforstung u.a. Das wéren 109 ha/Tag und
damit doppelt so viel Flache, die durchschnittlich ein landwirtschaftlicher Be-
trieb im Landkreis Darmstadt-Dieburg bewirtschaftet. Laut Landwirtschaftszah-
lung in Hessen 2020 sind es ca. 55 ha/Betrieb.

Im Bereich der Stadt Babenhausen sind der Landwirtschaft bereits sehr viele
Flachen verlorengegangen u.a. durch den Kiesabbau, das wird sich auch zu-
klinftig weiter fortsetzen (Planung Umgehungsstrale). Das Bauvorhaben mag
sich nicht unmittelbar auf die Betriebsbeeintréchtigung oder Existenzgeféhr-
dung der regionalen Landwirtschaftsbetriebe auswirken. In der Summe Uber
die Jahre macht sich dies aber bemerkbar. Laut Hessischer Gemeindestatistik
gab es 2003 in Babenhausen noch 48 landwirtschaftliche Betriebe, 2020 sind
es nur noch 33 Betriebe.

Im Antrag auf Zielabweichung wurde dargelegt, dass die Kommune dber aus-
reichend Verkaufsflache/Einwohner aufgrund der sieben Lebensmittel-
maérkte/Discounter verfiigt. Angrenzend an das Planungsgebiet gibt es bereits
einen Lebensmitteldiscounter. Die anderen Markte liegen in ca. 1,5 bzw. ca.
2,5 km Entfernung, das sehen wir als verbrauchernahe Versorgung in zumut-
barer Entfernung in einem Grundzentrum an (Z3.4.3 des Regionalplans). Im
l&ndlichen Raum sind i.d.R. wesentlich weitere Strecken zu Lebensmittelméark-
ten zuriickzulegen. Es ist aus unserer Sicht nicht verstandlich, dass wieder
landwirtschaftliche Flache endgiiltig versiegelt werden, wo es ausreichend

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage zwischen Wohnbebauung im
Siden und bestehendem Wohnhaus im Norden als fiir die Landwirt-
schaft nur von maRiger Bedeutung betrachtet. Darliberhinaus bestehen
Vorbelastungen durch die bestehenden Freileitungen, aber auch durch
die Emissionen der angrenzenden Strafle. Weiterhin sind die vorhande-
nen Kampfmittelbelastungen zu nennen, deren Beseitigung durch die
Planung erméglicht wird. Festzuhalten ist abschlieBend, dass das Plan-
gebiet auch bislang schon fiir Siedlungszwecke vorgesehen war. Bei Re-
alisierung des Vollsortimenters am geplanten Standort verbessert sich
die Nahversorgung fiir groRe Teile des Nordens Babenhausens. Die bis-
her zurtickzulegenden Entfernungen von 1,5 bis 2,5 km zu entsprechen-
den Einzelhandelsangeboten sind gerade unter dem Aspekt der Alterung
der Bevolkerung und der erforderlichen Verkehrswende nicht mehr zeit-
gemaR. Der Belang des Flachensparens wird insgesamt noch als mit
hinreichendem Gewicht beriicksichtigt erachtet. An der Planung wird
festgehalten.
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Einkaufsmaglichkeiten in Babenhausen gibt. Diese Planung steht somit auch
im Gegensatz zu den Aussagen von § la BauGB, wo mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen und landwirtschaftliche Flachen ge-
schont werden sollen.

Nachfolgende Hinweise geben wir fiir die weitere Planung:

1. GemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist insbesondere bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen. Ein entsprechendes Kapitel
vermissen wir in der Begriindung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Nutzung erneuer-
barer Energien nicht entgegen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan
sieht eine Belegung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen vor. Die
Begriindung des Bebauungsplans wird erganzt um Aussagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien im Plangebiet. In der Beschreibung des Vor-
habens als Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplans wird das
Energiekonzept flr den geplanten Markt ergénzt.

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB konnen aus stadtebaulichen Griinden
bauliche MaRBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien u.a. auf den nutz-
baren Dachflachen (z.B. solare Strahlungsenergie) festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungsmdglich-
keiten beschranken sich jedoch auf die baulichen Malinahmen. Der An-
schluss- und Benutzungszwang kann hier nur im Rahmen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans geregelt werden.

3. Photovoltaikpflicht fir Parkplatze laut Novelle des Hessischen Energiegeset-
zes vom November 2022.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden Pla-
nung wird jedoch von Photovoltaikanlagen iiber den Stellplatzen abgese-
hen und durch eine entsprechende Belegung der Dachflachen mit PV-
Anlagen kompensiert. Hiermit wird auch die Gliederung der Stellplatze
durch Gehdlzpflanzungen ermdglicht, die auch dazu beitragen kénnen,
das Mikroklima zu verbessern.

4. Beibehaltung der Ackernutzung in Absprache mit dem Bewirtschafter so
lange wie méglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung im Rah-
men der Bauleitplanung ist hier nicht méglich. Vereinbarungen sind hier
zwischen dem Vorhabentréger und dem Bewirtschafter zu treffen.

5. Fir die naturschutzrechtliche Kompensation sind keine weiteren ,Vorrang-
gebiete fur Landwirtschaft" zu beanspruchen. Wir verweisen auf die Grunds-
atze der Kompensationsverordnung. Es ist auf agrarstrukturelle Belange Riick-
sicht zu nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kompensationsverord-
nung wird vorliegend grundsétzlich beachtet.

6. CEF-MalRnahmen auf Landwirtschaftsflachen in friihzeitiger Abstimmung mit
dem Ortslandwirt und Bewirtschaftern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. CEF-MaRnahmen kénnen
stets nur mit Einverstandnis des Eigentimers umgesetzt werden.

7. Berlicksichtigung der Grenzabstande bei Eingriinungen/Einzaunungen o.a.
zu Wirtschaftswegen laut Hessischem Nachbarrechtsgesetz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Regelungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes gelten unbe-
schadet der Regelungen des Bebauungsplans.
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8. Einz&unung im westlichen Teil des Planungsgebietes, um u.a. Verunreini-
gungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorzubeugen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Einfriedung ist aus Griinden des
Ortsbildes nicht erstrebenswert und kénnte zudem die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beeintréchtigen.

Begriindung zu den Punkten 1 — 3: Der Ausbau der erneuerbaren Energien
erfolgt insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes zur Ent-
wicklung einer nachhaltigen Energieversorgung (EEG 2023). Somit ist eine
Mehrfachnutzung (Einzelhandel, Parkplatze, Ereuerbare Energien) der ver-
siegelten Flachen mit Blick auf die Ziele des EEG 2023 sowie aus landwirt-
schaftlicher Sicht im Zusammenhang mit dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (§ la BauGB) auch fiir diesen Bebauungsplan zu beriicksichtigen
und zu realisieren.

Kenntnisnahme. Auf die vorstehenden Beschliisse wird verwiesen.

Untere Naturschutzbehérde

Aus Sicht der von der Unteren Naturschutzbehdrde zu wahrenden 6ffentlichen
Belange bestehen zur 0.g. Planung mit den vorgelegten Unterlagen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings sollten aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde folgende Punkte
angepasst werden:

Kenntnisnahme.

Der Bodenabstand fiir Zaune sollte auf 15¢m festgesetzt werden. Bei geringe-
ren Maschenabstanden ist die Passierbarkeit fiir Igel etc. nicht mehr gegeben.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Bebauungsplan sieht nur im Be-
reich der geplanten haustechnischen Anlagen, als Rammschutz fiir den
vorhanden Strommasten sowie als Einfriedung fiir das Heidelerchennah-
rungshabitat vor. In die Satzung wird aufgenommen, dass hier ein Bo-
denabstand von 15 cm einzuhalten ist.

Die Lichttemperatur sollte auf unter 2.800 Kelvin festgesetzt werden. Eventuell
kann auch der Einsatz sogenannter ,Amber-LED" sinnvoll sein, die eine noch
insektenfreundlichere Wirkung haben als andere Leuchtmittel mit gleicher Kel-
vin-Zahl.

Neuere Studien zeigen auf, dass eine effiziente Vermeidung des sogenannten
~Staubsauger-Effekts" erst bei unter 2.800 Kelvin einsetzt. Amber-LED erzeu-
gen Licht mit sehr niedriger Lichttemperatur, aber hoher Lichtfarbe. Dadurch ist
fur das menschliche Auge eine gute Lichtleistung gegeben und gleichzeitig der
Insektenschutz gewéhrleistet.

Die Beleuchtungen sind so zu konzipieren, dass Sie § 35 HeNatGi nicht wider-
sprechen.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass § 41a BNatSchGil (In-
sektenschutzgesetz) zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen durch Beleuchtung bald in Kraft tritt. Es ist daher sinnvoll, die zu

Der Anregung wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird um Festsetzun-
gen zur insektenfreundlichen Beleuchtung erganzt.
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erwartenden Grenzwerte durch die Gesetzesénderung in der Bauleitplanung
bereits jetzt zu beachten.

Zusatzlich empfehlen wir fir Neubauten mit einzelnen Glasfassaden groRer als
5 m2 oder mit Glasfassaden auf iiber 50% der Gesamtflache oder Glasfassa-
den uber Eck adiquate Mainahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen.

Dartiber hinaus bitten wir folgende Anmerkungen zu beachten:

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan werden Mainahmen zur Verhinderung von Vogel-
schlag auf Grundlage des Merkblattes der Schweizerischen Vogelwarte
erganzt.

Die vorgelegte Eingriffs-/Ausgleichsplanung nach KV Ill ist fehlerhaft. Die Bi-
lanzierung ist auf Plausibilitat zu priifen und bei der zweiten Offenlage erneut
vorzulegen.

Der Einwendung wird gefolgt. Auf die insgesamt liberarbeiteten Plan-
unterlagen wird verwiesen.

Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich wurden noch keine Flachen be-
nannt. Diese sind in der zweiten Beteiligung vorzulegen und nachzuweisen.
Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass ein Ausgleich nicht
durch Ersatzgeld, sondern nur durch geeignete (vorlaufende) Malnahmen des
Naturschutzes ausgeglichen werden kdnnen. Weitere Aussagen zur Kompen-
sation kénnen erst mit Bekanntwerden der Kompensationsflache und -art ge-
troffen werden.

Der Einwendung wird gefolgt. Auf den erganzten Planentwurf mit Kom-
pensationsmalnahmen wird verwiesen.

Die artenschutzfachlichen Manahmen sind iber einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt Babenhausen
zu sichern. Der stadtebauliche Vertrag sollte folgende Punkte abdecken:

« vorlaufend herzustellende Manahmen (CEF) zum Ausgleich von Fleder-
mausquartieren an Baumen (flir den Verlust der Baumquartiere) im unmittelba-
ren raumlichen Zusammenhang im Verhéltnis 1:2

+ vorlaufend herzustellende Mainahmen (CEF) zum Ausgleich des Verlustes
der Fortpflanzungsstatten fiir hdhlenbriitende Vogelarten im Verhaltnis 1:2

+ artenschutzfachliche MaRnahmen wahrend der Baufeldfreimachung und der
Bauausfihrung (Amphibiensuche, Sicherung von Baugruben)

Anmerkung: Fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten in und an
Baumen ist ein funktionaler Ersatz an Bdumen zu gewahrleisten. Kiinstliche
Nisthilfen an Gebauden dienen i.d.R. nur als Quartier fir andere als die im
Vorhabensgebiet vorkommenden Arten.

Alle 0.g. Maltnahmen sind durch eine Okologische Baubegleitung zu sichern
und die Funktion der MaBnahmen ist Uiber ein Monitoring zu dokumentieren.

Der Einwendung wird gefolgt. Zwischen der Stadt und der unterenen
Naturschutzbehdrde wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag
uber in die in der Stellungnahme genannten Mafinahme geschlossen.

Anderung des Flachennutzungsplanes

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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Nach eingehender Prifung der vorgelegten Unterlagen sind wir zu folgender
Stellungnahme gelangt:

Die von der Unteren Naturschutzbehorde zu wahrenden Belange sind von der
FNP-Anderung nicht beriihrt.

Altlasten
Laut KGIS liegen Altlasteneintrége vor. Die Steckbriefe sind beigefigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Inhalte des Altlastensteckbriefes flir das Grundstuick Frankfurter
StralRe 50 werden in die Begriindung des Bebauungsplans iibernommen.

Brand- und Katastrophenschutz

gegen die geplante Manahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken, sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen vorge-
nommen und nachfolgende Punkte beachtet werden:

Léschwasser:

Bei einer GFZ von maximal 0,7 und mit der Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel so-
wie der Uberwiegenden Bauart feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feu-
erhemmende Umfassungen und harter Bedachung betragt der Loschwasser-
bedarf mindestens 1.600 L/min (iber einen Zeitraum von zwei Stunden.

Seit Juli 2018 missen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um gemaR
Trinkwasserverordnung Trink- von Léschwasser zu trennen. Diese verursa-
chen bis zu einem bar Druckverlust. Aus diesem Grund darf bei der Wasser-
entnahme aus dem Trinkwassernetz der FlieRdruck 2,5 bar nicht unterschrei-
ten. Gleichzeitig darf der Betriebsdruck an keiner Stelle des Netzes unter 1,5
bar abfallen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbek&dmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache sicherge-
stellt sein. Entnahmestellen mit 4001/min (24m3/h) sind vertretbar, wenn die
gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius)
von 300m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Ldsch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht tibersteigen. Gré-
Rere Abstande von Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere ge-
eignete Loschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung
des Léschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieBung
durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhéhte
Ldschwasseranforderungen, diese miissen dann von der Gemeinde gemal

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist im Zuge der ErschlieBungspla-
nung nachzuweisen. Hierbei ist das begriinten sowie mit Photovoltaikan-
lagen versehende Flachdach zu berticksichtigen. Die DIN 14090 Flachen
fur die Feuerwehr sind im Rahmen der Bauantragsunterlagen zu ber(ck-
sichtigen.

25/34




Lfd.
Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

§45 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophenschutz-
gesetz) dem Bauherrn als Auflage verfiigt werden.

Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (H- VV TB) die DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist in der jeweils
gliltigen Fassung zu beachten.

Denkmalschutz

Belange des baulichen Denkmalschutzes sind nicht ber(ihrt.

Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessenArchaologie im
Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange gemal § 5 Abs.
2 Punkt 2 HDSchG.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die HessenArch&ologie wurde eben-
falls im Verfahren beteiligt und hat der Planung ohne weitere Hinweise
und Erinnerungen zugestimmt.

Untere Verkehrsbehérde

Gegen die vorliegende Planung bestehen weder aus straBenrechtlicher noch
aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht Bedenken.

Aus dem beiliegenden detaillierten Bauplan ergibt sich jedoch bereits zu die-
sem Zeitpunkt der Hinweis auf die Situation im Bereich der Ausfahrt vom Markt
auf die Frankfurter StraBe: Hier ist insbesondere auf die Sichtbeziehungen zu
den gesamten Verkehrsabldufen in der Frankfurter Stralle zu achten. Dies gilt
auch firr FuBgangerinnen und Radfahrerinnen. Eine Einschrankung der Sicht-
beziehungen durch die beiden geplanten Einbauten (Pylon und Stele) ist aus-
zuschlieRen.

Bereits in der Vergangenheit wurden Beschwerden (iber zu hohes Verkehrs-
aufkommen im Bereich der Frankfurter Strale (in Richtung Stadtmitte) erho-
ben. Gleiches erfolgte wegen zu schneller Geschwindigkeiten. Im Zusammen-
hang mit dem prognostizierten zusétzlichen Verkehrsaufkommen sollte die
Stadtverwaltung Uber die Ausweisung der Frankfurter Strae sudlich der Zu-
fahrten zu den Markten einer Tempo-30-Zone Uberlegungen anstellen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Eine politische Entscheidung zur
Schaffung einer Tempo-30 Zone im Bereich der Zufahrt zu den Markten
ist noch nicht gefallen. Unabhéngig hiervon wird bei der Positionierung
der Werbeanlagen jedoch auch eine Anfahrsicht berlicksichtigt, die ei-
nem Tempo von 50 km/h auf der Frankfurter Stralle genigt.

Bauaufsicht

Zu dem o. a. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht folgende Anregungen
vorgetragen: Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

- Wir regen an flir die Planzeichnung den MafRstab 1:500 zu verwenden um die
Zeichnung und Beschriftung lesbarer zu gestalten (andere Schriftfarbe, Schrift-
groRe)

- Es wird angeregt in der Planzeichnung das Baufenster und die Umgrenzung
von Flachen fiir Nebenanlagen (wie Stellplatze) eindeutiger zu definieren. Wir
empfehlen die Vermassung zu den Grundstlicksgrenzen jeweils zu ergénzen
und die Beschriftung lesbarer zu gestalten.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Planzeichnung wird redaktio-
nell geéndert.
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- Wir regen an zu priifen, in der Planzeichnung den Abstand der Fl&che fiir
LAussenbereich Backshop" mit mindestens 3 m Abstand zu planen und zu ver-
massen, sollte es sich im Bereich der Aussensitzplatze um eine vorhandene
oder geplante Nachbargrenze handeln.

Der Anregung wird gefolgt. Der Abstand zwischen AuRenbereich
Backshop und Grundstlicksgrenze wird auf 3 Meter erweitert.

- In der Planzeichnung, hier: zu dem Punkt ,Sichtfeld (Anfahrsicht)" in Le-
gende, regen wir an in der Planzeichnung die entsprechende Darstellung und
Angabe zu tiberpriifen (ggf. farblich in der Planzeichnung zu kennzeichnen,
textliche Erlauterung/Definition zu ergénzen)

- Zu dem Punkt 5.5.4 der Textlichen Festsetzungen empfehlen wir die maxi-
male Hohe der Oberkante der Werbeanlage tber dem Gelande eindeutiger zu
definieren, ggf. Oberkante Werbeanlage tiber NN, analog der maximalen Ge-
baudehdhe in 2.2

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Planzeichnung wird entspre-
chend der Hinweise der Stellungnahme geéndert.

Wir weisen darauf hin, dass die hier aufgefiihrten Bedenken und Anregungen
nach einer Uberschlagigen Betrachtung gelistet wurden und mit hinreichender
Sicherheit keine abschlieRende Aufzéhlung darstellten.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

Polizeiprasidium Stdhessen Sportkreis Darmstadt Dieburg
Es bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

i Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. 5. 379).

i Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

ii\/erordnung tber die Durchflihrung von KompensationsmalRnahmen, das
Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatz-
zahlungen (Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018 (GVBI. S. 652)

A1

IHK Darmstadt

08.11.2023

Vielen Dank, dass wir zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Stellung
nehmen dirfen.

Die Stadt Babenhausen beabsichtigt die fultlaufige Nahversorgung im nord-
westlichen Stadtbereich von Babenhausen durch die Ansiedlung eines Vollver-
sorgers zu verbessern. Derzeit konzentriere sich die Nahversorgung vorrangig
im sudlichen Stadtbereich, wodurch eine iibermaRige Verkehrsbelastung er-
zeugt werden wirde. Durch die Erweiterung von Wohnbauflachen verstarke
sich der Bedarf eines Nahversorgers im nordlichen Stadtteil.

Die IHK Darmstadt duRert keine grundsatzlichen Bedenken gegen(ber der
Planung, wir empfehlen jedoch Einschrénkungen hinsichtlich der

Der Einwendung wird nicht gefolgt. Die Auswirkungen des Einzelhan-
delsvorhaben auf die Innenstadt wurde im Rahmen einer Einzelhandels-
vertraglichkeitsuntersuchung gepruft. Im Ergebnis tritt der geplante Markt
hinsichtlich der Randsortimente Schreibwaren und Zeitschriften in erster
Linie in Konkurrenz zu anderen im Stadtgebiet anséssigen grolflachigen
Einzelhandelsmérkten. Insgesamt ist hier bzgl. dieser Sortimente mit ei-
nem Kaufkraftabfluss von max. 3 % zu rechnen, da die im Stadtkern an-
sassigen Betriebe hier auch weiterhin auf Laufkundschaft setzen kénnen.
Eine Beschrankung oder der Ausschluss dieser Randsortimente er-
scheint damit unverhaltnismaRig.
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Randsortimente Schreibwaren und Zeitschriften vorzunehmen, um Handler in
der Innenstadt nicht zu gefahrden. Diese Empfehlung gaben wir bereits in un-
serer Stellungnahme zum Antrag auf Abweichungen vom Regionalplan Siid-
hessen ab. Dies wurde auch seitens des Regierungsprasidiums aufgegriffen
und zur Auflage im Abweichungsbescheid gemacht. Wir vermissen jedoch ver-
bindliche Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan und bitten um Nach-
besserung.

Eine lebendige Innenstadt bendtigt eine gute Durchmischung des Warenange-
bots. Durch breite Warensortimente der Vollversorger in den Randlagen gera-
ten Einzelh&ndler in der Innenstadt unter massiven Druck. Dies kann durch
den Ausschluss/Begrenzung von Randsortimenten bei Mérkten auRerhalb der
Innenstadtlagen minimiert werden und sollte auch bei vorliegender Planung
beriicksichtigt werden.

Wir schlieBen nicht aus, dass kammerzugehdrige Unternehmen Einwande ha-
ben kénnen, die uns nicht bekannt sind.

1

Polizeiprasidium Slidhessen
FB 13 Verkehrsangelegenheiten

30.10.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung bezlglich dem im Betreff genannten Bebau-
ungsplan. Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Kenntnisnahme. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Polizeiprasidium Stidhessen
Stadtebauliche Kriminalprévention

27.10.2023

Zur vorliegenden B-Plan bestehen aus Sicht des kriminalpréventiven Stadte-
baus keine Bedenken.

Da hier die planungsrechtliche Grundlage zum Bau eines groRflachigen Le-
bensmittelmarktes in der Stadt Babenhausen geschaffen werden soll, leite ich
diese Mail auch zur Kenntnis und weiteren Verwendung an die Polizeidirektion
Da-Di, beziglich einer verkehrsrechtlichen Beurteilung.

@Bauamt Babenhausen:

Im GMA-Gutachten habe ich gelesen, dass im nérdlichen Kernstadtgebiet von
Babenhausen der Bebauungsplan fiir ein neues Wohnquartier an der Frankfur-
ter StralRe auf dem ehemaligen Iroplast-Areal verabschiedet (Bereich ,BoR-
wenhain") wurde. Auf dem friiheren Industriegelande sollen 85 Doppel- und
Reihenhauser und eine Kindertagesstatte entstehen.

Eine frihzeitige Beteiligung ist flir mich zum Thema ,Stadtebauliche Kriminal-
pravention" im Rahmen der kommenden Projektierung des neuen Quartiers
von grofRem Interesse.

Auch wenn es um die Gestaltung der angrenzenden éffentlichen und halbof-
fentlichen Freiflachen sowie die baulichen Malnahmen geht. Dazu mdchte ich
meine Bitte an die Kommunalverwaltung richten, mich bereits in der friihen (in-
formellen) Projektierungs- und Planungsphase zu beteiligen. Eine Einfluss-
nahme kriminalpraventiver Aspekte ist erfahrungsgemag im formellen Beteili-
gungsverfahren i.R.d. T6B zu spat.

Kenntnisnahme. Es ist keine Abwégung erforderlich.
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Hierbei unterstlitzen wir Sie konkret:

Die Beraterinnen und Berater flir Stadtebauliche Kriminalpravention in den Po-
lizeiprasidien unterstiitzen bei der Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Be-
bauungsplan) und bei Umplanungen von bereits bebauten Gebieten, die auf-
grund stadtebaulicher Mangel umstrukturiert und aufgewertet werden sollen.
Wir bieten unsere Beratung und Mitarbeit beispielsweise bei

- der Umgestaltung von Konversionsflachen an,

- bei der Entwurfsplanung von stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren,

- beim Um- und Neubau von Quartieren / Gewerbeflachen und

- bei Mainahmen zur Belebung von Innenstadtbereichen. Auch der

- stadtbildvertragliche Zufahrtschutz, sowie diesen in Kombination zu anderen
stadtebaulichen Aspekten wie z.B.

- Resilienz und Klimaanpassung von Kommunen,

- Smart City und Digitalisierung

- der Gestaltung von Freiflachen und Griinraumen,

- Stadtebaufdrderung und andere staatliche Forderprogramme ausfindig ma-
chen,

- burgerschaftliche Beteiligungsprozesse (z.B. ISEK)

- Sozialer Zusammenhalt,

- Verkehrswende, efc..

sind Teile unseres Themenportfolios.

Wir stellen fest, dass nach Ereignissen wie z.B. in Volkmarsen 2020 oder Wit-
zenhausen 2021, vermehrt Anfragen im Bereich Durch- und Zufahrtsschutz zur
Sicherung des offentlichen Raums fiir die Kommunen von Interesse sind; vor
allem Schutzelemente, die stationar und gestalterisch mit dem Stadtbild (Bus-
haltestellen, Banke, Pflanzkibel, etc.) vertraglich sind.

Dass Veranstaltungen in Siidhessen das Ziel von terroristischen Fahrzeugatta-
cken wie in Nizza, Stockholm oder Berlin werden, ist eher gering. Dennoch
sind schédigende Ereignisse, die oft von Einzelpersonen mit Fahrzeugen be-
gangen werden, nie auszuschlieen. Dazu zahlen z.B. erweiterter Suizid, ille-
gale StraRenrennen, Abkommen von der Fahrbahn infolge hoher Geschwin-
digkeit und / oder der Einnahme von Medikamenten / Alkohol / Drogen, Rache-
aktionen nach Streitigkeiten, etc.

Bei wiederkehrenden Veranstaltungen empfehlen wir Kommunen, sich aus
Griinden der Nachhaltigkeit mit der stadtbildvertraglichen Gestaltung von
Schutzmafinahmen an Veranstaltungsrdumen auseinanderzusetzen. Gerne
unterstitzen wir Sie dabei.
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Aber auch bei sonstigen &ffentlichen Raumen die dem Aufenthalt von Men-
schen dienen. Zu den ,sonstigen Rdumen" zahlen wir Spielplatze, Quartiers-
platze, Schulhdfe, Sammelpunkte, die Liegewiese am Badesee, der Stadtpark,
Bushaltestellen, der Marktplatz, etc. Der moderne bauliche Bevdlkerungs-
schutz sollte als solcher nicht wahrgenommen werden.

Um diese Ziele zu erreichen, sollten Sicherheitsingenieure, Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten mit den polizeilichen Fachberatern fiir stadtebauliche
Kriminalpravention interdisziplinar zusammenarbeiten. Wir beraten kostenlos,
neutral und ganz individuell. Dazu nehmen wir gerne an Besprechungsrunden,
Sitzungen von kommunalen Gremien oder an runden Tischen mit allen verant-
wortlichen Akteuren teil. Wir machen Ortsbegehungen, Beleuchtungsrund-
génge, beteiligen uns bei den ersten Entwiirfen zu Rahmenplénen / Bebau-
ungsplanen / Stadtebaulichen Wettbewerben und beraten in Fragen der Si-
cherheit z.B. auch die Bauausschiisse von Kommunen und/oder beauftragte
Planer.

16

DADINA
Darmstadt-Dieburger Nahverkehr-
sorganisation

24.11.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungs-
bzw. FNP-Anderungsverfahrens der Stadt Babenhausen, zu dem wir wie folgt
Stellung nehmen:

Aufgrund der unweit des Plangeltungsbereichs befindlichen Bushaltestelle
LJFrankfurter Strae" erachten wir das Vorhaben als sehr gut vom 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Ausweislich des VEP und der Be-
bauungsplanzeichnung gelangen Fullganger tiber die Ein- und Ausfahrt direkt
zum plangegenstandlichen Nahversorgungsmarkt. Um das Gefahrdungspoten-
tial fr Fulganger durch den Pkw-Verkehr an dieser Stelle zu minimieren, re-
gen wir an, begleitend zur Ein- und Ausfahrt (stidliche Seite) einen ausrei-
chend dimensionierten Gehweg vorzusehen und hierfir in der Planzeichnung
die Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen entsprechend zu erweitern.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wird entsprechend der Stel-
lungnahme geandert. Am stdlichen Rand des Plangebietes ist im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ein Gehweg in einer Breite von 1,0 Meter
vorgesehen.

17

Rhein-Main-Verkehrsverbund
GmbH

30.10.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass wir keine Einwande
vorzubringen haben. Fiir die Bauleitplanung méchten wir jedoch folgende An-
regung geben.

Die Haltestelle Babenhausen Frankfurter Strafle zur Erschliefung des Gebie-
tes ist noch nicht barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf § 8 (5) BGG
und § 8 (3) PBefG an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witte-
rungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fur die wartenden Fahrgéste auszu-
statten. Die hierfiir notwendigen Fl&chen sollten bei der Aufstellung der Bau-
leitplanung berlcksichtigt werden. Des Weiteren regen wir an, die Zuwegun-
gen und StraBenquerungen barrierefrei zu gestalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mit der Planung wird nicht in den &ffentlichen Straflenverkehrsraum ein-
gegriffen. Es kann aber auch nicht erkannt werden, dass die Planung ei-
nem spéateren barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle entgegenstehen
wirde.

30/34




Lfd.
Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MalRnahmenplan
,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr" unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-
gmbh/verkehrs-und-mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-halte-
stellen

Wir bitten Sie, unsere Anmerkung zu beriicksichtigen, und winschen fiir die
Umsetzung der Planung viel Erfolg.

19

Amprion GmbH

02.11.2023

Im Planbereich der 0. a. Mainahme verlaufen keine Héchstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme. Es ist keine Abwégung erforderlich.

20

Deutsche Telekom Technik GmbH

27.10.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die ak-
tuellen Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html er-
sichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie maglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis.

Der Bebauungsplan Uberplant keine 6ffentliche Verkehrsflachen. Rege-
lungen zum Vorhalten fiir Trassen fir Telekommunikationslinien in &f-
fentlichen Verkehrswegen bleiben damit entbehrlich.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten Manahmen Dritter im Bereich folgender StralRen stattfinden
werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Lei-
tungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaR-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH un-
ter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
RBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

+ entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrankung."

+ der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforder-
lichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen
auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

+ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt,

+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr veréndert werden.
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21

e-Netz Siidhessen AG

09.11.2023

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Siid-
hessen AG und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Babenhausen sind wir Netzbetreiber folgender Sparten:
Strom, Gas und StralRenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Ergénzung und Erwei-
terung unseres bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der ErschlieBungs-
maflnahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der zukiinftigen Abnehmer
realisiert werden.

Ihr Ansprechpartner ist Herr v in unserer Regionalstelle

GroR-Umstadt, Tel.: (06151) 701

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unter-

nehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu

Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden Vertragen geregelt und

sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Kenntnisnahme.
Zur Berticksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

26

Zweckverband Abfall- und Wert-
stoffeinsammlung fiir den Land-
kreis Darmstadt-Dieburg

30.10.2023

Danke fiir die Unterlagen und das angenehme Telefonat.

Bei der Planung ist die Abfallsammelstelle ,Mill" an dem Rampenpodest mar-
kiert —Ruckwartsfahrt erforderlich-. Fiir unseren Bereich méchten wir lhnen
mitteilen, dass die Abfalle ausschlieRlich bei einer Vorwartsfahrt geleert bzw.
eine Entsorgung vorgenommen wird. Es ist méglich die jeweiligen Abfalle vom
Eigentlimer / Mieter / Hausmeisterservice entsprechend zur Abfuhr bereitzu-
stellen.

Weiter geben wir Ihnen gerne folgende Eckpunkte bekannt die bei den Planun-
gen zu berticksichtigen sind:

+ Stichstrallen ohne Wendemdglichkeiten flir Millfahrzeuge diirfen nicht ange-
fahren werden

+ Privatstraen werden nicht befahren

* In solchen Fallen ist es notwendig entsprechende Sammelplatze an der
nachstgelegenen LKW geeigneten Durchfahrtsstrale einzuplanen und die Be-
troffenen Eigentiimer zeitig entsprechend zu informieren

Bei 6ffentlichen Straflen, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden
sollen sind:

+ Fahrbahnbreiten

+ Schleppkurven

+ Einmlindungsbereiche, sowie

+ ausreichend dimensionierte LKW-Wendeanlage soweit diese in StichstraBen
einfahren sollen

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Anderungen an der Planung sind jedoch nicht erforderlich. Die Abfallent-
sorgung fiir den geplanten Markt und die Béckerei erfolgt nicht liber den

Zweckverband, sondern wird dber den Einzelhandel selbst gewahrleistet.
Anderungen an der Planung sind daher nicht erforderlich.
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entsprechend den einschlagigen Richtlinien zu beachten. Dabei ist im allg. von
einem 3-Achs-LKW mit angebauter Schittung auszugehen (ca.11m).

Achtung an Engstellen / Fahrzeugiiberhang beriicksichtigen bei:

+ StraRenlaternen

+ Stromkésten

Die Entsorgung der bereitgestellten Abfalle erfolgt an den 6ffentlichen Straflen
die von dem Entsorgungsfahrzeug angefahren werden kdnnen.

Hier sind ggfs. entsprechende Ing.-bliros mit Erfahrung im StraBen- und Ver-
kehrswegebau einzubinden. Die folgenden Vorschriften sind zu beachten und
sollten Planern in dem Bereich bekannt sein:

+ DGUV 214-033 Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahr-
wege fiir die Sammlung von Abfallen

+ DGUV 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil 1: Abfallsammlung

+ RASt 06 Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralien

+ VDI 2160 Technische Regel Abfallsammlung in Gebauden und auf Grundsti-

cken (Behalterstandplatze)

aufgestellt:
Nurnberg, 10.02.2025
TB MARKERT PartG mbB

Matthias Fleischhauer
Stadtplaner
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