Textliche Festsetzungen

Abb. 1: Teilflichen der Gerauschkontingentierung und maRgebliche Immissionsbereiche

1.7.3.3 Entwicklungsziel Reptilienhabitat

MaRnahmen: Bisher bebaute und versiegelte Flachen sind zu entsiegeln und ggf. unter Ver-

Abbildung 2: MaRgeblicher AuRenldrmpegel tags/Lédrmpegelbereiche geman DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshdhe 2. OG

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren geméap DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Vorgehéngte hinterluftete Glasfassaden / Prallscheiben
Montage vorgehangter hinterlufteter Glasfassaden westlich der in Abb. 5 dargestellten 60-
dB(A)-Isophone ab dem 1. OG an den Nord-, West und Sudfassaden, falls dort schutzbedurf-

4.2

Artenauswahl (Artenempfehlung)

Baume: (Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 16-20 cm)

4.13.8 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Mehlschwalbe sind durch das Anbringen
von 18 Nistkombinationen fiir die Mehlschwalbe zu kompensieren. Die Kasten sind in mind.
7 m Héhe tiber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 5= B e L BT JEIF 7 T] [i=—— wendung einer geeigneten Saatgutmischung regionaler Herkunft als Sandmagerrasen zu ent- tige Aufenthaltsraume drehbar éffenbare Fenster besitzen. Acer platanoides Spitzahorn Anflug muss gewéhrleistet sein. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist
:D; L[ = Jﬂ_r_; :llr [ muts [ - ] HEN wickeln. Zudem sind in diesen B_ereichen einzelne Straucher oder Kleinbaume (inkl. Béume az 2 EIIIIJH. ) Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB aushahmsweise abgewichen werden, Alternativ kénnen diese Fenster durch aulen im Abstand von weniger als 0,5 m montierte Acer pseudoplatanus Bergahorn im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der dkologischen Baubeglei-
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO: Zulassig sind prigs c : auf der Abgrenzung) gem. Artenliste 4.2. anzupflanzen. Auf 10-20 % der Gesamtflache sind fire =i wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere feststehende Glasscheiben geschutzt werden (,Prallscheiben®). Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie tung festzustellen und mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
v ﬂ]m Al Teilbaugebiet \:*7 J 1] Sandlinsen, Steinhaufen und Steinriegelkomplexe mit Totholz als Habitatstrukturen fur die g maRgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Alternativ kénnen ,Hamburger HafenCity-Fenster” eingesetzt werden: Das fur die Hamburger Betula pendula Hange-Birke
«  Wohngebaude Al mu &g Nr. 16 N\ '\ N : ] Zauneidechse anzulegen. Alle offenen Flachen sind dauerhaft als Magergrunland zu erhalten B fsaurgrakydsgrenze Beruicksichtigung der Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schalldammung der Hafencity entwickelte Fenster verfligt tber eine Kippbegrenzung, schallabsorbierende Laibun- Pinus sylvestris Wald-Kiefer 4.13.9 Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Fledermause sind durch das An-
o die der Versor’gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften L und zu pflegen (extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen, ggf. Herbstmahd und manuelle L ! AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN gen und ist nicht drehbar. Ansonsten entspricht es einem tiblichen Schallschutzfenster. Uber Prunus avium Vogelkirsche bringen von 12 geeigneten Nistkasten zu kompensieren. Die Kasten sind an einer unbeleuch-
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und ’ Gehblzentfernung). — T | 4109-2:2018-01 reduziert werden. die Kippstellung ist eine naturliche Raumbeluftung moglich. Quercus cefrris Zerr-Eiche teten Stelle in mind. 5 m Héhe tber dem Erdboden oder vorspringenden Geb&udeteilen zu
e Anlagen fur soziale Zwecke S Quercus petraea Trauben-Eiche montieren. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein. Jede weitere wegfallende Ruhe- und
9 i Die Flache ist entlang ihrer Grenze zu den benachbart ausgewiesenen Grinflachen mit einem e Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugeneh- Wintergarten Tilia cordata Winter-Linde Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der
. , e Wildschutzzaun (Drahtgeflecht an Holzpfahlen mit einer Hohe von max. 1,5 m) einzufrieden. T == migungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glitigen Fassung ein anderes Verfahren als Drehbar dffenbare Fenster und Fenstertiiren westlich der in Abb. 5 dargesteliten 60-dB(A)- Tilia platyphyllos Sommer-Linde dkologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzu-
Gem. §h9 ﬁ\b; 1 Ncllr. 1 Bna;.uSBZl.V-mk §1 Qbs. 5‘"BanVO. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, B AT Sl Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt. Isophone ab dem 1. OG an den Nord-, West und Stidfassaden kdnnen durch beluftete Winter- stimmen.
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulassig. Entwicklungsziel Amphibienhabitat 'Lj Tl =i garten geschitzt werden. Hierbei muss z. B. durch eine elektronische Verriegelung sicherge- Speziell fir Stralen geeignete Baume:
== e o it SRR 2 el ity ot [ ol 57 S = % i . 5 sy " - s = H . . an . . mrn B o . . . . . . . . Ty
. _ ) . + e Hinweis: Unter Berlicksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die makgeblichen Auken- stellt werden, dass die Wintergarten- und die Wohnungsfenster oder Fensterturen nicht gleich- Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn 4.13.10 Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewer- MaRnahmen: Auf der Flache sind zwei Kleingewasser fir Kreuzkréten anzulegen, offenzuhal- o =l [T = larmpeael bzw. Larmpegelbereiche getrennt fur den Tag- und Nachtzeitraum der schalltechni- zeitig gedffnet werden kénnen (Schleusenprinzip: z.B. drfen die Wohnungsfenster oder Fens- Acer campe Feld-Ahor tigung von geman § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen (hier: Sandtrockenrasen)
b t ht stérende G bebetriebe, Anl fur V It Gartenbaubetrieb : . peg mpeg ) nlag eitraum schalltec cer campestre n ; bige
es, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, sarienbaubetriebe ten und zu pflegen. Die tibrigen Flachen sind dauerhaft als Sandmagerrasen zu erhalten und schen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 19-2834/1, Dr. terttiren nur dffenbar sein, wenn die Wintergartenfenster geschlossen sind). Carpinus betulus Hainbuche fuhren koénnen, sind verboten. Jedoch kann auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbe-
ILg\scii'l:']ankstellen (auRer Stromtankstellen als Lademéglichkeit fur Elektrofahrzeuge) sind unzu- zu pflegen (extensive Beweidung oder jahrliche Mahd ab August). Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadit). Ostrya carpinifolia Hopfenbuche hérde eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
; ’ Dachterrassen Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane konnen.
. Die Flache ist entlang ihrer Nordseite mit einem Wildschutzzaun (Drahtgeflecht an Holzpfahlen Schalldammende Luftungseinrichtungen Ohne zusatzliche SchallschutzmaRnahmen mussen Zugangstiren aus einem schutzbedurfti- Quercus robuf,Fastigiata‘ Séulen-Stie?e iche ; : : . : ,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: mit einer Hohe von max. 1,5 m) einzufrieden. gen Aufenthaltsraum zu Dachterrassen ostlich der in Abb. 5 dargestellten 60-dB(A)-Isophone Sorbis afis Echte Mehlbeere 4.14  Bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwur-
Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schall- angeordnet werden. Sorbus aucupatria Eberesche zelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtiinien GW 125 einen Mindestabstand
Bei Mehrfamilienhausern mit 3 und mehr Wohnungen und Reihenmittelh&usern darf die zulas- 4 de Lift cespliskib b Tilia tomentosa Silber-Linds von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten,
sige Grundflache gem&R Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen und Stellplat- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Hiipiensie LORBREREIRKENNEE I ISZIGEICT, 1033 Zukssigkeitsvoraussetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Die Wohnungen innerhalb der unmit so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume zu
zen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 éauGB) ’ Auf dezentrale schalldammende Liftungsgeréte kann verzichtet werden, wenn die Gebaude Rl agn e Schwimmbag angrenéenden feilbaugebiéte i Nr. 4 1gund 4'3 dnrfan. eret be: o verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind mit den jewei-
von GRZ = 0,8 Uberschritten werden. o y mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch eir; ausreichender und zogen werden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand gebaut worden ist. Beberis vulgaris Berberitze lgen WersmrglngEhagem BRI,
. i & i i i . ? ehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme von schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist. Carpinus betulus Hainbuche ok : . ;
Die zulassige Grundflache gemaR Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Tiefgara- 4 " ; L g . . . : . 415  Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften werden im Rathaus der Stadt
gen, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, und Garagen detor Deckanoksi: Tlefgarag?n;ufahnen) upd Hoﬁlachgn i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in was- Pe elwerte ' . . 1.10  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Cornus sanguinea Blutrot_er Hartriegel Babenhausen, Marktplatz 2, Zimmer 219 zur Einsicht bereitgehalten.
kanten im Mittel nicht mehr als 1.4 m Gber die Gelandeoberflache hinausragen, bis zu einer serdurchlassiger Bauweise zu befestigen. in dB(A) Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, BauGB) Corylus avellana Gemeine Hasel
5 =08 0 i ’ wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts Crataegus spec. WeilRdorn
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 tberschritten werden. geringere AuRenpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern er- 1.10.1 Je Symbol gemafR PIgnkarte ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
115 © 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 17 Abs. 2 BauNVO: _ o _ . . . e : _ 1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- forderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Geb&udeabschirmung). der Artenliste unter Ziffer 4.2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte kénnen Ligustrum vulgare Gew. Liguster
% em. § S. r. au iV.m. § S. au - Die Emissionskontingente beziehen sich auf maRgebliche Immissionsorte in den Teilbauge- desimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gegeniber der Eintragung in der Planzeichnung um bis zu 5 m verschoben werden. Bei Ab- Prunus mahaleb Stein-Weichsel

bieten Ifd. Nr. 4.1 und 4.2 (Allgemeines Wohngebiet) sowie auf die ,Flache fir den Gemeinbe-

11.5.1 Teilbaugebiete Ifd. Nr. 4.1, 4.2, 5 und 6: Die zulassige Grundflachenzahl betragt bei Reihen- darf- Zweckbestimmung Schule® (Teilbaugebiet Ifd. Nr. 16). Die Prufung der planungsrechtli- : ; :
mittelhausern GRZ = 0,5 als HéchstmaR. Die zulassige Geschossflachenzahl betragt bei Rei- chen Zuléssigkeiit des \g/’orhabens(e;:)lgt ngach DIN .456r.91 :2)606-12rAbsghnitt g_a . I 81 Emiteht SRaRen- i SemleneasRreRr

henmittelhdusern GFZ = 1,0 als Hochstmal}. 1911
Fur die Ubrigen maRgeblichen Immissionsorte in den Teilbaugebieten Ifd. Nr. 18, 19 und 22

gang sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

Unter Beriicksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die Nacht-Beurteilungspegel der Prunus spinosa Schlehe
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 19- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

2834/1, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt). 1.10.2 Je 5 oberirdisch angelegte Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum gemaR der Ar- Sorbus aria Gem. Mehlbeere
tenliste unter Ziffer 4.2 zu pflanzen und zu unterhalten. Die GréRe der als Pflanzinsel anzule- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

genden Baumscheiben betrégt jeweils mind. 6 m?. Die Anordnung obliegt der Freiflachenpla- Viburnum opulus Gew. Schneeball

Aktive SchallschutzmalRnahmen

1.1.5.2 Teilbaugebiet Ifd. Nr. 13: Die zulassige Geschossflachenzahl betragt GFZ = 1,3 als Hochst-

mal.

(Urbanes Gebiet) sowie Teilbaugebiet Ifd. Nr. 10 (Aligemeines Wohngebiet) kénnen die Emis-
sionskontingente der Gewerbegebiete TF1 bis TF7 tags und nachts um die in Tabelle 2 ange-
gebenen Zusatzkontingente Lek zus erhoht werden. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulés-

Entlang der Aschaffenburger Strale ist entsprechend der in der Planzeichnung ausgewiese-
nen ,Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG* ein Larmschutzwall und in dessen &stli-

Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Die Wohnungen innerhalb der unmit-
telbar an die Aschaffenburger StraRe angrenzenden Teilbaugebiete Ifd. Nr. 5 (nord-&stlich),

nung, wobei die anzupflanzenden Baume in die Stellplatzanlage zu integrieren sind. Bei Ab-
gang sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

Kletter- und Schlingpflanzen:

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

: - Die mi u 12, 14 und 15 durfen erst bezogen werden, wenn der im Bebauungsplan festgesetzte Larm- ,
Seezrzici:e?ebnsélﬂi;iandail;r:‘ii ;\Lffrr?qai 213;;\ g’ :r '2v?:iENe\':10é EblzL?;lélgr;/Be éﬁ?:;:—,a‘?'se??a/sB: ellr:o:ne c)l sigkeit eines Vorhabens erfolgt in diesem Fall nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in cher Verlangerung eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mind. 2,5 m uber Fahrbahnober- - schutzwall entlang der Aschaff?enburger StraBe gebaut wurde. Bf’; 'IT'enbauggbiGt Ifd. Nr. 5 1.10.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Hedera helix Gemeiner Efeu
Balkone tberschritten werden, sofern die Terraésen ni%ht tiefer als 3,0 ?n und die Balkone nicht den Gleichungen (6) und (7) Lex; durch Lex; + Lekzus 2U ersetzen ist. kante zu errichten und dauerhaft zu begrtinen. Das Mindestschalldamm-Mal betragt Rw 2 25 . (nord-stlich) muss auch die dieses Teilbaugebiet begrenzende Larmschutzwand gebaut sein. ;St . ig.e - hllfsseLnebLaukI:)sitraudchhzctke ll'-";ter atu ssg;fheﬁilczher Ver}llvendungsftandﬁ rtge_reé: A S ok o 4 e s
. : ’ ’ dB. Die Larmschutzanlagen sind straRenseitig schallabsorbierend auszufuhren. 12 er einheimischer Laubgeholze der Artenliste unter Ziffer 4.2 anzupflanzen. Straucher sind in Lonicera periclymenum WaldgeiRRblatt

tiefer als 2,0 m sind. s . ) ) L :

s m Tab. 2: Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)/m? - R e 5 Zelchenerkl éirung 1.9.2 Emittent Einzelhandel (Sondergebiet SOgx) Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art anzupflanzen. )

117 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 17 Abs. 2 BauNVO: Die durch Baugren- dad jektbezogene Schallschulzmalinahmen 5 S 5 vl DisEhBEETTE Arten alter Bauerngarten:

zen mit dem Zusatz ,Ga"“ (Garagengeschoss) abgegrenzten Uberbaubaren Grundstlicksfla- Immissionsbe- LEK zus tagsinachts Die nachfolgend aufgefilhrten objektbezogenen MaRnahmen ,maRgebliche AuRenlarmpegel / : 4 Emizsians(inie BES Semm(EshHEE R han o ° ° g”’“;s- S?-,mf ?gwens gucTsfbaum

¥ L ek . . s ” ® eutzia hybrida eutzie
:T:? ?;e,:ei?bzl:rdfizrg;;an%ino?;trf'g:ﬁezrﬂ:,aahﬁgégiren Deckenoberkantsn im Mittel nicht mehr reieh [dB(A)/m?] Larmpegelbereiche” und ,schalldammende Luftungseinrichtungen® zum Schutz vor Aulen- 2 o mm— Geltungsbereich Die Ladezone des Lebensmittelmarktes ist allseitig einzuhausen und mit einem Tor zu verse- 1.10.4.1Dachflachen (einschlieRlich der Dachflachen von Uber die Gebaudegrundflache hinausrei- Hamamef{s mollis Zaubernuss
d : larmeinwirkungen gelten firr den aus schalltechnischer Sicht ungtinstigsten Lastfall: 2 A hen (resultierendes Schalldamm-MaR der AuRenbauteile R\ 2 15 dB, keine Anforderungen chenden Garagengeschossen) mit einer Neigung von 0° bis < 5° sind bis auf Dachterrassen Hydrangea macrophylla Hortensie
: : ; ; MU 19 9 _ ‘ 2 S— an die Schallabsorption). jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 60 % dauerhaft zu begriinen; wobei die Wandstarke Mesnpilus germanica Mispel
e %em‘ 3 gtAl?sl."z i, .BaUGhB :t}/dm E 1r2f"Abs. " Ir;ﬁ_eaTellb?yggbleten 2 - freie Schallausbreitung E ption) der Attika in die Berechnungsgrundlage einflieRt. Die Starke der Substratschicht muss zwi- Ph,,apde,pﬁus coronarius Falsl,ocher Flieder
sin ellplatze nur innerhalb der hierflr ausgewiesenen Flachen zulassig. MU 18 11 - Immissionshohe 2. OG 2 . Die westlichen GebzudeauRenwande des Lebensmittelmarktes durfen keine Wandéffnungen schen 5 cm und 15 cm betragen. Die Festsetzung gilt nicht fur die in der Planzeichnung schraf- Ribes sanguinea Blut-Johannisbeere
WA 10 2 Malsehliche Augaria T Ibereich = Abg re |fma BSta b aufweisen. Hiervon ausgenommen sind Fenster und Turen unmittelbar angrenzender Buro- fiert dargesteliten Bestandsgebaude und Kulturdenkmaler. Rosa spec. Rosen Verfahrensvermerke:
. aRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche =) und Sozialraume sowie Notausgéange. Spirea bumalda Weigelie
k2 - BisnesGebietSoaRaunvel Fur Immissionsorte in den Gewerbegebieten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind , , _ ’ . : o : 0—:_——::—50 ' 25?1‘1 - 1.10.4.2Dachflachen mit einer Neigung von 5° bis 15° sind jeweils zu einem Fiachismantel v g Sﬁringa vulgari Flieger Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stad-
; s Bt ] die Emissionskontingente nicht anzuwenden; hier gelten die Anforderungen der TA Larm. Die Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedaritigen Aufent- 5 Die Verkehrsflachen der Kundenparkplatze und Wege, auf denen Einkaufswagen geschoben 60 % mit einer Sedum-Kraut-Begrunung zu versehen. Die Starke der Substratschicht muss Weigela florida Sommerspierev Beerenstréucher verordnetenversammiung gefasst am 12.04.2018
12.1  Gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 2 BauNVO: Zulassig sind haltsraumen sind die AuRenbauteile ent hend den Anford d 0 d d mit Asphaltoberflach hen od t f Pl b mind. 3 cm, die Gesamtstarke des Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte
Immissionsrichtwerte nachts sind hier nur zu beachten, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer in sraumen sin nbauteile entsprechend den Anforderungen der 2 werden, sind mit einer Asphaltoberflache zu versehen oder mit ungefastem Pflaster bzw. mit : ) g g g

mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Die Festset-
zung gilt nicht fur die in der Planzeichnung schraffiert dargesteliten Bestandsgebaude.

Pflaster mit Mikrofase zu befestigen. Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ver-

wiesen.

Wohnungen oder Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten als maRgebliche Immission-

Wohngebaude, b :
sorte zu berlcksichtigen sind.

Geschifts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
bekanntgemacht am 30.08.2018

e DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und s
DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der L Abb 1 1.9.2.2 Objektbezogene Schallschutzmafinahmen:

Erfullung der Anforderungen”, 1.10.4.3Die Dachflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachen, durch die das Bau- 43

Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sind, erfolgt Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur

gungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

die Summation tber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfla-
chen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder

auszubilden. Grundlage hierzu sind die in den Abbildungen 2 (tags) und 3 (nachts) gekenn-

MaBgebliche AuBenldrmpegel tags / Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1/-2:201 8-01

Zur Einhaltung der Anforderungen an den Schallimmissionsschutz in den Teilbaugebieten Ifd.
Nr. 8 und 9 (Allgemeines Wohngebiet) durch Larmeinwirkungen aus dem dstlich benachbarten

grundstiick lediglich unterbaut wird, sind, soweit sie nicht fur Kfz- oder Fahrradstellplatze, Ter-
rassen, Zuwegungen oder Hofflaichen genutzt werden, dauerhaft zu begrinen. Die Hohe der

Denkmalpflege Hessen (Abt. Archiologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

° Anle:tglgg f'u'Zr Verl\évaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Einissliorsion: zeichneten maBgeblichen Aul&er]lérmpegel L. bzw. L?rmpegelbereiche, die gemaR Tab. 7 der Imml SSIoN sh('jhe 2 OG Sonden:ggbiet sind folgende LarmschutzmaRnahmen einzeln oder in geeigneter Kombination Substratschicht muss hierbei mindestens 0,5 m betragen. einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise kanntgemacht am 30.08.2018
NS tingente &ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch Baulast oder dffentlich-rechtlichen Ver- DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind: zu realisieren: vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
: . - .. trag). . . x . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.09.2018
1.2.2 Gem.§9Abs.1Nr. 1BauGB |.V.m.'§ 1 Abs_. 6"BauNVO. Vergnugungsstatten-yno! Tankstellen Tab. 3: Larmpegelbereiche und maRgeblicher AuBenlarmpegel La / [dB(A)] Abb. 4: Beurteilungspegel Einzelhandel tags . . 4.4 Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen weist in seiner Stellungnahme vom bis einschlieBlich 05.10.2018
(auRer Stromtankstellen als Lademaglichkeit fur Elektrofahrzeuge) sind unzulassig. Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, , _ . . . . . s 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrlften 18.10.2018 darauf hin, dass sich das Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich = _ T
; 2 A i g Spalt 1 2 Abbildung 3: MaBgeblicher AuBenldrmpegel nachts/Larmpegelbereiche gemanR DIN 4109-1/-2:2018- : : . sowie in einer Informationsveranstaltung am 18.09.2018
. wenn der Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsor- galc e = von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen g Ue.
12.3 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: g ¢ ; ; ; 01 Immissionshdhe 2. 0G - :
2. em. § S. I au iV.m. § S. au a ten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Zeile Larmpggelbe— MaRgeblicher Auenlarmpegel « | \ 2.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO: Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist eine
reich L./ [dB(A)] | h systematische Uberprifung vorzunehmen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
1.2.3.1 Sex-Shops als besondere Form des Einzelhandels sind unzuléssig. 1 I bis.55 ; 211  Unmittelbar aneinandergebaute Doppelhauser und Hausgruppen mussen die gleiche Dach- T—— 20.05.2020
: . : B . 1.4 Sondergebiet groRflichiger Einzelhandel; hier: Nahversorgung (§ 11 Abs. 3 BauNVO) 2 I 56 bis 60 [ o - 5 form, Traufhdhe und die gleiche Dachneigung haben. Die Dachneigung und Dachform unmit- 45 Auf der Flache des Urbanen Gebietes befinden sich Kulturdenkméler. Alle baulichen Mafnah- g e
1.2.3.2 Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution sind unzuléssig. 3 1l 61 bis 65 e telbar aneinandergebauter Garagen muss gleich sein. men, die sich auf die im Plangebiet befindlichen Kulturdenkméler unmittelbar oder mittelbar
: : Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: 4 v 66 bis 70 A auswirken, bedurfen der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.05.2020
1.2.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 17 Abs. 2 BauNVO: Die Baugrenzen 5 v 71 bis 75 ~ tscurghtakyts grenge . 2.1.2  Parabolantennen sind nur auf Dachflachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Dacher von bis einschlieBlich 10.07.2020
ﬁ;rallgt_anhgtesciossl, %eéllten nng f:.r Gér?.ge‘;\ mtl)t |rrf\|r"enth:]f_ahrten, deren Deckenoberkanten im 141  Innerhalb der stdlichen tberbaubaren Grundsttcksflache ist ein Lebensmittelmarkt mit einer ? \\//lll 76>b8;saa80 : = Q :V : Anbauten, Vordachern, Balkon- und Verandatberdachungen sowie Garagen. 4.6 D_ie Teil_l?augebiete 4 nordwestlich und 6 bis 9 Iiegep in der ane Il des Trinkwasserschutzge- wel
ittel nicht mehr als 1,4 m dber die Gelandeobertlache hinausragen. Verkaufsflache von max. 1.600 m? einschlieRlich Getranke zulassig. Randsortimente durfen P _ .. " . | ‘\/ Tty bietes fur den ,Brunnen Harreshausen® des ZVG Dieburg. Die Ge- und Verbote der Schutzge- )
' L ) auf max. 10% der zulassigen Gesamtverkaufsflache angeboten werden. -ﬂgnma gebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der drtichen Gegebenheiten festzule- N , 2.1.3  Werbeanlagen bietsverordnung vom 30.01.1970, StAnz. 18/1970 S. 908 ff., sind zu beachten. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
125 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO: Die Baugrenzen durfen auf max. g i Lo\ BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht am 26.11.2020
1{3 der Jewelhggn ngéudelénge durch Terrassen unpl Ba!kone 'uberschrlt’_(en wgrden, sofern 142  Innerhalb der nérdlichen tberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Backshop mit Café/Gastrono- . ,"Q : 2.1.3.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes und des Son- 4.7 Die weiteren Teilbaugebiete liegen in der Zone I11A des sich im Feststellungsverfahren befind- . ) S
p / . : i ) - 1 ! vV 22020
die Terrassen nicht tiefer als 3,0 m und die Balkone nicht tiefer als 2,0 m sind. Diese Festset- mie zulissig. O B\ ¢ sidbepeifiiigs dergebietes zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwer- lichen Trinkwasserschutzgebietes fur den Brunnen XIV-XIX des ZVG Dieburg. Die Ge- und die Verlangsrung am 109220
zung gilt nicht fur Kulturdenkmaler. " ‘ B et bung ist unzuléssig. Verbote der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung vom 25.03.1996, StAnz. 13/1996 S. 991
- — ff., sind zu beachten. Di te Offentlichkeitsbeteili em. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
1.2.6  Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB: 15  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO) &3 EA = S 2.1.3.2 Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akus- B'e Zr;eufe, ' - : Ze | f PR R sueaiion. 8 ) 04.12.2020
. . : _ _ _ o ) IRy = = Ll ] Abgreifmasstab tische Werbeanlagen sind unzulassig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungs- 4.8 Alle BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, sind im Vorfeld mit dem De- aLoE enaigls T ger 6 vom s
1.2.6.1 Beiden beiden ehem. Wassertiirmen darf von der Zahl der zulassigen Vollgeschosse abgewi- 15.1 Soweit der Bebauungsplan eine Gebaudeoberkante festsetzt, kann diese innerhalb der Allge- B '-H!‘ = o g ; | frei und ohne Uberstrahlende Wirkung auf die Nachbarschaft sein. zernat IV/Da 41.5 Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt abzustimmen. Sind An-  bis einschlieBlich 04.01.2021
chen werden, sofern eine Gebaudeoberkante von 155,0 m Uber NN (nérdlicher ,alter” Turm) meinen Wohngebiete, des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes und des Sondergebietes L , e ; ' haltspunkte einer schadlichen Bodenverénderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge von
bzw. 175,0 m 0 NN (stdlicher ,neuer Turm) zzgl. Blitzableiter nicht Uberschritten wird. durch technische Aufbauten bis zu 1,5 m tberschritten werden, sofern ihre Grundflachen in & -5 - O—= Bemei[ungspegg,";E‘}fze]hande,u - 2.1.3.3 Werbepylone und Fahnenmasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaisergar- BaumaRnahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten  per satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m
o ) ) . ) o der Summe nicht mehr als 10% der jeweiligen Dachfléche einnehmen. @D R ‘ ten® unzulassig. sind einzustellen. Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m? 9 Ab 4§ — 991 'HBO " |.t durch die Stadtverord t ' .r
1.2.6.2 Die die Kulturdenkmaler umfassenden Baugrenzen durfen fur Treppenh&user auf eine Lange . _ _ o = o ) ) e auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht bereit unter §'6.Abs. 4 BANGEUN & etpigle durea i) SiaduermbaElemer Of QL 2094
von max. 5,0 m und eine Tiefe von max. 3,0 m ubgrschrltten werden, sofern die zulassige 1.5.2 Die technischen Aufbauten haben einen Abstand von 1,5 m zur Attika einzuhalten. 2.2 Einfriedungen und Standflachen fiir Abfallbehaltnisse (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) https://umweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf— sammlung am M.
Grundflache gem. Grundflachenzahl und die zuléssige Geschossflache gem. Geschossfla- = und-einbringen-von-materialien.
chenzahl eingehalten werden. Je Gebaude ist der Anbau max. eines Treppenhauses zulassig. - it : (5.9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) -[G] g U = Grindissoreniienng/Raumstaanisation 2.2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Urbanen Gebiet sind ausschlieRlich offene Ein-
. ebenanlagen s. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. s.1un s. 5 Bau [ B | ; | f ; il = . e . . ’ : friedungen (Drahtgeflecht, Holzlatten 0.4.) bis zu einer Hohe von max. 1,5 m tber Oberkante 4.9 Verwertung von Niederschlagswasser
1.2.6.3 Die die Kulturdenkmaler umfassenden Baugrenzen durfen fur Balkone auf eine Lange von _ ‘ . ‘ S U I , ' s ; ~ . Sr::je gt'(e/\rﬁngr::i;gmﬁ?e&g%Zggzr:::téos?ugﬁrdz??? :blg df gaIeZZtagﬁgglg?gg?A)Nirs'os StraRe bzw. bei den seitlichen und ruckwartigen Grundstuicksgrenzen tber Oberkante Ge- B enars gswasse Die Bekanntmachungen erfolgten in der Babenhé&user Zeitung.
max. 5,0 m und eine Tiefe von max. 1,5 m Uberschritten werden. 1.6.1 Iﬁgb(aslgggﬁ’ﬁtg. rr:Tt 1ml;|: 61: SALr:?'dgrr‘uTtlghé:ﬁizgigﬁa;igs%mgﬁi?ﬁkasjm?zlgernh?mglrgna:t/i?w; ; ] e e N 5 Pegelwerte ohiayte an%len Nerds. Ot tind S0dfsssaden schutzbed[]rftige' Aufen%haltsréume b dahe ::‘51ndlac’ahzuI}f‘ussigéI Di?sg sini innc:lrhatlb c(jjestAIIgemhtein;tn__Wohhngebietz?tdull_'cth itazndorlotger?chte 491 GemaR§ 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
. ' gl : L - . il ' : 5 ; : aubhecken oder frei wachsende standortgerechte Straucher gem. Artenliste 4.2 zu begrunen. oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet  Ausfertigungsvermerk:
Hauptge]oéude a..bggwandt.en Grundstlicksgrenze SOW|e.Standflachen "fur Abfall- und Wert- In B(A) bar pRenbare Ragslar’oesizon. Soweit die Einfriedungen nicht an der Grenze zu Straenverkehrsflachen oder Verkehrsfla- werden, soweit dem weder wasserrechtlichegnoch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorsghr;ﬂen Es wird bist;i ¢ dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) stoffbehalter zulassig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- TR hinterlaftete Glasfassaden / Prallscheib chen besonderer Zweckbestimmung verlaufen, ist ein Mindestbodenabstand (Abstand Ober- noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen o SEPERS 90y
stiicksflachen zulassig. Die Zulassigkeit von Einfriedungen bleibt unberihrt, ihre Ausfiihrung ! : e - <=55 Morgte angte 'r":_t_erut e';:a_ " alff?sfa gr : e sg, el eg . st 14, 0. B kante Gelande zu Zaununterkante) 0,15 m einzuhalten. Bei Grabgarten in den Teilbaugebieten ' Beschlilssen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die
131 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 Abs. 2 BauNVO: Zulassig sind richtet sich nach 2.2.1. = ] 55 < <=60 ( A‘ng i i‘rﬁzgg\‘jvjr?ggeegi;{‘) e, Wotles oot et S e i SR Lo e 13 bis 15 ist kein Mindestbodenabstand erforderlich. 492 GemaR§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der  Refftswirksamkeit maBigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
. ) . , ; . : ; 5. & s } . . - : : : e der in Abb. 4 dargestellten 55 dB(A)-Isophone, falls dort schutzbedurftige Aufenthaltsraume Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche § & um
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe, 16.2  Teilbaugebiete Ifd. Nr. 7 bis 18: Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stand- 60 < Il <=65 drehbar &ffenbare Fenster besitzen. 222 In den Gewerbegebieten und den Flachen fir den Gemeinbedarf sind ausschlieRlich offene Belange nicht entgegenstehen. Babenbausen, den — . .
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und flachen fur Abfall- und Wertstoffoehalter sowie Anlagen zum Abstellen von Fahrradern zulas- 65 < « -70 Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall o.4.) bis zu einer Hohe von max. 3,5 m
e Anlagen fur sportliche Zwecke. ;Iegr.h\;\llglt;;? y;ebigigfgenn é'zdna:#_ﬁi;ﬁgghzmizé6'.3 arlmjg_ssz|our?f:shseinfn_tC\-‘:/?nga-;tfep, dﬁur - 70 W Alternativ kdnnen diese Fenster durch aufen im Abstand von weniger als 0,5 m montierte iber Gelandeoberkante inklusive nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zulassig. Ein 410  Es gilt die ,Satzung Uber die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser — Niederschlagswas-
i b i e - salg. = A e < <=75 feststehende Glasscheiben geschiitzt werden ("Prallscheiben”). Mindestbodenabstand von (Abstand Oberkante Geléande zu Zaununterkante) 0,15 m ist einzu- sersatzung (NWS) der Stadt Babenhausen® in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gel-
13.2 Gem.§9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Tankstellen (auRer Stromtankstellen bleibt unbertihrt, ihre Ausfuhrung richtet sich nach 2.2.1. 75 < Wl <=80 halten. tenden Fassung.
als Lademaglichkeit fur Elektrofahrzeuge) sind unzulassig. N iy i K T Kl 551 - G B i e 5 — 80 Wintergarten Burdermeister
.6. eilbaugebie . Nr. is 15: Innerhalb von Grabgarten ist je Garten eine Geratekiste mi < Drehbar 6ffenbare Fenster und Fensterttren in den Teilbaugebieten Ifd. Nr. 8 und 9 (Allge- 2.2.3 Abfall- und Wertstoffbehalter: In den All i Wi i i
' ) ; 2 2 ; 2 A i - = _ ‘ . Nr. 2 - : gemeinen Wohngebieten und dem Urbanen Gebiet 4.11 § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
133 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: eKllngrth;::n;Iflacherotn max.d1§ rr;it ur:w_iteme-H;he volrJ mgx.@,?zrnlgulgsilgi Anlaggnf fuzi die — meines Wohngebiet) an den Nord-, Ost- und Sudfassaden der Wohnhéauser &stlich der in sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter allseitig (auch von oben) durch blickdichte Rechtskraftvermerk:
eintierhaltung, Garten- und Geratehltten sind unzulassig. Lie 2U assigkeit von Einredun- B Abb. 4 dargestelliten 55 dB(A)-Isophone kénnen durch beluftete Wintergarten geschutzt Einfassungen abzuschirmen und/oder durch Anpflanzungen zu begrtinen. Die Zugange zu den 4.11.1 Bauverbotszone: Langs der BundesfernstraRe durfen nicht errichtet werden )
1.3.3.1 Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- gen bleibt unberuihrt, ihre Ausfuhrung richtet sich nach 2.2.1. \ & " . werden. Hierbei muss z. B. durch eine elektronische Verriegelung sichergestellt werden, Einfassungen sind von der StraRe aus gesehen seitlich oder rickwartig anzuordnen. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft , » ., -
leiter, die dem Qewerpebetriep_zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse Py 3 Ze IC he ne rkl aru ng dass die Wintergarten- und die Wohnungsfenster oder Fenstertluren nicht gleichzeitig gefjff- 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei BundesstraRen auRerhalb getreten am: =
untergeordnet sind, sind unzulassig. e ¢ - = g it net werden kdnnen (Schleusenprinzip: z. B. durfen die Wohnungsfenster oder Fensterttren der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
1.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1oy ] Emissionslinie nur 6ffenbar sein, wenn die Wintergartenfenster geschlossen sind). 2.3 Kraftfahrzeugstellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) ieweils gemessen V?,m aurseregn Rand der befestigten Fahrbahn ’ (I
1.3.3.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale sowie gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstat- . > ;f}’ s tunasbereich : ? . 12 bau|i%he Aniagen die aufserhalb der zur Erschﬁef&ung b anl’iegenden . nhausen,den . .
ten sind unzulassig. 1.7.1  Offentliche Grunflichen; Zweckbestimmung ,Parkanlage”: Die Grunflachen dienen der Schaf- i o 7 g Dachterrassen 2.3.1 In den Teilbaugebieten 10 und 11 durfen entlang der Verkehrsflachen vor Mehrfamilienh&u- stimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an BundesstraBen un-
fung von Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Naherholung. Zuléssig sind zweckgebundene bau- @ Ohne zusatzliche SchallschutzmaRnahmen missen in den Teilbaugebieten Ifd. Nr. 8 und 9 ; . : .. : ; : : : :
134 G 9 Ab N GBIV 1 VO: b Ao it ich.nich Gabaude handolt Aufenthaltsbersith d Spielfl = 2 _ : _ 9 - NI. sern mit 3 und mehr Wohnungen tber die gesamte Grundstticksbreite auf eine Tiefe von bis mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.
o em. § Abs. 1 Nr. 1 Bau L.v.m. § Abs. 9 BauNVO: Iche Anlagen, sowel es sich nicht um epaude hanaelt, AU enthaltsbereiche un plelria- | O (A"gemelnes Wohngeblet) Zugangst“ren aus einem schutzbedﬂrfﬂgen Aufenthaltsraum zu zu 5.0 m ab StraBenbegrenZungSIinie Stellplatze angeordnet werden. Nur vor den Hausein- Dies qilt t hend fir A fschiitt d Ab b 50 Umf:
5 i o b ; ; . gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréfteren Umfangs.
chen, Wasserflachen sowie Rad- und Gehwege. A 5 s Dachterrassen an den Nord-, Ost- und Stidfassaden der Wohnhauser westlich der in Abb. angsbereichen sind keine Stellplatze zulassig. Satz 1 gilt auch fir den Mehrfamilienh&usern N .
. . . . gang P g g Burgermeist
1.3.4.1 Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulassig. 2 Abg re |fma Bsta b 4 dargesteliten 55 dB(A)-Isophone angeordnet werden. zugeordnete Stellplatze ; ) —_ . : urgermeister
1.7.1.1 Zulassig ist eine Bodenskulptur ,Aufschittung mit Aussichtsplattform® bis zu einer Hoéhe von 7 o : 4.11.2 Barl‘Jl?fctaschratnkung.szmg' lmh U!ongen beddurfzen Eaugenel‘;mlgugger: Odir n:ch tangerebn Vgr-
13.4.2 Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Verkaufsflachen fur die 6,0 m tber Gelande an der in der Planzeichnung markierten Stelle. Zulassig ist zudem eine o 0 50 100 150 200 250 . : y . : . ) schriften notwendige Genehmigungen der 2us immung der obersten Landesstralsenbaube-
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, soweit Bodenskulptur ,Mulde” mit einer Tiefe von max. 3,0 m unter Gelande an der in der Planzeich- § m 193 Emittent Schwimmbad 2.3.2 g:v(/?gse:nzlrw:lgleennn;rJT;_lZiger tberbaubaren Grundstiicksflachen und der fur Garagen aus hérde, wenn
die VFe:rkiufsﬂéﬁpebeiner;junttetrgeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude eingenomme- g Ree e S, 5 19.3.1 SchallschutzmaRnah | 1. bauliche Anlagen langs der Bundesstralen auBerhalb der zur ErschlieBung der anlie
nen Flache nicht tberschreitet. -9.9. challschutzmalsnanmen 2 -t 0 0 3 : i) ’ . Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000
1.7.1.2 Kleinkinderspielplatz und Kindergarten-Garten: Eine Einfriedung mit einem max. 1,2 m hohen 233 Steliplatze S|r|1:?"|n|:1erhalllo"de!' ub[\?rlfaubzrengru“ncllusttuclis"ﬂacher;ur?_dbmnﬁrhalb der It:ngrfur iulsg genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen Ubersichtskarte (Mafsta )
Logistikverwandte Dienstleistungen wie zum Beispiel Warendurchgangs- und Umschlaglager, Latten- oder Staketenzaun ist zulassig. bb. 2 Entlang der raumlichen Geltungsbereichsgrenze ist entsprechend der in der Planzeichnung gz\r/\”neiﬁ:?]rt;ers:us:rz: aéf&%ast%g(iﬂé?ﬁentiup al £ onnend aruD_er S'f';us 1auc dmzner |f‘ vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders ge-
5 " . : : : der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum gelassen werden. Lie oaze 1 Und = goner nutzt werden sollen
Verkehrshéfe, Guterverkehrs- und Guterverteilerzentren sowie Kurier-, Express- und Paket- Abb. ausgewiesenen ,Umgrenzung der P ; o gen zun nicht fur die Teilbaugebiete 13, 14 und 15. In den Teilbaugebietes 13, 14 und 15 sind Stell- ; . . . .
dienstleister sind unzulassig. 1.7.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: . p i , s . Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG* eine Larmschutzwand mit ei- 12 ek Ib%l hiorfur Aeaieiycofl ) ? . ’ 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
M aBgeb| iche AuBBenlarm pegel nachts / La rmpegel bereiche gemaB DIN 4109-1 /-2201 8-01 ner Héhe von mind. 3,0 m tber der angrenzenden Liegewiese des Schwimmbades zu errich- platze nur innerhalb der hierflr ausgewiesenen Flachen zuldassig. Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an Bun-
1.3.4.4 Entsorgungsbetriebe (alle Abfallarten) sind unzulassig. Unterhalb von Baumreihen mit einer Lange von tber 100 m ist ein jeweils mindestens 3 m Immissionshéhe 2 0G ten. Das Mindestschallddmm-MaR betréagt Ry 2 25 dB. desstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert oder anders
breiter Streifen als Bluhstreifen (Empfehlung: regionale Saatgutmischung fir Schmetterlinge - genutzt werden sollen.
1.3.5 Gem.§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Die zulassige Grundflache gemah und Wildbienen, einschirige Mahd) oder als Wiesenstreifen (Empfehlung: regionale Saatgut- : . o i o i
Gl’undﬂéChenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellp|atzen mit ihren Zufahr- miSChung far MageI'Wiesen, ZWeiSChUl’ige Mahd) anzu'egen. Abb 9 \ylrk/Fﬁg\el ,,S/F?ort tags‘, !mm|§§| nSh?he 2 pbezges‘crlo_fs » : 24 GrundStUCKSfre|ﬂaChen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 4.12 In rAumlicher Nahe zum P'angebiet befinden sich das FFH-Gebiet und das européische Vo-
ten und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 Uber- ; A NN <\ A& : ' o ; " ; ; o i . gelschutzgebiet mit der Nr. 6019-302 ,In den Rédern bei Babenhausen®.
S i Mindestens 10 % der auRerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur P ah A b \ 241 In Vorgart?n, d.h. in den Gartenﬂachg_n zwischen der dgs jevyelllge eraude erschlleﬁeinden 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegenden Griinflachen sind extensiv zu bewirt- Verkj:rsfllﬁc:‘e unoo\INdeitr:ic;rderen GebaudeauBenwand sind Kies-, Split- und Schotterschttun- 413  Artenschutzrechtliche Hinweise
136 Gem.§9Abs. 1Nr. 1BauGB i.v.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO (Gerauschkontingentierung nach schaften (Empfehlung: zweischirige Mahd). | SERUIEG S SORS
DIN 45691:2006): Bei der Errichtung oder der Anderung von Betrieben und Anlagen sind sol- . _ _ , _ . ] : : : : ; : : 4.13.1 Zur AuRenbeleuchtung sind Leuchten mit geschlossenem Gehéuse und warmweifien LED-
che Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente 1.7.2 Offentllche Grunflache; Zweckbestimmung ~Verkehrsbegleitgrun® Die Grunflachen sind als W * :3; Zlgfarghglx\eﬁ?eurt‘-mzes, sliies iFolis odar siner vergieichberen Uniaigrndabaitiitng Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 3000 K, die kein Licht tiber die Horizontale hinaus
LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) uber- Blihstreifen anzulegen (Empfehlung: regionale Saatgutmischung fur Schmetterlinge und Wild- ; ﬁt die Vegetati i dais e Matarialals auptssichliches Gestiit it abstrahlen, zu verwenden.
schreiten. Die Lage der Teilflachen sowie der maRgeblichen Immissionsbereiche ist in Abb. 1 bienen, einschurige Mahd). ° ?elfeing;iseetzgtewa;rlo?m sandaty das steineme:iMatarialals haupwsaehiithos loesaiiungsmp-
dargestellt. . i . . ‘ _ _ —— . " : 4.13.2 Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von
S e vortntiors N e | b PO ey PR SR o] AR e Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfiachen stehen, Hecken, lebende
Tab. 1: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m? lagerte Grunflache dient der Schaffung unterschiedlicher Biotopstrukturen. Gem. § 9 Abs. 1 Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm. f:#: :i,d(e;: b:jfc gznuréctloacrl\(dzel:esgezgzlzoz g; girbze?;i\t/io :’n? 'zltﬁg;zsib 'Ss:,‘udms:r? c'mS:rl]o dtzn;lzer:ne_lbuz:c-l
Teilfla- Lex tags Lek nachts Nr. 20 BauGB gelten fur die einzelnen Teilflachen die unter 1.7.3.1 bis 1.7.3.4 genannten MaR- -7 Pfl h N Beseiti des Z h d ngI ’ o? G derhal
che i ’ , abimen /// 24.2 Die Grundstiicksfreifiachen sind zu einem Flachenanteil von mind. 30% mit einheimischen, flegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Filanzen ocer zur 1aesunder altung von
[dB(A] e ' standortgerechten Laubgehsizen und Arten alter Bauerngarten nach der Artenliste unter Ziffer Baumen. Bei Baumfallungen und Gehélzrodungen innerhalb der Schonfrist (d.h. zwischen
, , , . TeichereriiBig 4.2 zu bepflanzen: je Baum kénnen 25 m? und je Strauch 1 m? angerechnet werden. Die An- dem 1. Marz und 30. September eines Jahres) wird ggfs. eine Befreiung durch die Untere e
TF1 56 41 1.7.3.1 Entwicklungsziel Magersaum mit Strauchern =ity pflanzungpvon Koni{‘eren ist unzulassig. . 9 Naturschutzbehérde erforderlich. Sofern solche Arbeiten notwendig werden und genehmigt e
. . = . . : —itungsbereich den. sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fach-
TF2 %4 39 MaRnahmen: Bisher versiegelte Flachen sind zu entsiegeln und unter Verwendung einer ge- : PR = limschutuaniage . . . . . M .
TF3 ) 5 eigneten Saatgutmischung regionaler Herkunft als Magersaum zu entwickeln. Je Symbol ist e < = ' 243 r?le ;snrpﬂﬁtr;izcl;r;gne; n?sC:tZZA'gze konnrllega?;ilrgegnzonzgﬁﬁ'rc]hgrr]\pgaegful?gsg, dfs&?ff?e?\en PZ|3 gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
eine Gruppe von 3-5 Strauchern der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen: B s ~ AbgreifmaBstab LRGSECE estserzungen U RLINGSISCTED Sngee e \
TF4 54 39 2o AR ESl AU DR EEEEES 4 1 ‘5‘2 — ¢ nehmen sind, angerechnet werden. 4.13.3 Rodungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind grundsétzlich auRerhalb der Wochen-
" w® : B ELESa e A e B
Corylus avellana Hasel 65 <M <-70 ' ol - ' § : i
Irs o % Crgaegus spec Weildorn L m[igfier"rhsg’}f:; v 3 Kennzeichnung arbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestelite Quartiere im
TF7 60 45 : : : . i Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zusténdigen
Prunus mahaleb Stein-Weichsel ; |
Rosa canina Hundsrose Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun- Naturschutzbehérde anderweitigen Mafnahmen zugestimmt wurde.
Rosa rubiginosa Weinrose gen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen T
Sorbus ar?a Gem. Mehlbeere 1.9.3.2 Zur Einhaltung der Anforderungen an den Schallimmissionsschutz in den Teilbaugebieten Ifd. gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier: gegen Windwurf aus den an den raumlichen Gel- 4.13.4 Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Umsiedlung der e
Sorbus aucuparia Eberesche Nr. 4.1 und 4.2 durch Larmeinwirkungen aus dem westlich angrenzenden Freibad sind fol- tungsbereich angrenzenden Waldflachen. Die Kennzeichnung gilt, solange auf den Flurstlicken im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat (siehe e '
Viburnum lantana Wolliger Schneeball gende Larmschutzmafnahmen einzeln oder in geeigneter Kombination zu realisieren: 44 und 45 Baume stehen, die in ihrer Hohe den Abstand zur nachstliegenden Baugrenze Uber- unter 1.7.3.3) v.o'rz.unehmen. Tiefbauarbeiten sind im jeweiligen Eingriffsbere:ich zu Beginn :
steigen. durch eine qualifizierte Person zu begleiten, ggf. ist eine Sicherung der Bauflachen zur Ver- ‘ g
hinderung einer Einwanderung von Tieren durch eine temporare und Uberkletterungssichere L WL e /
Soweit die Flachen nicht innerhalb der das Gewerbegebiet abgrenzenden Zaunanlage liegen, Grundrissorientierung/ Raumorganisation ) ' _ : - _ - ) Einwanderungsbarriere erforderlich. [ Kartendaten: © OpenStrestiap-Mitwirkende, SRTM | Kariendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
sind sie mit einem Wildschutzzaun (Drahtgeflecht an Holzpfahlen mit einer Hohe von max. 1,5 Orientierung der Grundrisse und Organisation der Raume so, dass westlich der in Abb. 5 dar- 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
m) einzufrieden. Der Wildschutzzaun ist mit Kletterpflanzen der nachfolgenden Artenliste zu ggstgllten 60-dB(A)-I_§ophong ab dem 1. QG an den Nord-, We§t und Sudfassaden schutzbe- 4.13.5 Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur weitere streng ge-
begriinen: durftige Aufenthaltsraume keine drehbar sffenbare Fenster besitzen. 4.1 Garagen und Stellplatze: Die Garagen und Stellplatze betreffenden planungsrechtlichen Fest- schitzten Arten ist im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten eine kologische Baubegleitung
setzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden subsidiar durch die vorzunehmen.
Bryonia dioica Rote Zaunrube Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Babenhausen in der zum Zeitpunkt der Bauan- _ ) ) )
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe tragstellung geltenden Fassung erganzt. Fur Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen soll mit 4.13.6 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sind durch das Anbringen

Wald-GeiRblatt von mindestens vier geeigneten Nistkasten in oder an der Fassade auszugleichen. Die Nist-
kasten sind regelmaRig zu pflegen. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte
ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der ékologischen Baube-

gleitung festzustellen und mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Lonicera periclymenum Einreichung der fur das Baugenehmigungsverfahren notwendigen Unterlagen ein qualifiziertes
Mobilitatskonzept vorgelegt werden. Das Mobilitatskonzept bildet die Grundlage fur die Pru-
fung der Stadt Babenhausen, ob die Zahl der nach Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze

reduziert werden kann. Das Mobilitatskonzept wird Gegenstand der baurechtlichen Entschei-

Stand: 25.02.2020/1

12.05.2020
dung und die Umsetzung wird sowohl &ffentlich-rechtlich als auch privatrechtlich abgesichert. Stadt Babenhausen, Kernstadt 25.11.2020
4.13.7 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers sind durch das Anbringen Bebauungsplan "Kaisergarten” 01.02.2021

von 12 geeigneten Nistkasten zu kompensieren. Die Késten sind in mind. 7 m Hohe Uber dem

3 & ; " : ) . Bearbeiter: Fischer
Erdboden oder vorspringenden Geb&udeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewahr- l

Satzung Plankarte 2 CAD: Seibert

leistet sein. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte ist im Verhéltnis 1:3
auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der dkologischen Baubegleitung festzustellen
und mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MaRstab:




