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1. EINFUHRUNG

Vorwort

Das Projekt der Konversion des Kasernenareals ist fir die
kommenden zwanzig Jahre das bedeutendste Entwick-
lungsprojekt der Stadt Babenhausen. Das ehemalige Ka-
sernenareal soll nach der Aufgabe des Standortes durch
die US-Armee neu geordnet und einer qualitativ hochwer-
figen zivilen Nutzung zugefihrt werden. Aufgrund der
ehemaligen Funktion ist das Gebiet derzeit stadiréumlich
isoliert, wobei es flachenmaBig die Situation am sidéstli-
chen Stadirand dominiert. Auf dem etwa 60 ha grofen
Konversionsareal soll als zivile Nachnutzung das Quartier
Kaisergdrten” entstehen, in dem neue Formen des dkolo-
gisch, dkonomisch und sozial nachhaltigen Wirtschaftens,
Arbeitens und Wohnens realisiert werden. Die Stadt Ba-
benhausen machte sich damit akfiv den dkologischen und
gesellschaftlichen Herausforderungen der Gegenwart stel-
len und einen Beitrag zum nachhaltigen Umgang mit na-
furlichen Ressourcen leisten. Gleichzeitig soll ein regiona-
les Alleinstellungsmerkmal ausgebildet werden, um so
neue Zielgruppen sowohl fir eine gewerbliche Ansiedlung
als auch fir eine Wohnstandortwahl anzusprechen.

Ein besonderer Impuls fir die Arealsentwicklung ging aus
dem Europan-Wettbewerb von 2008 hervor. Der preisge-
krénte Entwurf ,grinkern” der Arbeitsgemeinschaft metris
architekten stadiplaner / Labor fir urbane Orte und Pro-
zesse und die spdter daraus resultierende Rahmenplanung
bildeten den Ansto und die planerische Grundlage fir
weitere stadtebauliche Entwicklungsschritte auf der Kon-
versionsflache.

Aufgrund der Tragweite des Projekts fur die gesamistadti-
sche Entwicklung ist die Qualitétssicherung des Projekts
und Prozesses von maBgebender Bedeutung. Die Quali-
tétssicherung findet auf verschiedenen planerischen und
rdumlichen MaBstabsebenen statt. Mit der Entwicklung
des vorliegenden Gestaltungs- und Nachhaltigkeitshand-
buches liegt ein Instrument der Qualitétssicherung vor, mit-
hilfe dessen grundlegende Standards beziiglich Stadte-
bau, Architekiursprache und Freiraum im Quartier
Kaisergérten” gesichert werden sollen.

Zielsetzung und Anwendung
Gestaltungshandbuch

Identifikation und AuBenwirksamkeit

Die Nachhaltigkeit des Quartiers, der gemeinschaftliche

Gedanke und neue Formen des Arbeitens und Lebens im
Stadiquartier sind prégend fir eine gemeinsame Identitct.
Cleichzeitig ist es das Ziel, die Qualitaten des Quartiers

Einfohrung

fransparent wiederzugeben und den Charakter nach au-
Ben zu tragen. Dies schafft Akzeptanz und Austausch in-
nerhalb der Stadigesellschaft.

Qualitatsmaf3stibe

Es werden MaBstébe bendtigt, die die Qualitétssicherung
definieren. Mithilfe des Gestaltungs- und Nachhaltigkeits-
handbuches werden diese auf verschiedenen themati-
schen (Freiraum, Energie, Mobilitat, Architekiur efc.) wie
réumlichen (Quartier, Nachbarschaft, Grundstiick) Ebenen
gesetfzt. Ausgehend von einer hochwertigen Gestaltung ist
eine langfristig angelegte Qualitdissicherung im Quartier
maglich. AuBerhalb des Quartiers hat es das Potenzial
beispielhaft als MaBstab fir andere Entwicklungsprojekie
in Babenhausen und dariiber hinaus zu gelten.

In seiner Anwendung ist das Handbuch ein Leitfaden for
Investoren, Bauherren, Architekten und Fachplaner. Es er
lautert die Ideen und Prinzipien der stadtebaulichen Rah-
menplanung und strebt nach einer konsequenten und
ganzheitlichen Umsetzung des neuen Stadtteils ,Kaisergar-
ten”. Das ehemalige Kasernenareal soll eine harmonische
gestalterische Einheit bilden, seinen unverwechselbaren
Charakter behalten und die Geschichte des Ortes sichtbar
machen. Das Gestaltungshandbuch dient als eine Orien-
fierungshilfe, um eine langfristige Standortqualitat zu si-
chern. Einerseits biefet es Freiheiten in der Bau- und Ge-
staltungstétigkeit, zeigt aber als eine Art Anleitung auf
welche Art und Weise eine hochwertige Gestaltung funkti-
onieren kann. Die Anregungen und Empfehlungen werden
anschaulich in Form von Referenzen, Pikiogrammen, Lage-
planen und Schnitten formuliert.

Fir die Bebauung des Planungsgebietes ,Kaisergérten”
sind die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Kaisergarten” und die Gesfaltungssatzung ver-
bindlich. Die gesfalterisch relevanten Punkfe aus dem Be-
bauungsplan sind in dieses Gestaltungshandbuch mit
aufgenommen. Somit erganzt dieses Gestaltungshand-
buch die rechtsverbindlich geltenden Festsetzungen und
Bauvorschrifien des Bebauungsplans. In der Planung sind
dariber hinaus weitere baurechtliche Richtlinien, etwa
Anforderungen an die Barrierefreiheit oder an den Denk-
malschutz bzw. weitere Satzungen der Stadt Babenhau-
sen oder aus der Landesbauordnung selbstversténdlich
giltig und zu beachten. Sie werden im Gesfaltungshand-
buch nicht gesondert erwdhnt.
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2. RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklungsgeschichte Kasernenareal

Bereits seit dem Ende des 19. Jahrhunderts war Baben-
hausen ein bedeutender militarischer Garnisonsstandort.
Die Kasernenanlage wurde von 1900 bis 1901 sidlich
der Bahnlinie nach Aschaffenburg auBerhalb der Stadt
erbaut und dienfe bis zum Ende des ersten Weltkrieges
als Unterkunft fir Artillerie- und Kavallerieeinheiten sowie
als Reservelazarett. Mit dem Ende des ersten Weltkrieges
wurde die Garison in Babenhausen aufgelést. Nach der
franzésischen Besatzung folgten unterschiedlichste Instituti-
onen auf dem Gelénde der Kaserne. Mit dem Einzug ei-
nes ArtillerieRegiments wurde Babenhausen 1936 emeut
Garnisonsstadt. Im zweiten Weltkrieg wurde das Geléin-
de zu einem Flugfeldplatz der Luftwaffe erweitert. Nach
Ende des zweiten Weltkrieges wurde die Kaserne als
Kriegsgefangenen- und UN-Durchgangslager genutzt.
1951 ibernahm die amerikanische Armee die Kaserne
und baute sie weiter aus. SchlieBlich erfolgte 2007 die
offizielle Rickgabe an die Bundesrepublik Deutschland.

Die Llage in der Metropolregion RheinMain und am Stadt
rand Babenhausens lasst sich heute zu einer besonderen
Qualitat entwickeln. Mit einer Neuordnung des Kasernen-
geldéndes besteht die Maglichkeit, die angrenzenden Frei-
und Erholungsfléchen Gber Grinverbindungen miteinander
zu vemetzen. Eine weitere besondere Starke liegt in der
Struktur der historischen Kasernengebdude, die hohe ge-
stalterische Qualitéten aufweisen und sich positiv auf die
Adressbildung des Standortes auswirken.

Denkmalschutz

Von besonderer historischer und stédtebaulicher Bedeu-
tung ist das durch die US-Streitkréfte als Verwaltungsbe-
reich genutzte Areal aus den Johren 1900/1901. Das
Cebiet gehért zu den wenigen vollsténdig erhaltenen Ko
sernen aus dieser Zeit in Hessen. Die historischen Kaser-
nengebdude sowie Zaun und Tore zur Aschaffenburger
Strafde stehen als Einzeldenkmale unter Denkmalschutz.

Der historische Bereich stellt durch seine gestalterische
Attraktivitt und seine Lage als Enfree des Kasernenareals
ein groBes Potenzial dar. Er weist einige architekionische
Orientierungspunkte auf, etwa den hisforischen Wasser-
furm. Eine Umnutzung der Gebdude und eine damit ver-
bundene innere Verénderung ist méglich, soweit die zu-
standige Denkmalschutzbehérde hierfir Genehmigungen
erteilt. Die Umgebung dieser Einzeldenkmale ist ebenfalls
zu bericksichtigen, auch hier sind Verdnderungen durch
die Denkmalschutzbehérde zu genehmigen.

Ubergeordnete Entwicklungsziele

Mit der Entwicklung des Quartiers ,Kaisergérten” erfolgt
eine groPflachige, langfristige und bedeutende MaBnah-
me in der Geschichte der Stadtentwicklung Babenhau-
sens. Daher ist es von Anfang an von Bedeutung berge-
ordnete Ziele, auch zu verschiedenen Themenbereichen
(Stadtebau, Freiraum, Okologie, Mobilitdt, Vernetzung
efc.), zu definieren. Zusammengefasst bilden sie eine Ein-
heit, welche die Entwicklungsrichtung vorgeben. Cleich-
zeitig leitef sich aus den Entwicklungszielen das Profil und
der einzigartige Charakter des Quartiers ,Kaisergdrten”
ab und starkt den Standort somit auch in seiner Aufen-
wirksamkeit.

Entwicklungsbeirat

Der Entwicklungsbeirat unterstitzt beratend als unabhéngi-
ges Sachversféndigengremium bei Fragen mit grundséitz-
lich stadtebaulicher Bedeutung und zur Sicherung der
stadtebaulichen Qualitét stadtbildprégender Bestands-
und Neubauten und bei der Ausgestaltung von Freiréu-
men. Er bewertet Vorhaben, um durch fachlich kompeten-
te Empfehlungen eine Enfscheidungsgrundlage zu geben.

Ubersicht denkmalgeschitzte Bestandsgebdude
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Partizipation und Beteiligungsformate

Beteiligungsformate zur Entwicklung sowie generell die
Einbeziehung verschiedener Akfeurs- und Bevélkerungs-
gruppen in den Planungsprozess starken die Akzeptanz
des Vorhabens langfristig. Dariber hinaus kénnen spezifi-
sche Bedarfe, z.B. von zukiinfligen Nutzerlnnengruppen,
abgefragt und in Abstimmung mit den ibergeordneten
Entwicklungszielen im Prozess Beriicksichtigung finden. In
der Vergangenheit erfolgten im Rohmen der Kasernenent-
wicklung folgende Partizipations- und Informationsveran-
staltungen:

® Tag des offenen Denkmals 2011

® Tag der offenen Kaserne 2017

e  Demokratie.Medien.Convents (dem.med.con) 2019
in Babenhausen

e Offentliche Stadiverordnetenversammlung,/ Birgerin-
formationsveranstaltungen als Informations- und Parti-
zipationsplattform fir interessierte Birgerlnnen

e Beteiligung im Bebauungsplanverfahren gemaB den

88 3 und 4 BauGB
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Stadtquartierszertifizierung nach DGNB

Die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
(DGNB) macht es sich zum Ziel, die Nachhaltigkeit im
Bauen und deren Qualitét bewert und vergleichbar zu
machen. Als Resultat entstand ein Zertifizierungssystem,
welches unter Beriicksichtigung sich stcéindig veréndernder
Anforderungen und Rahmenbedingungen kontinuierlich
weiterentwickelt wird [DGNB 2019b). Dieses Zertifizie-
rungssystem ist nicht nur auf einzelne Gebdude, sondem
auch auf ganze Stadiquartiere anwendbar.

,Zukunftsorientierte Quartiere zeichnen sich heute dadurch
aus, dass sie einen ressourcenschonenden, energieeffizi-
enten Bau und Betrieb mit einer hohen Lebens- und Aufent-
haltsqualitét verbinden — im gesamten Quartier und mit
langfristiger Perspektive. Ein Anspruch, der eine voraus-
schavende, umfassende und fransparente Planung und
zukunftsorientierte Konzepte erfordert.” [DGNB 201%9a)

Das Konversionsareal gilt als nachhaltiges Modellquartier,
da zu Beginn des Prozesses die Zertifizierung einer Mili-
térkonversion einzigartig war. Der Rahmenplan von 2011
erhielt von der DGNB bereits das Vorzertifikat in Gold. In
einer ganzheitlichen Betrachtung wird das Stodtquartier
Kaisergérten nach den DGNB-Kiterien fur Stadiquartiere
2016 zertifiziert. Angestrebt wird eine Zertifizierung der
Stufe ,Gold'. Im Zertifizierungsprozess werden daher nicht
nur Skologische Kriterien und Qualitéten bewertet, son-
dern auch soziokulturelle, 8konomische, bauwirtschaftli-
che aber auch prozessbezogene Aspekie einbezogen.
Die Durchfihrung des Zertifizierungsprozesses erfolgt
durch das Auditorenteam Labor fur urbane Orte und Pro-
zesse/Eble Messerschmidt Partner.

Das Thema des dkologisch, dkonomisch und sozial nach-
haltigen Bauens, Arbeitens und Wohnens findet sich auch
in den Gestfaltungsleitlinien wieder. Das Handbuch zeigt
auf, dass die nachhallige Ausrichtung des Stadtquartiers
die hochwertige Gesfaltungsqualifét positiv beeinflussen
kann.

Vermarktung

Parallel zur stadtebaulichen Entwicklung des Quartiers
Kaisergarten” erfolgt die Vermarkiung der Grundstiicksflé-
chen. Ausgenommen hiervon sind die &ffentlichen Griin-
fldchen und die &ffentlichen Verkehrsflachen. Die Breite an
Investoren steht fur verschiedene Architektursprachen im
neuen Stadiquartier. Gleichzeitig zeigen sich anhand der
Investoren aber auch verschiedene Erfahrungsprofile im
Bereich von Neubauprojekten oder Bestandssanierungen.
Entsprechend dieses Profils zeichnet sich auch eine Ten-
denz der Fléchenzuteilung entweder im Bereich von Neu-
bauobijekien oder von Bestandserhalt und —sanierung ab.

Im Kreativquartier, Wohnguartier und dem Bereich der
Arrondierung entféllt der GroBteil der vergebenen Flachen
auf Neubaufléchen fir den Wohnungsbau. Infolge dessen
wird die neue Architekiur das Erscheinungsbild des Stadt-
quartiers mitbestimmen.

Im Verfahren war es deswegen frihzeitig notwendig, Ge-
sprache speziell mit diesen Investoren zu fihren, um allge-
meine Gestaltungsgrundsatze zu diskutieren und Konsens,
Differenzen und den Anpassungsbedarf zwischen Rah-
menplan, stédtebaulichem Entwurf und dem stadtebauli-
chen Konzept der Investoren zu ervieren. Zusdizliche Ver
fiefungen zu Themenbereichen wie Stadtebau,

Fassaden- und Freiraumgestaltung oder Energieversorgung
geben Auskunft Gber die Haltung und Interessen der Inves-
toren.



Folglich fliefen die Ergebnisse dieser Gespréichstermine
auch in die Gestaltungsleitlinien dieses Handbuchs ein.
Ziel ist es einerseits auf die Gbergeordneten Entwicklungs-
ziele und Gestaltungsgrundsétze Bezug zu nehmen und
umzusetzen (siehe hierzu auch Kap. zu allgemein gelten-
den und teilraumbezogenen Gestaltungsleitlinien) und an-
dererseits den Investoren und Projektentwicklern gestalteri-
sche Freiheiten und Handlungsspielraum zu gewdhren.
Kontinuierliche Kommunikation und Austausch bereits im
Zuge der Fléchenvermarkiung  und —entwicklung trégt auf
positive Weise zur rdumlichen, gestalterischen und pro-
zessualen Qualifétssicherung bei und bereichert die Ge-
staltungsleitlinien durch konstruktiven Input.
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3. STADTEBAULICHES

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

ENTWICKLUNGSKONZEPT

Rahmenplan

Ein Rahmenplan ist ein stadtebauliches Entwicklungskon-
zept, das die Grundziige der stédiebaulichen Planung
darstellt und allgemeine Ziele formuliert. Die Aussagen
des Rahmenplans werden in der Bauleitplanung weiterent-
wickelt und konkrefisiert.

Der akiuelle Rahmenplan zur Konversion des Kasernenare-
als in Babenhausen baut auf mehreren Grundlagen auf,
die in den vergangenen 11 Jahren erarbeitet wurden. Der
preisgekronte stédtebauliche Entwurf ,griinkern’ der Ar-
beitsgemeinschaft metris architekten stadtplaner/Labor fir
urbane Orfe und Prozesse aus dem Europan-Verfahren
von 2008 bildete den Ausgangspunkt fir die stadtebauli-
che Entwicklung des Kasernenareals. Der 2010 beschlos-
sene Rahmenplan war das Ergebnis eines infensiven Dis-
kussionsprozesses unter den verschiedenen
Planungsdisziplinen und den politischen Gremien. Auf-
grund verénderter Rahmenbedingungen und neuver Betei-
ligter wurde eine Fortschreibung durchgefihrt. Die Fort-
schreibung des Rahmenplans erfolgte 2016,/2017. Zum
Rohmenplan gehéren das Strukturkonzept und der Gestal-
tungsplan. Sie treffen Aussagen zur Quartiersbildung, Be-
bauungsstrukiuren und Freiraumgliederung. Im Rahmen-
plan verdeutlichen sich die Veretzungs- und besonderen
stadiréumlichen Qualitéten.

Nachfolgend wird das besondere Profil des ffentlichen
Roums und der Quartiere néher erléutert, um die Gberge-
ordnete Infenfion und Entwicklungsziele des Rahmenplans
zu erldutern.
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Offentlicher Raum

Das zusammengefasste und aufeinander abgestimmte Sys-
tem des &ffentlichen Raums besteht aus diversen Freirciu-
men, Platzen, Nachbarschaften efc. Der 6ffentliche Raum,
in Form des Griinkerns, stelt das Grundgerust des Frei-
raums und des stédtebaulichen Konzepts dar. Dieser wird
erganzt durch ein weiteres Freiraumangebot in den Quar-
tieren. Die besondere Rolle des éffentlichen Raums, die
Ausformung differenzierter Réume und Raumkanten und
weitere stadiréumliche Qualitdten sind im Kapitel zum
Offentlichen Raum dargestellt und unterstreichen die Not-
wendigkeit der Gestaltungsqualitét im &ffentlichen Raum.

Der sffentliche Raum spielt im neuen Stadtteil eine ent-
scheidende Rolle, ist identitatsstifrend und bildet das
Grundgerist aller baulicher Entwicklungen. Daher ist so-
wohl eine frihzeitige Entwicklung und hohe Qualitét der
Ausfishrung, als auch ein stimmiges Gesamtbild der &ffent-
lichen Freirdume, Plétze und StraBen unabdingbar, um ein
attraktives Umfeld zum Wohnen, Arbeiten und Erholen zu
schaffen. Gleichzeitig soll es bei der Ausgestaltung priva-
ter Freifléchen geniigend individuelle Gestaltungsspielrciu-
me geben.

Griinkern, Baumachse , Vier Jahreszeiten”

Der Griinkern, als zentrale Freifléiche hat eine wichtige
Vernetzungs- und Leitungsfunktion: er verbindet sowohl die
bestehenden urbanen Strukiuren mit dem Kasernengeldn-
de als auch die verschiedenen Bereiche der Kaserne un-
tereinander. Zudem schafft er den wichtigen Ubergang in
die benachbarten Naturrdume. An den Griinkern schliePt
sich eine Ost\West-Verbindung von der StraPe ,Am
Schwimmbad” im VWesten an, die quer durch das Quar-
tier bis an das Ende des VWohnquartiers im Osten fijhrt.
Sie zeichnet sich durch eine Baumachse der ,Vier Jahres-
zeiten” aus.

Offentlicher Raum in den Quartieren

Der Quartiersplatz im Kreativquartier ist ein Stadiraum mit
hohen Aufenthalts- und Freiraumqualitéten. Er fungiert als
Treffpunkt und Kommunikationsraum fiir die unterschied|i-
chen Nutzergruppen des Kreativquartiers. Die Besonder-
heit des denkmalgeschiitzten Umfelds ist in die Gestaltung
des Quartiersplatzes einbezogen. Ein Teil der Bestands-
b&ume wird erhalten und in die neue Platzgestaltung ein-
bezogen.

Die Quartiersmitte ist ein verknipfendes Element zwischen
den beiden Teilbereichen des éstlichen VWohnquartiers

und ist angebunden an die OstWest-Achse. Dadurch ent
steht eine Aufweitung des 6ffentlichen Raums, welche mit



Stadtebauliches Entwicklungskonzept

hilfe der passenden Gestaltung ein weiteres Element in
einer Abfolge differenzierter Freirdume hervorhebt. Die
Quartiersmitte ist einerseits Treffpunkt fir die Bewohner-
schaft, bietet andererseits aber auch Aufenthalisqualitéten
for Besucher.

Die Quartiere

Das Strukiurkonzept sieht eine Gliederung der Fléchen in
unterschiedliche Quartiere vor. Im Bereich der historischen
Kaserne soll ein sogenanntes Kreativquartier mit Schwer-
punkt Biro, Kultur, Bildung und Dienstleistung entstehen,
im ehemaligen technischen Bereich ein Gewerbequartier
mit Schwerpunkt Arbeiten und Gewerbe und im Bereich
der ehemaligen Housing Area ein Wohnquartier mit
Schwerpunkt Wohnen. Zusétzlich entsteht ein Licken-
schluss zur westlich angrenzenden Wohnbebouung. Der
sogenannte Griinkern bildet das zukinftige Herzstick des
gesamten Stadtquartiers.

Kreativquartier

Der denkmalgeschitzte Bereich der Kaserne wird zu ei-
nem Kreafivquartier, in dem sich unterschiedlichste Bran-
chen ansiedeln kénnen. Der hisforische Gebdudebestand
sorgt fur ein besonderes Ambiente. Hier kénnten Bildungs-
einrichtungen oder kleine bis mittlere Unternehmen im Be-
reich der Kreativ- und Kulturwirtschaft ihre Adresse rund
um einen neuen Quartiersplatz finden. VWohnnutzung —
auch als besondere Wohnformen — kann insbesondere in
den Obergeschossen der Bestandsgebdude ergénzend
angeordnet werden.

Vor dem Hintergrund der Sicherung einer fuBléufigen Er-
reichbarkeit von Nahversorgungsangeboten werden am
Rand des Kreativquartiers Flachen fir den Einzelhandel
ausgewiesen. Auch der sidliche Rand der alten Kaserne
wird mit neuen Baustrukiuren gefasst und erhdlt dadurch
eine klare réumliche Kanfe zum zentralen Freiraum.

Wohnquartier

Im Wohnquartier soll die kleinteilige Struktur umgesetzt
werden, die sich aus Einzel, Doppel, Reihen- und Mehr-
fomilienhusern zusammensetzt. Ein Grofteil der beste-
henden Geschosswohnungsbauten wird erhalten. Die
Kante zur Aschaffenburger StraPe wird ber einen geeig-
nefen L&rm- und Sichtschutz dargestellt. Die Baustrukiuren
des Wohnquartiers wurden hinsichilich Ausrichtung und
Kompakiheit energetisch optimiert.

Lickenschluss Wohnbebauung

Westlich des zukiinftigen Kreativquartiers wird das beste-
hende Wohnquartier entlang der Friedrich-Ebert-Strafbe zur
Kaserne und iber die Ful- und Radwegeachse hinweg
arrondiert. Der Bereich des Lickenschlusses nimmt die Be-

bauungsstrukiur des Bestandsquartiers auf und schafft sid-
lich des Griinzugs einen angemessenen Ubergang zum
Gewerbequartier.

Gewerbequartier

Das ehemalige Gebiet der Panzerhallen und Werkstatten
wird zu einem nachhaltigen Gewerbequartier umgebaut.
Bestandserhalt ist innerhalb der im Rohmenplan vorgese-
henen Baufléchen nach eingehender technischer und wirt-
schafilicher Prifung begriPenswert; die bestehenden Hal-
len werden erhalten und einer neuen Nutzung zugefihrt.
Die Baustruktur muss flexibel auf unterschiedliche Nutzun-
gen reagieren kénnen, die Gebdudehshe im Bereich der
bestehenden Hallen wird auf 15 m begrenzt. Neben &ko-
logischen und energetischen Ertiichtigungen erféhrt auch
der AuBenraum eine nachhaltige Gestaltung. Raumkanten
und qualitétsvolle AuBenréume dienen der Identitétsstif-
tung, bieten aber auch Aufenthalisqualitét fir Arbeitneh-
mer bzw. Besucher.

Stadtebaulicher Entwurf

Der Stadtebauliche Entwurf trifft im Vergleich zur stédte-
baulichen Rahmenplanung detailliertere Aussagen zu Ge-
b&udetypologien, -hdhen, Strukiur und Ausgestaltung von
offentlichen und privaten Freirdumen sowie die Verkehrsin-
frastrukiur des flieBenden und ruhenden Verkehrs.

Die Grundziige der Unterteilung in Quartiere sowie der
Grinkern als Grundgerist und zentraler Freiraum bleiben,
abgesehen von kleinen Anpassungen, beibehalten. In
einem parallelen Schritt zum stédtebaulichen Entwurf er-
folgt die Bebauungsplanung, die die stadtebaulichen
Crundsdaize in rechtsverbindliche Festsetzungen tberfihrt.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bebauungsstrukturen

Die vielfdltige Bebauungsstrukiur umfasst neben (denkmal-

geschiizfen) Bestandsgebduden auch Reihenhduser, Einfa-

milienhduser, Mehrfamilienhéuser, Punkthduser, Bebauung
for die Nahversorgung, soziale Infrastrukiur efc.

Daher soll in diesem Kapitel néher darlegt werden, wel-
che Bebauungsstrukiuren und in welcher Ausgestaltung im
Stadiquartier zu finden sind und wie sich diese ber das
Quartier hinweg verteilen. Die grundlegenden Aussagen
zu den Bebauungsstrukiuren verdeutlichen welche Anfor
derungen an diese gestellt werden, um ihre jeweilige
stadiréumliche und stadtebauliche Qualitét entfalten zu
kénnen. Diese Anforderungen werden innerhalb der Ge-
staltungsleitlinien fir die Quartiere und ihre Teilbereiche
vertieft, um auf die entsprechende réumliche Situation ein-
gehen zu kénnen.

Einfamilienhduser

Freistehende Einfamilienhéuser finden sich im sidlichen
und &sflichen Bereich des VWohnquartiers. Sie bilden den
baulichen Abschluss des Quartiers Kaisergarten nach Os-
fen in Richtung des Waldgebiets und nach Siden hin zum
Grinkern. Insbesondere im Ubergang zu der Wohnbe-
bauung an der Baumachse |, Vier Jahreszeiten” und den
Bestandsgebduden der Housing Area ist eine konsequen-
te und der stadiebaulichen Situation angemessene bauli-
che Gestaltung der kleinteiligen Einfamilienhduser ein ent-
scheidendes Qualitétskriterium. Die Hauser sind
iberwiegend zwei- bis dreigeschossig und mit Flach-,
Zelt- oder Satteldach.
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Kleinteilige Wohnbebauung (Einfamilienhduser)

Reihen- und Doppelhduser

Kleinteilige Bebauungsstrukiuren, in Form von Reihen-
und/oder Doppelhéusem, finden sich ganz im Osten des
Wohnquartiers und in der Arrondierung zum bestehenden
Wohnquartier an der Friedrich-Ebert-Strale und am Frei-
bad. Eine Begrenzung bzw. Unferbrechung von ,Reihen-
hausketten” (Anzahl ist auf max. funf Einheiten begrenzi]
vermeidet Monotonie und schafft gleichzeitig ein Wohn-
raumangebot fir bezahlbares Wohnen. Die Ergénzung
dieser verdichteten Bebauungsstrukiuren durch effiziente

Stellung von Nebengebduden, Raumbildung im sffentli-
chen Raum und gestalterische Vielfalt im Detail macht sie
zu lebenswerten Nachbarschaften.
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Kleinteilige Wohnbebauung (Reihen- und Doppelhduser)

Denkmalschutz - Kreativquartier

Die denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude bilden das
Herz des Kreativquartiers. Diese Bebauungsstrukiuren sind
gesefzt und Verénderungen sind immer in Abstimmung mit
der zusténgigen Denkmalschutzbehdrde auszufihren. Die
unterschiedliche Hoheentwicklung und Fassadengestal-
tung biefet ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild. In
der weiteren Entwicklung wird es von Bedeutung sein, in
stadirgumlicher und baulicher Form das historisch gepréig-
te Ambiente zu bewahren und gleichzeitig den innovati-
ven Kreativgeist des Quartiers hervorzuheben. Bei den
denkmalgeschitzten Bestandsgebduden im Kreativquartier
sind notwendige Eingriffe zu minimieren und so vorzuneh-
men, dass Eigenart und Gestalt der Bauwerke unveréin-

dert bleibt.
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Geschosswohnungsbau — Ehem. Housing Area

Bei dem Geschosswohnungsbau im Bestand handelt es
sich um zwdlf Gebdude der ehemaligen Housing Area,
die erhalten bleiben. Die viergeschossigen VWWohnhduser
liegen im Kern des Wohnquartiers und direkt an der
Aschaffenburger Strale. Diese werden gezielt erhalten,
entsprechend der Folgenutzung umgebaut und saniert.
Ziel ist es, den Charme des Bestands in Abstimmung mit
dem Neubau zu wahren und ein attrakfives VWohnumfeld
mit hochwertig nutzbaren Frei- und Stadiréumen zu gestal-
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ten. Fir neue Elemente wie Balkone oder Fahrstuhleinbau-

fen ist eine eigene schlichte Formensprache zu entwickeln,

die gleichzeitig das Erscheinungsbild der historischen Be-
bauung nicht beeintréchtigt.
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Geschosswohnungsbau - Ehem. Housing Area

Geschosswohnungsbau — Neubau
Geschosswohnungsbau (iberwiegend Zeilen- und Punkt-
bebauung) entsteht hauptséchlich enflang des Griinkerns,
am Quartiersauftakt und im Kreativquartier im Ubergang
zum Nahversorgungsstandort. Die vielféltige Bebauung
betont die Kante zum Griinkern und bildet an anderer
Stelle den Auftakt ins Quartier. Hier ist besonders auf die
angemessene Architekiursprache zu achten und in der
Positionierung und Dimensionierung der Gebdude die
Bildung von Wohnhéfen und optimale Ausnutzung der
Crundstiicke zu ermdglichen. Ziel wird es sein, eine Bo-
lance zwischen Neubau und Bestand, individueller Aus-
strahlung und gesamtheitlicher Wirkung zu erzielen. Diese
Bebauungsstrukiuren sind iberwiegend drei- bis vierge-
schossig, punkiuell variiert diese Geschossigkeit. Auf
Flachdéchern kénnen Kombinationen von Dachbegriinung
und Solarenergieanlagen installiert werden. Bei Mehrfa-
milienhdusern wird empfohlen die Erdgeschosszone nach
Méglichkeit flexibel zu gestalten, um eine einfache nach-
frégliche Umnutzung zu erméglichen. Der Eingangsbe-
reich soll als eine Erweiterung des &ffentlichen Raumes
einladend und offen gestaltet werden.
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Sonderbaustein Infrastruktur — Bestand

Im neuen Stadiquartier befinden sich Infrastrukturbaustei-
ne, die sich in Bestandsgebduden befinden sollen. Im In-
nen- und AuBenbereich sind einerseits die funkfionalen
Aufgaben zu erfillen und andererseits gestalterisch eine
Balance zwischen Bestand und Neubebauung zu finden.
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Sonderbaustein Infrastruktur - Bestand

Sonderbaustein Infrastruktur — Neubau

Weitere Neubauten sind auch fir die Nahversorgung und
Bildung vorgesehen. Auch Gebéude fur Bildung, Dienst
leistung und Gewerbe sollen angemessen gestaltet sein
und sich stimmig an die Umgebung anpassen. Sie sind
jeweils an markanten und viel frequentierten Punkten im
Quartier gelegen. Der Nahversorger liegt direkt am Quar-
fierseingang und die Schule am Griinkern. In beiden Fél-
len handelt es sich um gréBere Bebauungsstrukiuren, die
ieweils auch in der Nachbarschaft zur VWohnbebauung
liegen. Ein besonderer Architekiur- und Gestaltungsous-
druck sowie eine offene und einladende Fassadengestal-
tung zeichnen diese Bebauungsstrukiuren aus.
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Sonderbaustein Infrastruktur - Neubau

Gewerbequartier

Bei der Bebauung im Gewerbequartier steht der Bestand-
serhalt im Vordergrund. Der Erhalt und die Umnutzung von
Hallen und Werkstétten ist begrifenswert. Die bestehen-
in Abstfim-
mung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans — er-
ganzt werden. Einige Grundstiicke sind unbebaut. Hier
wird die Bestandsbebauung durch neve gewerbliche Nut-
zungen erweitert und bildef so den sidlichen Abschluss
des Gewerbequartiers und des gesamten Kasernenareals.

de Bebauung kann durch weitere Baukérper —
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Auch fir das Gewerbequartier gelten besondere gestalte-
rische Anspriiche — Fassadengestaltung, Nutzung von

Dachfléchen oder Bildung von Raumkanten. Dariber hin-
aus ist die Aufenthalisqualitét und Roumnutzung durch di-
verse Nutzergruppen ein Thema der Stadiraumgestaltung.
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Sicherung der gestalterischen Qualitdt durch
geeignete Verfahren

Aus dem Rahmenplan und dem stadtebaulichen Entwurf
gehen Bereiche hervor, die die wichtigen sozialen, kultu-
rellen und gemeinschaftsbildenden Infrastruktureinrichtun-
gen beinhalten und aufgrund ihrer Frequentierung fir das
Gemeinschaftsleben und soziale Miteinander im Quartier
pragend sind. Diese Bereiche erfordern eine besondere
architektonische und stadiraumprégende Qualitét.

Die Durchfthrung von Architekiurwettbewerben bzw.
Mehrfachbeauftragungen eignen sich als adaquates Ins-
rument. Fur folgende Felder wird die Durchfihrung eines
geeigneten Verfohrens zur Qualitdtssicherung als sinnvoll
erachfet:

e  Schule, Stadt Babenhausen

®  Bebauung am Quartierseingang

e lebensmittelmarkt + ergdnzende Nutzungen
e  Generationenwohnen, AWO

Standorte mit besonderer stadtrdumlicher
Bedeutung

Das Strukiurkonzept definiert ,Standorte besonderer Be-

deutung”. In der Entwicklung und Gestaltung des gesam-
ten Quartiers ist daher ein spezielles Augenmerk auf diese

Bereiche zu legen. Sie befonen die vielfdltigen Raumsitua-
fionen, das Schaffen von Aufenthalisqualitat im Quartier,
addquate Ubergdnge zwischen den Teilquartieren der
Kaisergdrten, zu den angrenzenden Wohn- und Gewer-
bequartieren sowie zu den Landschaftsrdumen.

Zu den Standorten mit besonderer stadtréumlicher Bedeu-
fung gehdren

*  Quartierseingénge Kreativ- und Gewerbequartier

*  Quartierseingdnge Wohnquartier

e Ubergang,/Anknipfungspunkt Wohnbereich mittlerer
Dichte zu bestehendem VWohnquartier

e Ubergang,/Anknipfungspunkt Nord-Sid-Verbindung
Freiraum zum Bereich Einzelhandel/Kreativquartier

e Ubergang,/Anknipfungspunkt Kreativquartier zu Son-
dergebiet am Platz am VWasserturm

®  Quartiersplatz Kreativquartier

*  Quartiersmitie VWohnquartier

e Aussichtshigel

In Teilbereichen entspricht der akiuelle Planungsstand bzw.
der stédtebauliche Entwurf nicht mehr dem Strukturkonzept
mit seinen Standorten besonderer Bedeutung. Einige
Standorte existieren in dieser Raumsituation und Konfigura-
fion nicht mehr. Eine Aktualisierung des Strukturkonzepts
zur Uberpriffung und Anpassung der Standorfe besonde-
rer Bedeutung ist empfehlenswert.

Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden die Art und das MaB der Be-
bauung geregelt sowie Regelungen zur Freiraumgestal-
tung und VerkehrserschliePung getroffen. Er wird als Sat-
zung beschlossen und ist damit rechtsverbindlich

Hinsichtlich der Gestaltung von Gebduden, privaten
Grundstiicken, offentlichen Freifldchen und Verkehrsfla-
chen kénnen im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen
werden. Die Gestaltungssatzung ergdnzt den Bebauungs-
plan fur die Kaisergdrten, insbesondere um Vorgaben zur
Cestaltung baulicher Anlagen und der Freiflachen privater
Crundstiicke. Diese Satzung ist ebenfalls von der Stadiver-
ordnefenversammlung beschlossen und rechtsverbindlicher
Bestandteil der Entwicklung Kaisergérten.

Es sind Festsetzungen enthalten

e zu Dachformen und Dachgestaltung,

e zur Zulgssigkeit und Ausfihrung von Werbe-
anlagen,

e 7y Einfriedungen und Stellflachen fir Abfallbe-
halter,

e zur Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen,

e zur Artenliste fir B&ume und Stréucher,

e zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Je nach Gebietstyp [Allgemeines Wohngebiet, Urbanes

Cebiet, Gewerbegebiet, Sondergebiet Einzelhandel) sind
diverse Festsetzungen starker differenziert. In den folgen-
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den Kapiteln der Gestaltungsleitlinien wird, falls vorhan-
den, auf die entsprechenden Vorgaben des Bebauungs-
plans ,Kaisergarten” verwiesen. Zusdtzlich definiert die
Gestaltungssatzung Vorgaben fir verschiedene Teilberei-
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Auszug Plankarte 1, Bebauungsplan "Kaisergérten”
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GRUNKERN, BAUMACHSE "VIER JAHRESZEITEN'

AUSSICHTSHUGEL

SPORT- UND FREIZEITEINRICHTUNGEN

SPIELPLATZE

GESTALTUNG VON ACHSEN, WEGEN UND QUERUNGEN

REPTILIEN- UND AMPHIBIENHABITAT

QUARTIERSPLATZ (CAMPUS), QUARTIERSMITTE]

OFFENTLICHE FREIFLACHEN IN DEN QUARTIEREN

STRASSEN UND WEGE
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Gestaltungsleitlinien Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum ist in seiner Gesamtheit differenziert und
bietet ein Angebot fir verschiedene Nutzergruppen. Das
Grundgerist des Ganzen bilden der Griinkern, die Baumach-
se und die &ffentlichen Freirdume innerhalb der Quartiere.
Die Formulierung von Gestaltungsleitlinien fir den éffentlichen
Raum bilden die Basis der Qualitétssicherung und beriicksich-
tigt verschiedene Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen.
Im Kapitel der Gesfaltungsleitlinien zum &ffentlichen Raum
wird dargestellt, inwiefern die Gestaltung der verschiedenen
Rdume ausgestaltet ist, um die besonderen Charaktere der
Freirume hervorzuheben.

Cestaltungsbeispiel Nordpark Pulheim

Wegegesialtung, Nordpark Pulheim

Griinkern, Baumachse , Vier Jahreszeiten”

Der Griinkern ist als weite offene Wiesenfléche mit eingestreu-
fen kleineren Attrakiionen, Spielfeldern und thematischen Er
gdnzungen gestaltet. Sie ist ein idealer Freizeit- und Erho-
lungsraum fir die angrenzend arbeitenden und lebenden
Menschen. Im Griinkern sind zudem auch Wasserspielflachen
infegriert. Ein Aussichtshigel verleiht dem Freiraum in seiner
Hshenausbildung eine zuséizliche Dimension. Ein- bis zwei-
reihige Baumachsen fassen die Raumkanten und Ubergdnge
und haben eine Leitungsfunktion im Griinkern und dariiber
hinaus. Ubergénge zwischen den einzelnen Quartieren und

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES



dem éffentlichen Freiraum erhalten eine gestalterische Beto-
nung, welche auch verkehrsberuhigend wirken.

Die OstWestVerbindung des Griinkerns steht unter dem ge-
stalterischen Motto der ,Vier Jahreszeiten” (Freiraumkonzept
Burghammer 2020). Entlang dieser Baumachse wechseln
sich in einer regelmaBigen Rhythmik Baumarten ab.

Neben dieser Verbindungs- und Naherholungsfunkfion hat der
Wiesenpark auch skologische Funktionen. Flachen fir Retenti-
on, Bodenmanagement und nachhaltige Landschaftsgestal-
tung finden hier Raum. Bestandteil der zentralen Griinfléiche

ot o AT ]
Baumach: er Jahreszeiten™:

‘al
B= Wegbegleitende Baumreihen
S o

mit rhythmischem Wechsel
: klimagerechter Baume
— (gemaB Liste)

Griinkern und Baumachse "Vier Jahreszeiten": Wegbegleitende Baumreihen

mit rhythmischem Wechsel

Cestaltungsbeispiel: Neckarbogen, Heilbronn

Geslaliungsleitlinien Offentlicher Raum

sind auch die Ausgleichsfléchen des Reptilien- und Amphi-
bienhabitats. An die OstWestVerbindung des Griinkerns

schlieft sich auch der Quartiersplatz im Wohnquartier an.

Vorschlage fiir klimagerechte Baumarten sind

Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Gleditsia triacanthos ,Sunburst” — Gold-Gleditschie
liquidambar styraciflua — Amberbaum

Quercus robur — Stieleiche

Gelandemodellierung Kétcheslachpark Frankfurt

Cestaltungsbeispiel Katcheslachpark Frankfurt
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Geslaltungsleitlinien Offentlicher Raum

Aussichtshigel

Ein groPer Aussichishiigel, aufgeschittet aus Massen des de-
zentralen Bodenmanagements, bildet eine weithin sichtbare
Llandmarke und bietet unter dem Vorbehalt der Genehmi-
gungsfahigkeit eine gute Aussicht in Richtung des Stadtkerns
und der umliegenden NaturrGume. Eine daneben liegende
Mulde bildet eine Art ,Negativ’ der landmarke.

Der Aussichtshigel und die Mulde kénnen mit hohem Gestal-
tungswert modelliert werden. Bei der Gesfaltung des Higels

ist darauf zu achten, dass sich dieser in die Freiflachengestal-
tung des Grinkerns einfigt.

Sport- und Freizeiteinrichtungen
Spielplatze

An den vorhandenen Sporteinrichtungen (u.a. Freibad) im
Westen vorbei entwickelt sich eine neue griine Verbindungs-
ader in den zentralen Freiraum und weiter in die angrenzen-
den Naturréume.

Die Spielplétze sind ein wichtiger Teil der &ffentlichen Frei-
raumgestaltung und sollen Nutzungsvielfalt erméglichen, d.h.
nicht nur kindergerecht, sondem fir alle Altersgruppen geeig-
net sein. In einem Spielfléchenkonzept werden Spielplatze/
-punkfe unter verschiedenen Themenschwerpunkten ausgear-
beitet und detailliert dargestellt [Burghammer 2020). Spiel-
pléize sollen an ausgewdhlten Punkten konzentriert werden,
aber in Form kleinerer Spielpunkte und Einzelgerdte zusom-
mengesetzt sein, die mit Sitz- und Aufenthalismaglichkeiten
kombiniert sind.

Die Ausstatiung der Spielpunkie erfolgt mit unterschiedlichen
Materialien und thematischen Unterlegungen. VWeitere Spiel-
plétze bzw. Spielpunkie kénnen wohnungsnah in die Teilquar
fiere integriert werden.
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The Hills, Governors Island, New York

Aufstieg am Phoenix-See, Dortmund

Nur fliegen ist schéner:

Doppel- bzw. Uberhohe Schaukel

D
~ Balkenbank

Fur die Kleinen:
Sandsee mit Wichtelhausern und
Kletter-Schilf (2) \

Konzept fir Spielplatzgestaltung im Griinkern

Wasserspiel fir Kinder
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~Abenteuerland”:

C GroBe Spielgerdtekombination mit
Kletter- und Balancierelementen,
Rutsche und Vogelnestschaukel (3)

(Stand: November 2020)




Wegegestaltung

Geslaliungsleitlinien Offentlicher Raum

Hauptachsen und Verbindungswege werden weitestgehend
einheitlich gestaltet. Das betrifft die Méblierung, die Beleuch-
tung und die Bepflanzung. Dadurch wird eine Einheitlichkeit
erzeugt, die dem gesamten Areal einen Zusammenhalt biefet.
Individualitat wird besonders im Kleinen erzeugt: durch die
Anordnung der Elemente, das Eingehen auf die spezifischen
CGegebenheiten und nicht zuletzt durch die Aneignung der
Nutzer.

Querungen entstehen an Ubergéngen zwischen den Teilquar-
tieren Gber den Grinkern und die Baumachse hinweg und an
Punkten, an denen verschiedene Wegefihrungen zusammen-
treffen. Es gilt die Wegefihrung fir verschiedene Verkehrsteil-
nehmer und Nutzergruppen konflikifrei zu gesfalten und zu
entschleunigen, um iberhdhte Geschwindigkeiten zu vermei-
den und sicheres Queren zu ermdglichen.

Reptilien- und Amphibienhabitat

Am siidlichen Rand der zentralen Freiflachen liegen Fléchen
fur ein Reptilien- und Amphibienhabitat. Diese sind entspre-
chend ihrer lebensraumfunktion zu gestalten und zu pflegen.

Trockenmauer, Llebensraum fir Zauneidechsen
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Geslaltungsleitlinien Offentlicher Raum

Quartiersplatz

Die Quartiersplétze im Kreativquartier und im VWohnquar-
tier sind Orte besonderer Aufenthaltsqualitat, Treffpunkte

und Kommunikationsréume fir die angrenzend lebenden
und arbeitenden Menschen.

Entsprechend dem Freiraumkonzept ist fir den Quartiers-
platz im Kreativquartier eine Gestaliung mit Baumpaketen
angestrebt. Der Quartiersplatz soll die Aimosphére eines
Campus entwickeln, an dem alle relevanten Nutzungen
zum Arbeiten und Wohnen zusammenlaufen und das Ge-
fihl eines kreativen Standorts vermitteln. Der Quartiers-
platz wird daher zum zentralen Anlauf- und Treffpunkt und
eignet sich zum Austausch und Entspannen in einer inno-
vativen und produktiven Umgebung.

Die Gestaliung mit Baumpaketen sieht Zierépfel-Sorten
vor, die eine besondere asthetische Qualitét besitzen und
bei Instandhaltung und Pflege keine intensiven Aufwendun-
gen erforderlich machen. Verschiedene Blijtezeiten, far-
ben und —dauvem lassen den Campus zu verschiedenen
Jahreszeiten in unterschiedlichen Farben erstrahlen und
verdndern das Bild des &ffentlichen Raums immer wieder
auf ein Neues.

Vorstellbar sind dabei Zierdpfel-Sorten wie

Malus ,Cardinal” - Zierapfel Cardinal’
Malus baccata ,Street Parade’ — Kirschapfel
Malus profusion — Zierapfel profusion.

Ein dichtes FuBwegenetz verbindet die einzelnen Nach-
barschaften untereinander und bindet den Platz an diese
an. Die Ausstattung mit Stadt und Spielmobiliar sowie die
Oberflachengestaliung ist integrierter Bestandteil der Frei-
raumgestaltung. Stadtmobiliar auf dem Quartiersplatz l&dt
zum Verweilen und Ausruhen ein und spricht verschiedene
Alters- und Nutzergruppen gleichermaf3en an. Beldge un-
terschiedlicher Gréfe, Musterung, Materialsart etc. unter-
streichen den gestalterischen Aspekt und gliedern die &f
fentlichen Flachen am Quartiersplatz. Vorstellbar sind
neben Pflaster- und Plattenbeldgen, wassergebundene
Decken und insbesondere Belagsarten aus regionalem
Material.

Quartiersmitte

Die Quartiersmitie am Mehrgenerationenhaus des VWohn-
quartiers bildet in seiner rédumlichen und gestalterischen
Ausfihrung das bindende Glied zwischen &ffentlich und
privat nutzbaren Raumen. Diese Gestaltung ist stark durch
grine Frei- und Aufenthaliselemente geprdgt, auch in Be-
zug auf die direkte Lage an der Baumachse zum Griin-
kern.
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Stadtteilplatz, Neu-Ulm

Offentliche Freifléche Franzésisches Viertel, Tibingen

Shared Space, Schénebeck

StraPen und Wege sind Bestandteil des Netzes an 6ffentli-
chen RGumen und sind nicht ausschlieBlich zum Zwecke der
ErschliePung angelegt. Sie werden von verschiedenen Ver-
kehrsteilnehmern und Nutzergruppen in Anspruch genommen.
Fubwege unterstreichen die Bewegungsfreundlichkeit im
Quartier.

Infolge dessen sind in den Gestaltungsleitlinien die unter
schiedlichen Verkehrsfléchen aufgenommen und entsprechend
ihrer Nutzergruppen und —infensitéten gestaltet.

Geslaliungsleitlinien Offentlicher Raum

Im denkmalgeschitzten Bereich des Kasernengeléndes wer
den differenzierte und représentative Grinbereiche geschal-
fen. Die Vorstellungen des Denkmalschutzes missen auch im
Bereich der Freianlagen umgesetzt werden. Der wertvolle
Baumbestand wird soweit wie mglich erhalten und wirkt
quartierspréigend. Wo méglich und zweckméBig, finden vor-
handene Pflaster und Wegebaumaterialien VWiederverwen-
dung.

Das Griin im Gewerbe- und Wohnquartier ist kleinrGumiger
gestaltet und richtet sich direkt nach den Anforderungen der
Nachbarschaft.

Der StraBenraum ist nach unterschiedlichen Nufzungsintensité-
fen gegliedert. Fir die innere ErschlieBung des historischen
Bereichs und des Wohnquartiers ist eine voneinander gefrenn-
te, barrierefreie ErschlieBung mit funktionsorientierter Strafen-
raumgestaltung vorgesehen. Im Bereich des hisforischen Ka-
sernenareals ist fur Plétze und untergeordnete Strafben ein un-
zerteilter, gemeinsamer Raum fir alle Verkehrsarten mit
niveaugleicher Oberfléchengestaltung (Shared Space) vorge-
sehen. Die innere ErschlieBung des Gewerbequartiers erfolgt
iber eine RingerschlieBung mit zentraler HaupterschlieBungs-
straBe entsprechend der geplanten Nutzungsgliederung. Inter-
ne Verbindungen zwischen hisforischem Bereich, VWohnquar-
fier oder Gewerbequartier sind fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) auf ein notwendiges Minimum be-
grenzt.

Punkiuelle Nachbarschaftstreffs und verkehrsfléchenibergrei-
fende Platzfléchen gliedern den &ffentlichen Raum und wirken
verkehrsberuhigend. Speziell die Wahl der Pllasterbeldge ist
in der Gesamtplanung des Offentlichen Raums zu beriicksich-
figen.
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PRIVATE BAUFELDER — ARCHITEKTUR
Typologien und Gebaudekubatur

Fassadengestaltung

Untergeordnete Gebaudeteile
Werbeanlagen und AuBenantennen
Dachformen und -gestaltung

Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen

PRIVATE BAUFELDER - GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Private Freiflachen

Pflanzung und Erhalt von B&umen
Artenliste

Einfriedungen

Zuwegungen und Belagsarten
Beleuchtung
Regenwasserbewirtschaftung

Energie
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

Das stéadtische Erscheinungsbild des neuen Stadtquartiers
Kaisergédrten” wird maPgeblich von der Bebauung gepragt.
Eine konsequente architektonische Umsetzung garantiert do-
bei hohe Wohnqualitat und klare Adressbildung.

Im neuen Stadtteil ist ein breites Spekirum an Gebdudetypolo-
gien vorgesehen um Angebote fir unterschiedliche Bevélke-
rungsgruppen zu erméglichen. Unabhéngig vom Gebéudetyp
ist fir alle Neubauten vorgesehen, eine méglichst klare und
ruhige Formensprache aufzugreifen. Die Bebauung st offen
und freundlich zu gestalten. Besonders die zum &ffentlichen
Raum orientierten Fassaden sind an der Wahrehmung der
FuBgdnger auszurichten.

Ortsuntypische Bauweisen sowie historisierende Elemente sind
nicht erwiinscht.

Uber ein harmonisches Fassadenbild erhdlt das Quartier
Strahlkroft. Bei der Fassadengestaltung sind grundséitzlich ge-
deckte Farben zu verwenden, die einen offenen und freundli-
chen Charakfer des neuen Staditeils unterstreichen. Individuel-
le Akzente kénnen durch kréftigere Farben, Materialwechsel
und Fassadengliederung gesetzt werden. Dies verleiht Teilbe-
reichen im Stadiquartier eine eigene Fassadencharakferistik.

Die Fassadengesfaltung mit einer hellen, gedeckien Farbge-
bung hat zur Wirkung, dass ein hoher Anteil an Sonnenein-
strahlung reflekfiert und nur geringe Mengen absorbieren wer
den [sog. Albedo-Effekt).

Bei der Fassadengestaltung von Haupt und Nebengebéuden
sind gléinzende, polierte und reflektierende Materialien, Be-
schichtungen sowie grelle Farbiéne nicht zuléssig, damit das
harmonische Erscheinungsbild nicht gestért wird. Auberdem
ist die Verwendung von Kunststoffen, Glas-, Keramik- und Me-
tallverkleidungen zu vermeiden.

Sonnen- bzw. Sichtschutzelemente sollen in die Fassade infeg-
riert und nur untergeordnet sichtbar sein.
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Mit einer im Bebauungsplan genau geregelten Gebéudehshe
werden Verschattungen vermieden und Ausblicke erméglicht,
auch die Dachformen sind im Bebauungsplan fesigesetzt.
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Zuriickhaltender Eingangsbereich

Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

Die Anordnung und Dimensionierung untergeordneter Gebdu-
deteile und Vorbauten soll zum Grundvolumen des Gebaudes
passen. Ruhige Fassaden und klar gegliederte StraBenrdume
sind als qualitétsvolles Merkmal zu werten.

Ceschiitzte, private Freirdume, die zur Wohnraumqualitat bei-
fragen, kénnen durch Vor- und Rickspriinge geschaffen wer-
den. Vor- und Riickspriinge sind jedoch vorausschauend zu
wdhlen und zu positionieren, um eine unruhig wirkende Haus-
fassade zu vermeiden. Eine blickdichte Gestaltung von Bal-
konbristungen beugt die nachtragliche Anbringung beliebiger
Sichtschutzelemente vor.

Fenster und Tiren sollen nach klaren Prinzipien angeordnet
werden, die Farb- und Materialwahl ist mit der Fassade abzu-
stimmen. Im Wohn- und Kreativquartier sind geschlossene Fas-
saden, ohne Fenster und Tiren als Fassadendffnung, zu ver-
meiden. Eingangsbereiche sollen sich, dort wo méglich, zum
&ffentlichen Raum hin orientieren. Sie sind groPzigig und
Ubersichtlich zu gesfalten.

Verglasungen sollen in der Regel transparent ausgefihrt sein.
Farbiges oder Spiegelglas ist nicht zuldssig. Sonnen- bzw.
Sichtschutzelemente sind entweder in die Gestaltung einzube-
ziehen oder in die Fassade integriert und im geschlossenen
Zustand nicht oder nur untergeordnet sichtbar sein.

Das Stadtquartier ist gepréigt durch eine ruhige, zuriickhalten-
de und einpragsame Architektur- und Gestaltungssprache.

Uberdimensionierte, irritierende und ablenkende Werbeanla-
gen widersprechen diesem Grundsatz. AuPerdem wird das
Ziel verfolgt, dass keine unkontrollierte Anzahl an Werbeanlo-
gen, insbesondere Fremdwerbung angebracht wird. Visuelle
Beeintréichtigungen fir Menschen und Tiere sind zu vermei-
den. Entsprechend sind Anlagen mit grellem, wechselndem
oder bewegtem Llicht, Projektionen und akustischen Signalen
nicht zuléssig. Beleuchtungen von Werbeanlagen sind nur
gestattet, wenn daraus keine Blendwirkung resultiert.

Ebenso sollte die Hohe, das Ausmaf und die Anordnung von

Werbeanlagen begrenzt sein, damit es in der Fassadenge-
staltung eine unfergeordnete, gestalterische Rolle einnimmt.
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

Die Zulassigkeit in den verschiedenen Teilbereichen ergibt
sich aus dem Bebauungsplan.

AuBenantennen und sonstige Auengerdite sind nur auf den
Dachfléchen und nicht an Hauswénden vorgesehen und sind
in zurickhaltender Form in die Dachfléchengestaltung einzufi-
gen. Die Anzahl der AuPenantennen soll je Gebdude be-
grenzt werden. Ebenso wie Werbeanlagen sollen verschiede-
ne Arfen von Antennen nur eine unterordnete und geringfiigig
sichtbare Rolle im Erscheinungsbild einnehmen.

Das Dach als fiinfte Fassade ist ein gestaltbildendes Ele-
ment von Gebéuden. Die Dachlondschaft irégt zum Er
scheinungsbild des neven Quartiers ,Kaisergarten” bei.
Als Konfrast zu den historischen Kasernengebduden, die
meist Sattel- und Walmddcher haben, sollen Neubauten,
nach Méglichkeit und mit Verweis auf die Fesfsetzungen
des Bebauungsplans, einschlieBlich der Nebenanlagen
berwiegend mit Flach- und Pulidéchemn ausgefihrt sein.
Das Flachdach biefet unterschiedliche Nutzungs- und Ge-
staltungsmaglichkeiten und leistet einen wertvollen Beitrag
zum Skologischen Bauen.

Angaben zur Dachform und —neigung sind der tabellar-
schen Ubersicht auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Dachbegriinung

Dachbegrinungen leisten einen Beitrag zur nachhaltigen
und &kologischen Ausrichtung des Quartiers. Begrinte
Décher steigern die Wohnqualitat und wirken der Uberflu-
tungsgefahr und Uberhitzung entgegen. Gleichzeitig wird
das Niederschlagswasser gespeichert und iber Verduns-
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Dachbegriinung

Solargrindach

Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

tungen oder verzégerte Versickerung dem natirlichen Wasser-
kreislauf zugefthrt.

Sofern zuléssig und méglich kénnen mit Dachgérten und
Dachterrassen ein zusdtzliches privates Griin- und Freifléchen-
angebot fir die Bewohnerschoft geschaffen werden. Be-
standsgebdude sind aufgrund des Denkmalschutzes und der
Dachformen davon ausgenommen.

Die Solarkollektoren und technischen Aufbauten sollen sich
nicht negativ auf das duBere Erscheinungsbild der Gebdude
auswirken und sind so zu platzieren, dass sie von der Attika
zuriicktreten und nicht direkt sichtbar sind.

Dachbegrinungen kénnen mit Solarenergieanlagen kombi-
niert werden. Solargrinddcher biefen Vorteile fir beide Nut-
zungsformen: die Bepflanzung wird durch Energieanlagen
vor dem Austrocknen geschitzt, gleichzeitig wirkt sie kithlend
und die Module heizen sich weniger auf.

Dachgarten
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

Verschiedene Arten von Nebenanlagen wirken sich prégend
auf das Erscheinungsbild einer Nachbarschaft aus. Im neuen
Stadiquartier z&hlen hierzu oberirdische Stellpléize, Fahr-
radabstellanlagen, Gartenhéuser und Standflachen fir Abfall-
behdlter. Je nach Position auf dem Grundstiick sind sie aus
dem &ffentlichen Raum gut einsehbar und sollen einen ange-
nehmen, zuriickhaltenden Eindruck vermitteln. Bei der Herstel-
lung von Nebenanlagen ist es méglich, verschiedene Arten
von Anlagen/ Nutzungen miteinander zu kombinieren

[z.B. gemeinsame Unterbringung von Kraftfahrzeugen und
Fahrradern).

Oberirdische Stellplatze

In bestimmten Bereichen des neuen Stadtquartiers erfolgt die
Unterbringung der notwendigen Stellplétze oberirdisch auf
privaten Grundstiicken. Garagen, Carports und offene Stell-
platze sind zulassig. Garagen und Carports kénnen bei der
Herstellung in das Hauptgebdude integriert und somit in der-
selben Architektur und Formsprache entstehen. Bei diesen und
anderen Nebenanlagen ist es empfehlenswert, sich beziglich
Farbgebung und Formsprache am Hauptgebdude zu orientie-
ren.

Bei Nebenanlagen, die nicht in dos Hauptgebdude infegriert
sind, ist immer auf die Orientierung und Anordnung der Anla-
ge und die Wirkung auf das Grundstiick und seines Umfelds
zu achten. Die ruhige Formsprache gilt fir Haupt- und fir Ne-
bengebdude. Eine Fassadenbegrinung bzw. Berankung die-
ser Anlagen ist ebenfalls maglich. Sie gliedern die Fassaden
und wirken sich positiv auf das Mikroklima, die Asthetik und
das Wohlbefinden im Quartier aus.

Fahrradabstellanlagen

Fahrrad Fahren ist ein wichtiger Baustein eines alternativen
Mobilitétsverhaltens. Die Attrakfivitat des Fahrrad Fahrens
wird auch maBgeblich bestimmt durch komfortable und gut
zugdngliche Abstellanlagen. In Baufeldern mit Tiefgaragen
kénnen, dort wo méglich und vorgesehen, auch Fahrradstell-
platze untergebracht werden. Eine ebenerdige L&sung sind
gemeinschaftlich genutzte RGume in Erdgeschosszonen. Ab-
stellanlagen kénnen auch als Nebengebdude/Fahrradboxen
auf dem Grundstiick untergebracht werden. Eine Grundvor-
aussetzung fir Abstellanlagen ist ein barrierefreier Zugang
[siehe hierzu auch die Hessische Bauordnung). Die Unterbrin-
gung von Fahrradern soll dariiber hinaus witterungsgeschitzt
und diebstahlsicher erfolgen. Die Enffernung zwischen den
Abstell-anlagen und dem Haus/der Wohnung soll so gering
wie maglich sein.

Es wird auf die ADFC-empfohlenen Abstellanlagen [platzspa-
rende Systeme) verwiesen.
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Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

Standfléchen fir Abfallbehélter

Von Abfallbehéliern gehen oftmals (insbesondere in wér
meren Jahreszeiten) unangenehme Geriiche aus und iber-
fillle Behdlter beeintréichtigen das Erscheinungsbild des
Quartiers.

Daher sollten im Allgemeinen Standfléchen fir Abfallbe-
halter entweder in separaten Rdumen im Hauptgebdude
oder in einer passenden Einhausung untergebracht sein.
Bei in Gebdude infegrierten Lasungen sollten nur eine mi-
nimale Anzahl an Stufen iberwunden werden. Es ist emp-
fehlenswert, Standfléchen auf dem Grundstiick in zuriick-
haltender Form zu gestalten und an wenig einsehbaren
Stellen zu positionieren. Eine Einhausung der Flachen
kann auch durch eine Bepflanzung/Hecke erfolgen.

Gartenhduser

Weitere Nebenanlagen wie Gartenhéuser dienen vor
allem zur Unterbringung von Gerdtschaften und Garten-
mébeln sowie als zusétzlicher Stauraum auBerhalb des
Hauptgebdudes.

Nebenanlage inklusive Milleinhausung

Gartenhaus mit begriinfem Dach Abfallbehélinisse
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

In den Kaisergarten gibt es unterschiedliche Arten und Quali-
téten an Freirdumen. Die privaten Grundsticksgarten sind im
Sommer eine Art ,zweites Wohnzimmer”. Der Wohlfihlfakfor
ist auch auf diese Fléchen zu Gberfragen und gestalterisch zu
unferstreichen. Die Gesfaltung soll zeilgemaB sein, aber keine
kurzlebigen Modeerscheinungen der Gartengestaltung unter-
stitzen. Im Allgemeinen gilt es, eine klare Formsprache im
AuBenbereich zu entwickeln. Dabei sollen klare, gliedernde
Strukturen und natirliche und naturnahe Gehdlze und Gestal-
tungselemente in Einklang gebracht werden ohne Kinstlichkeit
zu produzieren. Bei bestehenden Mehrfamilienhcusern im
Wohnquartier kénnen die Erdgeschosswohnungen mit Terras-
sen und einer Garfenfléiche ausgestattet werden. Gemein-
schaftsgérten im Hof kénnen sich fir Urban Gardening oder
als private Kleingdrten eignen.

Flachige Stein- und Schotterschittungen sind nicht zul&ssig,
um Fléchen mit einem geringen Gsthetischen und &kologi-
schen Quadlitétsanspruch zu vermeiden (reine , Steinwisten”,
Kiesgarten”). In der Gestaltung ist auf die Funktion der Gér-
ten zu achten (Einzel- oder Nachbarschafts-/Mietergérten),
um eine hochwertige Nutzbarkeit zu garantieren. Bei der Be-
pflanzung von Gérten sind standorttypische Gehdlze, Stau-
den, Gréser etc. in lockerem Bewuchs und naturnahem Chao-
rakfer zu verwenden. Aufgrund der fortschreitenden
Klimaverénderungen sollte es sich aber auch um Arfen han-
deln, die sich langfristig an die verénderten Verhéliisse an-
passen kénnen.

Bsume, Stréucher und Hecken sorgen fir eine angenehme
Wohnatmosphdre, dienen der Gliederung und Gestaltung
der Quartiere und unterstreichen den &kologischen Charakfer
des neuen Stadtteils ,Kaisergdrten”. Fir die Pflanzungen im
sffentlichen Raum und auf privaten Grundstiicksflachen sollen
die Gehélzarten der Artenliste verwendet werden — Pflanzen
die einerseits asthetisch ansprechend sind und andererseis
Lebensréume fir heimische Tierarten bieten.

Griiner Innenhof zwischen zwei Mehrfamilienhéusern
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Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

In den Bereichen des zukiinftigen Kreativquartiers und der
ehemaligen Housing Area gibt es einen langjahrig gewach-
senen Baumbestand mit préigenden Strukturen fir das Quar
tier. Die zu erhaltenden B&ume sollen Gber die Bauphase hin-
aus in das Gestaltungskonzept des &ffentlichen und privaten
Raums integriert werden.

Auf den Grundstiicksfreifléichen sollen 30% des Fléichenanteils
mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen be-
pflanzt werden, wobei ein Baum 25m? und ein Strauch 1m?
Fléiche entspricht.
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

Es wichtig zu beachten, dass die Vitalitct der heimischen Ar-
ten zunehmend durch Krankheiten und Schadlinge sowie die
Folgen des Klimawandels beeintréchtigt wird.

Die liste ist dem Bebauungsplan "Kaisergarten” enfnommen.
Somit wird gewdhrleistet, dass die vorgeschlagenen Arten mit
der Satzung korrespondieren und nicht den Charakter des
Quartiers unterbrechen sowie gleichzeitig Lebensraume fir
heimische Tierarten entstehen kénnen.

Bdume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Fagus sylvatica

Pinus sylvestris

Quercus cerris

Quercus petraea

Tilio cordata

Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn

Gew. Rosskastanie
Hange-Birke
Rotbuche
Wald-Kiefer
Zerr-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Llinde

Sommer-linde

Speziell fir StraBen geeignete Btdume

Acer monspessulanum

Acer platanoides ,Globosum’

Acer campestre

Carpinus betulus

Ostrya carpinifolia
Platanus x hispanica
Quercus robur Fastigiata’
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata ,Green Globe'

Tilia tomentosa

Stréucher
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cormnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aria
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Franzosischer Ahorn
Kugel-Spitzahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Hopfenbuche
Ahornbléttrige Platane
Saulen-Stieleiche
Echte Mehlbeere
Eberesche
KugelWinterlinde
Silber-linde

Berberitze
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Weifdorn

Cew. Spindelstrauch
Gew. liguster
Stein-Weichsel
Schlehe

Schwarzer Holunder
Gem. Mehlbeere
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Fassadenbegriinung

Kletter- und Schlingpflanzen

Clematis vitalba
Hedera helix
lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum

Arten alter Bauerngérten

Buxus sempervirens
Deutzia hybrida
Hamamelis mollis
Hydrangea macrophylla
Mespilus germanica
Philadelphus coronarius
Ribes sanguinea

Rosa spec.

Spirea bumalda
Syringa vulgari
Weigela florida

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Gew. Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wohlriechendes
Geifblatt
Waldgeif3blatt

Buchsbaum
Deutzie
Zaubernuss
Hortensie

Mispel

Falscher Flieder
Blutjohannisbeere
Rosen

Weigelie

Flieder

Sommerspiere
Beerenstréucher




Offene Einfriedung

Hecke als Einfriedung

Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

Einfriedungen

Die Einfriedungen dienen nicht nur der Gesfaltung der Privat-
grundstiicke, sondern gliedern die Ubergange zum &ffentli-
chen Raum und zwischen privaten Rdumen. Sie haben somit
eine Wirkung auf die Aimosphdre der VWohnumgebung.
Cleichzeitig kann mit einer dem VWohnumfeld angemessenen
Einfriedung eine Balance zwischen Privatsphére und Durchlés-
sigkeit geschaffen werden.

Die Gestaltung von Sichtschutzwdnden und Pergolen soll sich
an den Materialien und Farben der Bebauung orientieren und
schlicht und zuriickhaltend sein. Bei benachbarten Grundsti-
cken, insbesondere bei Reihenhdusern soll der Schutz vor Ein-
blick und Gerduschen grundsdizlich Teil der Architekiur sein.

Einheitliche Sichtschutzelemente
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Cestaltungsleitlinien Private Baufelder

Bei der Ausfilhrung von Zuwegungen und Zufahrten sind ver-
schiedene Fakioren und Eigenschaften von Belagsarten zu
bericksichtigen. Dies beinhaltet die &sthefische Auswirkung
auf das Gesamtensemble sowie dkologische Aspekte wie
Wasserdurchl&ssigkeit und Witterungsbestandigkeit. Aspekte
zur langlebigkeit spielen bei der Materialwahl, insbesondere
aus finanziellen Griinden, auch eine Rolle.

Zuwegungen zu und zwischen Gebduden sind generell was-
serdurchl@ssig herzustellen. Gebundene Belége wie Asphalt
und Beton sind fiir diesen Zweck auf privaten Grundstiicken
nicht zuléssig.

Material fir Zuwegungen und Zufahrten:
Pflastersteine und Platten
Holz(stege|
Schotterrasen
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine
wassergebundene Beldge (Kiesdecken o.4.

Beleuchtung

Eine angemessene Beleuchtung dient zur Gewdhrleistung
eines sicheren Gefiihl und besserer Orientierung bei Dun-
kelheit. Sie kénnen als Elemente in die Fassadengestal-
tung oder wegbegleitend zu Zuwegungen und Zufahrten
einbezogen werden. Im Allgemeinen gilt fir Beleuchtun-
gen, dass diese insektenfreundlich auszufihren sind und
keine Blendwirkung auf Menschen und Tiere hat.

Beleuchtungselement
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Gestaltungsleitlinien Private Baufelder

Fir das Kasernenareal entsteht ein umfassendes Regenwasser-
management. Dabei werden Wasserelemente auch dazu ge-
nutzt, eine hohe Aufenthalisqualitét im &ffentlichen Raum zu
schaffen und den Wasserkreislauf erlebbar zu machen. Dies
wird durch folgende MafBnahmen erreicht: Minimierung der
Versiegelung [Anteil an Grinfléchen und wasserdurchléssige
Belage), Regenwasserrickhaltung und —versickerung (Dachbe-
grinungen, Versickerungsfléichen), Regen- und Brauchwasser
nutzung.

Entsprechend dem Wasserkonzept des Biros Scheuermann
und Martin (Stand: Oktober 2019) fihren MaBnahmen zur
Regenwasserrickhaltung, -versickerung und —nutzung zur Ent-
lastung des Kanalnetzes und zur Verbesserung des Grundwas-
serhaushalts. Regenwasser kann ber Dachbegriinungen und
Gartenflachen ortsnah versickern bzw. verzégert dem Was-
serkreislauf zugefihrt werden. Auf dem Grundstiick verblei-
bendes Regenwasser soll fir die Gartenbewdsserung oder
ahnliche MaBnahmen genutzt werden. Uberschiissige Nie-
derschlagsmengen sind der Versickerung in dezentralen Versi-
ckerungsanlagen zuzufihren. Je nach Ausfihrungsart lassen
sich diese Anlagen auch in die Freifldchenplanung &ffentli-
cher FreirGume einbeziehen.

Energie
Die Energieinfrastrukiur soll gesfalterisch integriert werden,
bzw. vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sein.
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KREATIVQUARTIER

NAHVERSORGUNGSSTANDORT
SCHULCAMPUS + QUARTIERSMITTE

WOHNEN AM GRUNKERN

BESTANDSERHALT UND -SANIERUNG EHEMALGE HOUSING AREA
KLEINTEILGE WOHNBEBAUUNG NORDLICH DER BAUMACHSE
KLEINTEILGE WOHNBEBAUUNG SUDLICH DER BAUMACHSE
QUARTIERSEINGANG KAISERGARTEN

WOHNEN AM FREIBAD

GEWERBEQUARTIER
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a

@%@@

S

=/ % SIS PA: @N@Q@»

- Kreativquartier - Denkmalgeschiizte Bestandsgebdude

v _E Kreativquartier - Neubau
Das Kreativquartier ist unterteilt in einen Bereich mit denkmal-
geschiitzfen Bestandsgebduden und einen Bereich mit Neu-
bauten. Die Gestaltung der Gebdude und Freifléichen dieser
Bereiche soll sich erkennbar voneinander abgrenzen. In den
nachfolgenden Leiflinien wird zwischen Vorgaben und Emp-
fehlungen fir den Denkmalschutz und den Neubau unterschie-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass MaBBnahmen, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Kulturdenkmdaler auswirken
kénnen, eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde be-
notigen.

Gestalterische Grundsatze

Das Kreativquartier bildet eine Besonderheit innerhalb des
Stadiquartiers, da der Hauptbestandteil des Quartiers aus
den denkmalgeschitzten Gebduden des Kasernenareals be-
steht. Herzstick bildet der Quartiersplatz im nérdlichen Krea-
tivquartier, der als Mittelpunkt des gemeinschaftlichen Arbei-
tens und Lebens gestalterisch hervorgehoben wird. Ein
besonderes gestalterisches und rdumliches Augenmerk liegt
auf der Abstimmung zwischen Denkmalschutz und Neubebau-

Ausbau Dachgeschoss

Beispiel Gebdudetypologie Denkmalschutz

ung. Uber die Gestaltungsleitlinien wird eine Balance zwi-
schen historischem Ambiente und innovativem Kreativgeist
vermittelt.

Typologien und Gebd&udekubatur

Denkmalschutz:

Die denkmalgeschitzten Gebdude variieren in ihrer Hohen-
entwicklung und den Dachformen (Sattel- und Walmdécher).
Die Gebdude sind oftmals durch kleine Tirmchen oder beson-
dere Stilmerkmale in der Dachlandschaft gekennzeichnet. Der
historische Wasserturm stellt einen besonderen Orientierungs-
punkt im Areal dar. Jegliche Veranderungen in der Gebéude-
kubatur sind mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Neubau:

Die denkmalgeschitzten Gebdude werden um Neubauten
ergdnzt. Diese sollen sich klar vom denkmalgeschitztem Be-
stand unterscheiden. Die Ausfihrung der Gebdude erfolgt in
einer modernen Architektursprache. Die Verwendung von his-
forisierenden Elementen und Fassaden ist ausgeschlossen.

m intensiver Freiraumbezug

IIHEHH#EHH'

einladender Eingangsbereich

tberhdhte Erdgescho:

Beispiel Gebdudetypologie Neubau
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Fassadengestaltung - Farben und Materialien

Denkmalschutz:

Im Bereich des Denkmalschutzes werden die Fassaden in Far-
be und Materialitét weitestgehend im Originalzustand erhal-
ten. Eine Uberarbeitung der Putzstruktur ist empfehlenswert,
falls der Zustand der Fassade entsprechende Sanierungsmaf-
nohmen notwendig macht.

Sandstein wird als gliederndes Element, beispielsweise fir
Sockel oder Gewdinde, eingesetzt. Dieser ist weiterhin sicht-
bar zu belassen. Farbliche Anpassungen neuer Steine sind
nur in Ausnahmefdllen zugelassen. Ausbesserungsstellen im
Sandstein sollen an den Originalstein samt seinen Ton ange-
passt werden.

Neubau:

Die Ausfihrung der Fassadengestaltung ist, wie die Architek-
tursprache im Allgemeinen, bewusst zeitgema auszufihren.
Eine Nachbildung historischer Fassaden bzw. Fassadenele-
menten ist nicht vorgesehen.

Als Materialien sind fléchiger Putz, Naturstein oder Klinker
bevorzugt zu verwenden. Es sind bevorzugt helle, gedeckte
Farben wie WeiB (kein reines weif), Beige, Ocker, Umbra
oder Kupfer zu wahlen. Materialakzente wie Holz kénnen
ganze oder einzelne Fassadenabschnitte gliedern ohne die
ruhige Formsprache zu stéren.

Mégliche Materialakzente

Untergeordnete Gebdudeteile

Denkmalschutz:

Fenster und Tiren wirken sich auf das Fassadenbild aus und
spiegeln die historische Architekiursprache wieder. Fenster
und Hauseingangstiren sind als Holzkonstruktion auszfihren.
Existierende historische Holztiren sollen erhalten werden. Auf
die korrekte Ausfiihrung von Fenstern und Tiren ist hinzuwir
ken. Fir Holzfenster sind Profilzeichnungen beizufigen, die

Gestaltungsleitlinien Teilbereiche

einer gesonderten Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
erfordern.

Neubau:

Balkone biefen zusétzliche Aufenthalisflchen im AuBenraum.
Bei der Positionierung von Balkonen und loggien spielen ins-
besondere die Sonneneinstrahlung sowie der Schutz vor Uber-
méaBiger Einsicht in den Privatraum eine Rolle. Balkone sollen
mit der Fassadenfarbe der Gebdude abstimmt werden. Auf
eine ruhige Fassadengestaltung und -gliederung ist hinzuwir-
ken. Aufgrund dessen ist die Anzahl, die Positionierung und
das Ausmaf3 der untergeordneten Gebdudeteile bewusst zu
waéhlen.

Ceslaltungsbeispiele: Umgang mit Balkonen im Neubaubereich
Dachformen und -gestaltung

Denkmalschutz:

Beziiglich der Dacheindeckung wird der denkmalgeschitzte
Bereich in einem 1. und 2. Bauabschnitt differenziert betrach-
fet. Im 1. Bauabschnitt ist fir die Dacheindeckung Biber-
schwanzziegel zu verwenden. Fir Kleinfldchen wie Tirmchen
kann Naturschiefer verwendet werden. Im 2. Bauabschnitt ist
Naturschiefer und Dachpappe zu wahlen.

Da die Dachlandschaft stilprégend fir das Kasemenareal ist,
ist der Dachausbau, auch in Form von Gauben und Dachfens-
tern zu vermeiden.

Neubau:
Die Gebdude besitzen durchgéngig Flachdécher. Sie heben
sich dadurch deutlich vom historischen Bestand ab. Grindé-
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cher in Kombination mit Solaranlagen bieten vielfdltige gestal-
terische und dkologische Vorteile.

Zur Ausfihrung und Gestaltung der Décher wird auf die allge-
mein geltlenden Gestaltungsleitlinien zu Dachformen und -ge-
staltung verwiesen.

Einfriedungen

Denkmalschutz:

Das Kreativquariter besticht durch seinen freien Charakter,
welcher auch langfristig erhalten bleiben soll. Grundstiicke
sollen daher nicht vollstandig eingezdunt bzw. eingefriedet
werden. In kurzen Teilabschnitten kann dies iber niedrige He-
cken erfolgen.

Neubau:

Die Einfriedung findet in Abstimmung mit der Planung der pri-
vaten Grinflachen statt. Dariber hinaus wird auf die allge-
mein geltlenden Gesfaltungsleitlinien und die Festsetzungen
des Bebauungsplans bzw. der Gestaltungssatzung verwiesen.

Tiefgaragen

Neubau:

Der Stellplatzbedarf des neuen Geschosswohnungsbaus wird
iberwiegend in Tiefgaragen untergebracht. Gestalterisch kén-
nen Tiefgarageneinfahrten in den Baukérper einbezogen wer-
den oder auBerhalb, aber in zuriickhaltender Form, angelegt
sein. Dort wo die Méglichkeit besteht, sind Tiefgaragen mit
einer Uberdeckung zu versehen, um diese als grine, private
Freirdume nutzbar zu machen.
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Gestalterische Grundsdtze

Der Nahversorgungsstandort liegt direkt am Quartierseingang
der Kaisergérten. Daher ist fir diese réumliche Situation ein
besonderer Architekiur- und Gestaltungsausdruck anzustreben.
Eine offene und einladende Fassadengestaltung der Gebdu-
de betont die Eingangssituation in besonderem Maf3e.
Cleichzeitig bedarf es eines frihzeitigen Abstimmungsbedarfs
zwischen der Architekiur der Einzelhandelsstrukturen und der
benachbarten Wohnbebauung. Stimmige und angemessene
Formsprache und Ubergdnge zwischen den Teilbereichen
verhindern réumliche und gestalterische Differenzen und integ-
rieren den Einzelhandel in das Quartier. Als Beitrag zur
Nachhaltigkeit und zum &kologischen Charakter des Quar-
tiers soll der Standort Uber sichere und ansprechende Fuf3-
und Radwege-Verbindungen erreichbar sein.

Fassadengestaltung — Farben und Materialien

Der Lebensmittelmarkt und weitere ergénzende Nufzungen
liegen direki am Quartierseingang der Kaisergdrten. Eine of-
fene und einladende Fassadengestaltung der Gebdude be-
tont die Eingangssituation in besonderem MaBe. Die beiden
Gebdude weichen teilweise stark in Grofe und Kubatur von
der Bestands- und Neubebauung im erweiterten Umfeld ab.
Umso wichtiger ist es sie entsprechend ihrer Fassadengestal-
tung und Wirkung in den Quartierskontext einzubeziehen.

Der Einsatz von Glaselementen ist passend zur Akzentsetzung
und Strukturierung der Fassadenflache. Glas, als meist frans-
parentes Material, schafft Offenheit.

In der Planung und Ausfishrung der Gebdude ist darauf zu
achten, dass sich die Einzelhandelsstrukturen auch in der
Farbgebung der Fassade in Abstimmung mit den umgeben-
den Nachbarschaften befinden. Die Baukérper sollen sich als
einer von vielen Bausteinen in die Kaisergdrten integrieren.

Gestaltungsleitlinien Teilbereiche

Nahversorgungsstandort

Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen

Der Nahversorgungsstandort wird von Menschen innerhalb
des Quartiers und aus dem resflichen Stadtgebiet haufig fre-
quentiert. Der bendtigte Stellplatzbedarf der Kundschaft wird
durch eine oberirdische Parkplatzflache abgedeckt. Zur Ver-
meidung einer monotonen Parkplatzfléiche sollen, auch aus
freiraumplanerischen und kologischen Gesichtspunkten,
Baumpflanzungen die Fléche auflockern und gestalterisch
gliedern. Die oberirdischen Stellplatzfléichen sind in das Frei-
raumkonzept des Grundstiicks einzubeziehen.

Private Freiflachen

An der Aschaffenburger StraPe und im siidlichen Bereich des
Grundstiicks sind Grinfléichen vorgesehen. Fir diese Fléichen
und die Parkplatzflache ist mithilfe eines Freiraumkonzepts die
Cestaltung der AuBenflachen zu definieren. Sie sollen der
rdumlichen Situation entsprechend gestaltet, bepflanzt und
gegliedert werden.

Die Arfenliste des Bebauungsplans ,Kaisergédrten” kann for die

Auswahl von Gehélzarten herangezogen werden.

Supermarkt, Weyarn

Supermarki, Oberhofen (AT)
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Gestalterische Grundsdtze

Der Schulcampus bildet einen Knotenpunkt zwischen Wohn-,
Kreativ- und Gewerbequartier. Die Architekiur- und Gestal-
tungssprache ist entsprechend der Schulnutzung, aber auch in
Abstimmung mit den Nachbarschaften, zu wéhlen. Dieser
Bereich ist Uber raumbildende Freiraumkanten an den Grin-
kern angebunden, soll aber gleichzeitig auch eine Durchlés-
sigkeit und Verknipfung zwischen Campus, Gewerbe und
Wohnbebauung ausbilden.

Die Quartiersmitte ist der zentrale Treffpunkt und das Verbin-
dungselement zwischen den Teilbereichen des VWohnquar
tiers. Aufgrund der prominenten lage und der Frequentierung
ist fir die Bebauung und die Freiraumgestaltung ein besonde-
rer Architektur- und Gestaltungsausdruck maBgebend. Die Ge-
staltung der AuBen- und Freifléchen ist gemdf den Anforde-
rungen der Nutzergruppen und Nachbarschaft zu gestalten.
Die funktionale, réumliche und gestalterische Ankniipfung die-
ses Teilbereichs mit seinen FreirGumen unterstreicht die Funkfi-

on der OstWestVerbindung als Anbindung an den Griinkern.
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Typologien und Gebd&udekubatur

Im Teilbereich des Schulcampus befinden sich zwei Besfands-
gebdude und zwei Gebdude werden neu gebaut. Dort sind
zum Beispiel eine Schule, untergebracht. Die Bestandsgebdu-
de sind zwet- bis viergeschossig mit einem Satteldach. Die
Neubauten sind gemaP des stédtebaulichen Entwurfs mit
zwei Geschossen und einem Flachdach vorgesehen. Die Ar-
chitektur- und Gestaltungssprache ist entsprechend der Schul-
nutzung, aber auch in Abstimmung mit den Nachbarschaften
zu wahlen.

Am Standort Quartiersmitte gibt es einen Baustein, der zu ei-
ner Kinderfagesstdtte umgenutzt wird. Zudem entsfeht ein
zwet- bis dreigeschossiger Neubau, der verschiedene Einhei-
fen des Generationenwohnens enthdlt und die Erdgeschosszo-
ne als gemeinschafilich nutzbaren Raum vorsieht. Die teils &f-
fentlichen oder &ffentlich nutzbaren Fléchen und Gebdude
bediifen eines besonderen Architekiur- und Gestaltungsaus-
drucks. Eine moderne Formsprache, abgestimmt mit der beste-
henden Nachbarschaftsbebauung, kreiert ein harmonisches
Erscheinungsbild.

Fassadengestaltung - Farben und Materialien

Der Schulcampus befindet sich in prominenter lage direkt am
Griinkern und an der Schnittstelle zwischen VWohn-, Kreativ-
und Gewerbequartier. Aufgrund dessen ist die AuPenwirkung
von besonderer Bedeutung. Die Fassadengestaltung ist ruhig,
aber aussagekréftig zu wahlen und soll keine (zu sfarke) Dis-
krepanz innerhalb des Campus und im Zusammenspiel mit
den benachbarten Quartieren hervorrufen.  Vielmehr soll mit-
hilfe der Fassadengestaltung der offene und einladende Cho-
rakter unterstrichen werden.

Die Quartiersmitte liegt in prominenter Lage direkt an der
Baumachse und an der Schnittstelle zwischen den VWWohnquar-
tieren nérdlich und siidlich dieser Achse. Aufgrund dessen ist
die AuBenwirkung von besonderer Bedeutung. Die Fassaden-
gestaltung ist ruhig, aber aussagekraftig zu wahlen und soll
keine (zu starke) Diskrepanz im Zusammenspiel mit den be-
nachbarten Quartieren hervorrufen. Vielmehr soll mithilfe der
Fassadengestaltung der offene und einladende Charakter un-
ferstrichen werden.

Zur Fassadengestaltung kénnen u.a. Materialien wie Holz,
Glas, Putz etc. benutzt und kombiniert werden.

Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen

Die Gemeinbedarfseinrichiungen werden von Lehrern, Eltern
etc. innerhalb des Quartiers und eventuell aus dem restlichen
Stadigebiet regelmaBig frequentiert. Der benétigte Stellplatz-
bedarf wird durch eine oberirdische Parkplatzfléche abge-
deckt. Zur Vermeidung einer monotonen Parkplatzfléche sol-



len, auch aus freiraumplanerischen und Skologischen
Cesichtspunkten, Baumpflanzungen die Flgche auflockern und
gestalterisch gliedem. Die oberirdischen Stellplatzfléchen sind
in das Freiraumkonzept des Grundstiicks einzubeziehen.

Private Freiflachen

Der gesamte Campus ist an den Griinkern angebunden, soll
aber gleichzeitig auch eine Durchlgssigkeit und Verknipfung
zwischen Campus, Gewerbe und Wohnbebauung ausbilden.
Roumbildende Kanten entstehen iber die Ausbildung einer
kontinuierlich gefuhrten Baumreihe, die dariiber hinaus am
Cewerbequartier weitergefihrt wird. Fir die Freifléichen und
die Parkplatzflache ist mithilfe eines Freiraumkonzepts die Ge-
staltung der AuBenflachen zu definieren.

Im &stlichen Bereich des Schulcampus entstehen ein Spiel- und
Sporipark und ein Schulgarten (vgl. Freiraum- und Spielraum-
konzept Burghammer landschaftsarchitektur 2020). Es ist vor-
gesehen, dass diese AuPenanlagen insbesondere zu schuli-
schen und bildungsférdernden Zwecken genutzt wird.

Dariber hinaus haben sie einen bewegungs- und gesundheits-

férdernden Zweck. Der Spiel- und Sportpark ist mit mehreren
Konstruktionen und Elementen ausgestattet. Der Schulgarten
kann zum ,grinen Klossenzimmer” werden.

Die Freiraumgestaltung an der Quartiersmitte orientiert sich an
zwei Gesichtspunkten: Orientierung der Freifléichengestaltung
gemdB Anforderungen der Nutzergruppen und der Ankniip-
fung der Grundstiicke/Freifldchen an den ostwestverlaufen-
den Baumachse der vier Jahreszeiten und den angrenzenden
Quartiersplatz.
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Gestalterische Grundsatze

Der Griinkern fungiert als zentraler Freiraum und Gelenk mit
Vernetzungs- und Leitungsfunktion. Aufgrund der prominenten
lage und der Frequentierung ist fir die Bebauung und die
Freiraumgestaltung ein besonderer Architektur- und Gestal-
tungsausdruck maBgebend. Die Bildung von Wohnhafen an
der westlichen Kante schafft abwechslungsreiche Raumsituati-
onen und gemeinschaftlich nutzbare Freirdume. Eine ruhige
aber einpragsame Architekiursprache befont die raumbilden-
den Kanten ohne zu sehr in den Vordergrund zu ricken.
Grundsatzlich gilt es eine Durchléssigkeit zwischen Bebauung
und Grinkern zu schaffen, um allen Bevélkerungs- und Nut-
zergruppen einen uneingeschrénkten Zugang zu bieten. Mehr
noch als in anderen Teilbereichen sind die Ubergénge zwi-
schen den é&ffentlichen und privaten Freirdumen auszuformulie-
ren und Kanfen durch Gestaltungselemente hervorzuheben.

Staffelgeschoss

intensiver Freiraumbezug

einladender Eingangsbereich

tiberhdhte Erdgeschosszone

Beispiel Gebdudetypologie Neubau

Typologien und Gebdaudekubatur

Die Bebauung am Park soll einerseits eine klare bauliche Kan-
te schaffen und andererseits Durchl@ssigkeit und Blickbezie-
hungen zum zentralen Grisnraum erméglichen. Es entstehen
Wohnhéfe durch die geschickie Anordnung und Orientierung
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von Geschosswohnungsbauten im Zusammenspiel mit Punkt-
hausern. Durch den Versatz von Gebduden an der westlichen
Kante des Griinkerns entsteht eine Verzahnung zwischen
Wohnungsbau und dem Griinkern. Kennzeichnend fir die
Bauweise am Griinkern sind einladende Eingangsbereiche
und der Bezug zwischen privaten und &ffentlichen Freirgu-
men. Die obersten Geschosse kénnen als Staffelgeschosse
ausgebildet werden, um einen zuriickversetzten, privaten
Raum zu schaffen.

Fassadengestaltung - Farbe und Materialien

Die Fassadengestaltung im Allgemeinen orientiert sich an den
allgemein giltigen Gestaltungsleitlinien zu diesem Themen-
punkt sowie im Ubergang zur denkmalgeschiitzten Bebauung
an den hierzu definierten Gestaltungsleitlinien des Teilbereichs
,Kreativquartier”.

Bebauung am Por, Landau 7

Untergeordnete Gebdudeteile

Bei der Ausgestaliung und Art unfergeordneter Gebdudeteile
und Balkone ist bei der Bebauung darauf zu achten, dass
genug Privatsphére fir die AuBennutzung gewdhrleistet wird
bei gleichzeitig hoher Frequentierung der angrenzenden be-
nachbarten Grinfléichen. Ansonsten orientiert sich die Gestal-
tung von Balkonen an den allgemein giltigen Gestaltungsleitli-
nien zu diesem Themenpunkt sowie im Ubergang zur
denkmalgeschitzten Bebauung an den hierzu definierten Ge-
staltungsleitlinien des Teilbereichs ,Kreativquartier”.

Dachformen und -gestaltung

Die Dachlandschaft im historisch gepréigten Bereich des Kre-
afivquartiers ist stilprégend. Dasselbe soll auch langfristig fur
die zukinftige Bebauung in den Kaisergérten und insbesonde-
re in prominenter Lage am Griinkern gelten. Die Gestaltung
der Décher (Flachddcher) orientiert sich an den allgemein gil-
tigen Gestaltungsleitlinien zu diesem Themenpunkt sowie im
Ubergang zur denkmalgeschitzten Bebauung an den hierzu
definierten Gestaltungsleitlinien des Teilbereichs ,Kreativquar-
fier".



Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen

Der Stellplatzbedarf des neuen Geschosswohnungsbaus wird
weitestgehend in Tiefgaragen untergebracht. Tiefgaragenein-
fahrten werden in den Baukérper einbezogen oder separat,
aber in zuriickhaltender Form, angelegt. Tiefgaragenzufahrten
missen im Gegensatz zu anderen Zufohrten nicht in wasser-
durchléssiger Weise angelegt werden. Dort wo die Méglich-
keit besteht, sind Tiefgaragen mit einer Uberdeckung zu verse-
hen, um diese als griine, private Freirdume und Innenhéfe
nutzbar zu machen.

Einfriedungen

Das Gelénde des ehemaligen Kasernenareals fallt von der
Aschaffenburger StraPe zum zentralen Griinkern hin ab. Auf-
grund dessen ist bei der Konzeption der Gebéude inklusive
der Tiefgaragen der Hohenunterschied bzw. das Gefdlle zu
bericksichtigen. Stitzmauem helfen die Topographie abzufan-
gen und kénnen diese in die Freifléchengestaltung aufneh-
men. Stitzmauvermn kénnen als Element in die Grundstiicksein-
friedung einbezogen werden.

Fir Stitzmauern kénnen Materialien wie Back- und Klinkerstei-
ne sowie Sandstein verwendet werden. Damit greift das Mau-
erwerk gestalterische Elemente des denkmalgeschitzten Be-
reichs auf.

Weitere Empfehlungen zu Einfriedungen sind den allgemei-
nen Gestaltungsleitlinien und denen des "Kreativquartiers" so-
wie den texilichen Festsefzungen zu entnehmen.

Gebdudetypologie Wohnungsbau
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Gestalterische Grundsdtze

Dieser Teilbereich sefzt sich aus den Bestandsgebduden der
ehemaligen Housing Area zusammen. Der Fokus des Bereichs
liegt in der Bestandssanierung und der Aufwertung nutzbarer
privater Freirdume. Dies muss auch mit mdglichen neuen Ne-
benanlagen und Anbauten abgestimmt sein. Der Geschoss-
wohnungsbau fiigt sich in ein Umfeld von gréPtenteils kleintei-
ligen Baustrukiuren ein. Die Ubergénge zu den umliegenden
Teilbereichen ist fliePend zu gestalien und eine angemessene
Architekiursprache zu wahlen. Zur Aschaffenburger StraBe hin
ist eine raumbildende Kante auszubilden.

Typologien und Gebdudekubatur

Bei der Bebauung in diesem Teilbereich handelt es sich um
Bestandsgebdude der ehemaligen Housing Area des Kaser-
nenareals. Die einfache, meist viergeschossige Zeilenbebau-
ung besitzt eine schlichte Fassadengestaltung und Sattelds-
cher. Diese Bestandbebauung wird erhalten und saniert. Die
innere Grundrissorientierung wird optimiert und an die Bedirf-
nisse zukinftiger Nutzergruppen angepasst.

Fassadengestaltung - Farbe und Materialien

Fir die genannten Baufelder wird ein Farbkonzept basierend
auf einer CaparolFarbpaletie vorgelegt. Farbakzente kénnen
die Fassaden gliedern und ein besonderes visuelles Highlight
der Fassade darstellen.

Untergeordnete Gebdudeteile

An die Bestandgebdude werden, dort wo méglich und noch
nicht vorhanden, Balkone angebaut. Das Anbringen soge-
nannter "franzésischer” Balkone ist ebenfalls maglich. Diese
Gebdudeteile fihren die Architektursprache des Hauptgebdu-
des fort. Die Wahl der Materialien und Farben ist mit der Fas-
sadengestaliung entsprechend abzustimmen. Das Anbringen
von Anfennenanlagen an Balkonen ist gemaB Gestaliungssat-
zung nicht zulgssig.
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Dachformen und —gestaltung

Die Ddcher der Bestandsgebdude sollen ihre Erscheinungs-
form beibehalten, daher sollte keine Verénderung der Dachn-
eigung, Firsthdhe und Traufausbildung statifinden. Dachauf-
bauten sind unfergeordnet méglich, die AuBenabmessungen
sollten nicht mehr als 50 % der Breite und Hohe des Dachs
betragen.Ein Aufbau von Solarenergieanlagen und,/oder
Dachbegriinung ist nicht vorgesehen.

Zur Dacheindeckungen sind Dachsteine und Dachziegel in
rotbraunen Farbténen entsprechend dem Farbspekirum der
denkmalgeschitzen Gebdude zu verwenden.

Fassadengestaltung - Farbbeispiele (Quelle: NH)



Gestalterische Grundsatze

Kleinteilige VWohnbebauung findet sich nérdlich der Baumach-
se angrenzend an das bestehende VWohngebiet am westli-
chen Gebietsrand und im stlichen VWohnquartier. Ein wichti-
ger gestalterischer Grundsatz fokussiert sich auf die
Vermeidung von Monotonie.

Uber die Gestaltungsleitlinien werden innerhalb des Teilbe-
reichs kleinere Einheiten gebildet, denen verschiedene gestal-
terische und bauliche Schwerpunkte zugewiesen sind. Cleich-
zeitig fordert die Begrenzung der maximalen Anzahl von
Einheiten je Reihenhauskette Abwechslung und Gliederung im
Stadiraum. Stérkere Stadiraumqualitéten entstehen durch die
punktuell gesetzten Nachbarschaftsplétze. Ubergénge zwi-
schen privaten und &ffentlichen FreirGumen, insbesondere zum
sffentlichen Freiraum, sind so zu gestalten, dass die Privat
sphdre geschitzt wird, aber auch eine raumbildende Kante
entstehen kann.

Cestaltungsleitlinien Teilbereiche

Typologien und Gebdaudekubatur

Die Kleinteilige VWohnbebauung nérdlich der Baumachse ist
an zwei Stellen im Stadiquartier zu finden. Zum einen angren-
zend an die bestehende Wohnbebauung im Westen und
zum anderen &silich des Griinkerns im Umfeld der ehemali-
gen Housing Area. Die Bebauungsstrukiur des Teilbereichs
nordlich der Baumachse sefzt sich aus Einfamilien- und Rei-
henhdusern zusammen. Fir die Einfamilienhduser sind Hausty-
pen mit unterschiedlichen Dachformen (Flachdach, Walm-
dach und Satteldach) vorgesehen. Durch die Bildung kleinerer
Einheiten in den Baufeldern wird definiert, wo welcher der
Haustypen entstehen soll. Zuséitzlich sind diese Haustypen in
verschiedenen Varianten verfigbar. Je gestalterischer Einheit
erfolgt die Umsetzung einer Haustypvariante in einem Gestal-
tungskonsens. Einerseits entstehen im Quartier dadurch gestal-
ferische und gegliederte Einheiten, andererseits wird so Mo-
nofonie in der Bebauungstypologie bzw. —gestaltung
vermieden. Es entsteht Vielfalt im Detail.

Um Monotonie bei Reihenhdusem zu vermeiden und Adress-
bildung zu starken, soll bei diesen jede Reihe einen eigenen
Charakter bekommen. AuBerdem ist die maximale Anzahl an
Einheiten in einer Reihenhauskette auf 5 Einheiten begrenzt.
Die Reihenhéuser sind auf eine gemeinsame Bodenplatte mit
zenfralen Hausanschlissen gesefzt. Diese Bauweise ermég-
licht ein Angebot kostengiinstigen VWohnens.

Die Gestaliung der Balkone ist mit der Fassadenfarbe des
Hauptgebdudes abzustimmen.

Beispiel Gebdudetypologie Reihenhaus
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Doppelhduser, Osffildern

Fassadengestaltung - Farben und Materialien

Die Farben sind gedeckt und bewegen sich im Farbspekirum
von Weif3-, Grau- und Braunténen. Fir Fassadenakzente kén-
nen Holz, Klinker, oder Naturstein verwendet werden.

Eine Farbpalette mit gedeckien und abgestimmten Farben
dient der Gestaltung von Hauptgeb&uden und Nebenanlagen
sowie Fassadenakzenten. Diese MaBnahmen stehen fir Viel
falt und eine identitétsstiftende Einheit der Bebauung.

Die aufgefhrten Farbpaletien stammen von der Lechner
Group. Diese zeigt exemplarisch wie beispielsweise in die-
sem Bereich die Fassadenfarbe und —gestaltung ausfallen
kann.

Die Reihenhéuser entstehen in Modulbauweise. Die Fassaden
der Reihenhduser enthalten bewusste Gliederungs- und Gestal-
tungselemente, die den Reihen und dariber hinaus dem ge-
samten Quartier ein besonderes Erscheinungsbild verleihen.

Einfriedungen

Bei Einfriedungen der Reihenhéuser (Bereich Lechner Group)
wird mit verschiedenen Ausfiihrungen von Buchenhecken ge-
arbeitet. Buchenhecken sind pflegeleicht und kénnen mit an-
deren Einfriedungselementen und Nebenanlagen geschickt
kombiniert werden.

Reihenhduser Fassadengestaltung mit Materialakzenten
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Caparol Palazzo 85 -

Caparol 3D Muschelweil

- Caparol Amber 15

Farbbeispiele Doppel- und Reihenhéuser (Quelle:

Fenster, Tiiren, Gelénder, Terrassenblech:
RAL7016

Attikablech, Regenrohre, Speier, Farbstreifen:
Ral 7042

Lechner Group)



Cestaltungsleitlinien Teilbereiche

Gestalterische Grundsdtze

Fir die kleinteilige Wohnbebauung sidlich der Baumach-
se gelten dhnliche Gestaltungsgrundsdtze wie fir den Teil-
bereich nérdlich davon. In der Einfamilienhausbebauung
ist die Vermeidung von Monotonie ebenfalls ein wichtiger
gestalterischer Grundsatz. Eine Unterteilung in kleinere
gestalterische Einheiten beinhaltet insbesondere Varianzen
in den Gebdudetypologien. So wird Vielfalt im Detail in-
nerhalb des Quartiers geschaffen. Zu den anderen Be-
bauungsstrukiuren und den Freiraumstrukturen finden sich
prdgende Raumkanten und réumliche Ubergénge, deren
Definition und Ausgestaliung Elemente der Gestaltungslini-
en werden.

Typologien und Gebdudekubatur

Im Teilbereich sidlich der Baumachse entstehen Einfamili-
enhduser. Durch die Bildung kleinteiliger Einheiten wird
definiert, wo welcher dieser Haustypen entsteht. Zuscitz-
lich sind die Haustypen in verschiedenen Varianten verfig-
bar. Je gestalterischer Einheit erfolgt die Umsetzung einer
Haustypvariante in einem Gesfaltungskonsens. Einerseits
entstehen im Quartier dadurch gestalterische und geglie-
derfe Einheiten, andererseits wird so Monotonie in der
Bebauungstypologie bzw. —gestaltung vermieden. Es ent
steht Vielfalt im Detail. Ubergdnge zur Geschossbebau-
ung am Grinkern oder direkt zur Baumachse der vier Jah-
reszeiten werden direkt durch Gebdudetypologien befont.
Die Ausrichtung der Baukérper erfolgt, sodass eine opti-
male Nutzung von Innenrdumen und Freifldchen méglich
ist.

Die Gestaliung der Balkone ist mit der Fassadenfarbe des
Hauptgebdudes abzustimmen. Fassaden kénnen in unter-
geordneten Teilbereichen z.B. durch Holz, Klinker und
Naturstein strukturiert werden.

Beispiele Gebdudetypologie Einfamilienhéuser (Flach-, Sattel- und Zelidach)
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Cestaltungsleitlinien Teilbereiche

Gestalterische Grundsétze

Der Quartierseingang Kaisergdrten ist ausschlaggebend
fur den ersten Eindruck. Eine einpréigende und idenfiféits-
stiftende Architekiur und Gestaliung der Eingangssituation
ist von Bedeutung. Hierzu gehért es auch einen VWohnhof
mit hochwertigen Freiflschen auszubilden und einen aus-
drucksstarken Gegenpol zum Nahversorgungsstandort
auszubilden.

Typologie und Gebaudekubatur

Der Quartierseingang Kaisergdrten ist préigend fir den
ersten Eindruck. Entsprechend ist fir die Bebauung an
dieser Stelle eine aussagekréfiige und einprégsame Archi-
tektur gewdhlt. Neben der mehrgeschossigen VWohnbe-
bauung entsteht an dem Kreuzungspunkt zwischen der
HaupterschlieBungsstrale und Friedrich-Eber-Strafe ein
abgerundeter Baustein zur Betonung der Eingangssituati-
on.

Fassadengestaltung — Farben und Materialien

Die Fassadengestaltung orientiert sich an den allgemein
gultigen Gestaltungsleitlinien zu diesem Themenpunkt so-
wie den fassadenbezogenen Gestaltungsleitlinien des
Teilbereichs ,Wohnen am Griinkern". Fir diese Bebauung
direkt angrenzend an das bestehende VWohnquartier, den
Nahversorgungsstandort und die kleinteilige Bebauung
stdlich gilt die Besonderheit, dass eine gesfalterische Ab-
stimmung zwischen Bestands- und Neubebauung erfolgt.
Der neue Geschosswohnungsbau erfolgt in zeitgemaBer
Bauweise und Fassadengestaltung.
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Untergeordnete Gebdudeteile

Die Pegelwerte der Larmimmissionen, welche im Zusammen-
hang mit dem benachbarten Lebensmittelmarkt auftreten, tber-
schreiten die zuldssigen Werte im Bereich des Quartiersein-
gangs. Bei der Ausgestaltung von Fassaden, Fenstern, Tiren,
Wintergérten oder Dachterrassen sind entsprechende bauli-
che MaBnahmen an den Gebduden vorzunehmen. Es wird
auf die befreffenden Festsetzungen im Bebauungsplan verwie-
sen.



Gestlalterische Grundsétze

Wohnen am Freibad zeichnet sich durch tberwiegend Dop-
pelhausstrukiuren aus. Es gilt in diesem Arrondierungsbereich
monotone Bebauungsstrukiuren zu vermeiden und Stadiraum-
qualitéten zu stérken. Durch eine stérkere Nord-Sid-Gebau-
deorientierung lassen sich Grundstiicke besser ausnutzen und
Nebenanlagen in die Grundsticksgestaliung gut integrieren.
Eine Varianz in der Gebédudetypologie und die Begrenzung
von Reihenhausketten stérkt die Vielféltigkeit und Gliederung.
Hierzu fragen ebenfalls die kleineren platzartigen Verkehrsflé-
chen bei und kénnen dariber hinaus auch als Spiel- und Be-
gegnungsflachen genutzt werden.

Typologie und Gebaudekubatur

Die Bebauungsstruktur in direkter Nachbarschaft zum Freibad
besteht aus einem klar gegliederten Quartier, das sidlich der
Grinverbindung hauptséchlich aus Doppelhéusern besteht.

Fir die Doppelhduser sind zwei Haustypen mit Satteldachaus-
fohrung zur Umsefzung vorgesehen. Diese Doppelhéuser
bzw. Doppelhaushélften schaffen ein Angebot kostengiinsti-
gen Wohnens.

Die Ausrichtung der Baukérper erfolgt so, dass eine optimale
Nutzung von Innenréumen und Freifléichen moglich ist.
Cleichzeitig wird eine Orientierung direkt in Richtung des
Freibads vermieden und eine ungewollte Einsichinahme ver

hindert.

Fassadengestaltung — Farbe und Materialien

Die Fassadengestaltung Doppelhéuser basiert auf einem Farb-
konzept. Die Integration dieser Farbempfehlungen erfolgt
nach Vorlage des Konzepts.

Doppelhaus

Doppelhduser mit Milleinhausungen
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Cestaltungsleitlinien Teilbereiche

Gestalterische Grundsétze

Die Entwicklung des Gewerbequartiers unterliegt ebenfalls
bestimmten Gestaltungsgrundsédtzen. Im Fokus stehen der Be-
standserhalt und die Gebdude- und Fassadengestaltung. Die
Bebauung im Quartier soll sich ebenfalls durch Gestaltungs-
und Stadiraumqualitéten hervorheben. Die Herstellung von
Aufenthaltsplétzen und fléchen dienen der Qualitétssicherung
im Gewerbequartier. Das Gewerbequartier bildet definierte
Ubergénge zur Wohn- und Schulnutzung aus und ist mit einer
einpragsamen Raumkante an den Grinkemn angebunden.
Das Thema der Nachhaltigkeit spielt auch im Gewerbequar-
fier bzw. im Zuge der Stadiquartierszertifizierung eine Rolle.

Dachformen und -gestaltung

Im Gebdudebestand des Gewerbequartiers exisfieren grobe-
re Dachflachen mit Potenzialen fir die Energiegewinnung.
Hinzu kommen weitere Flichen fir die Neubebauung. Im Sin-
ne einer nachhaltigen Entwicklung ist es sinnvoll, die Dachflé-
chen fir die Anbringung und Nutzung von Photovoliaik-Anlo-
gen zu nutzen (Uberprifung Gebdudestatik). Eine
Kombination von Solarenergieanlagen mit Dachbegrinung ist
im Gewerbequartier - ebenso wie in den wohngeprégten Be-
reichen - aus dsthetischen und Skologischen Grinden begri-
Penswert. Die gewonnene Energie |@sst sich fir den Eigenbe-
darf nuizen oder in das allgmeine Energienelz einspeisen.

Private Freiflachen

Die Grundstiicke im Gewerbequartier bleiben weitestgehend
versiegelt. Trotzdem sollen verschiedene Begrinungsmaglich-
keiten in der Entwicklung und Gestaltung der privaten und
sffentlichen Grundstiicke einbezogen werden. So sind z.B.
Fassaden- und Dachbegrinungen ebenso denkbar wie punk-
tuelle Pflanzelemente (z.B. in Pflanztrégen). Begrinungsele-
mente sind denkbar zur Gestaltung und Gliederung privater
und é&ffentlicher Flachen. Gleichzeitig setzen sie dsthetische
Reize im Arbeitumfeld und kénnen sich somit positiv auf die

Arbeitnehmerschaft auswirken. Zudem beeinflussen verschie-
dene Formen von Begrinung die kleinklimatische Situation:
die Uberhitzung des stark versiegelten Quartiers wird mini-
miert und die Luftqualitét wird verbessert.

Fassadenbegriinung im gewerblichen Bestand
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htip:/ /www.fmb-architekten.de /projekte.
phpemp=018&mm=029&sm=lotos&pg=15

Abfallbehdlinisse, Quelle: Lechner Group

S. 40: Griner Innenhof zwischen zwei Mehrfamilienhdusern, Quelle:

office03, www.office03.de/projekte/41_bau

Okologisch wertvoller Privatgarten, Quelle: NaturGarten e.V., www.
naturgarten.org/ beispiele/ private-naturgaerten. html

Garten mit Holzferrasse, Quelle: schleicher.regaller - freie architekten
bda, www.schleicher-ragaller.de/ portfolio/wohnhaus-s-waldenbuch

S. 41: Neubaugebiet mit aliem Baumbestand, Quelle: Architekten-
kammer Baden-Wiirttemberg (Foto: Markus Herb), www.akbw.de/
baukultur/beispielhaftes-bauen,/datenbank-praemierte-objekte /detail-
ansicht/objekt/wohnbebauung-johann-sebastian-bach-strasse-5176.
himl
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S. 42: Fassadenbegrinung, Quelle: Esther Karcher Architekten (Foto:
Hans-Georg Merkel), hitps: / /www.estherkarcher.de/portfolio_
page/baugruppe-wohnpark-1

Gew. Schneeball [Viburnum opulus), Quelle: Baumkunde.de (Foto:
Baumkunde.de), https: //www.baumkunde.de/Viburnum_opulus/
Habitus/

S. 43: Offene Einfriedung, Quelle: Fréschl, www.mfroeschl.at/gar-
tenzaun-garten-sichtschutz/lattenzaunschmalseitig

Hecke als Einfriedung, Quelle: Plants Online BV, www.heckenpflan-
zendirekt.de/laubabwerfende-heckenpflanzen/hainbuche-weissbu-
che.html

Einheitliche Sichtschutzelemente, Quelle: de+ Architekten gmbh,
www.dilling-euler.de/blog/2018 /bebauung-lueckstrasse-baustelle-iii

S. 44: Rasenfugenpflaster, Quelle: www.lang-garten.de/typo3temp/
pics/d574568%ab.jpg

Wassergebundene Decke, Quelle: bausep - schnell.einfach.preis-
wert, www.bausep.de/wassergebundene-decke-dynamische-schicht-

1000-kg-chateau-beige. himl

Schotterrasen, Quelle: www.riegerhofmann.de/shop/
einzelansicht/2tt_products%5BbackPID%5D=371&4i_products%5Bpro
duct%5D=6488cHash=247c36986c9bcb5448707a09b33aef5¢

Holzbelog, Quelle: Fromberger Zimmerei - Holzbau, www.fromber
gerzimmerei.de/marke_hersteller_produkte,/mocopinus/laritec-alpin-
grav10-apexgrav10

Beleuchtung, Quelle: Licht fir lebenswerte Stadte Strategien und An-
sdtze fur nachhaltige Beleuchtung im &ffentlichen Raum in: Deutsche
BauZeitschrift (Foto: WE-EF, Frieder Blickle), https: / /www.dbz.de/
artikel/dbz_Llicht_fuer_lebenswerte_Staedte_Strategien_und_Ansaet-

ze_fuer_nachhaltige_1807343.himl

S. 48: Abgrenzung Teilbereich Kreativquartier, Quelle: Labor fir urba-

ne Orte und Prozesse, 2021

Beispiel Gebdudetypologie Denkmalschutz und Neubau, Quelle:
Labor fir urbane Orte und Prozesse, 2021

S. 49: Mégliche Materialakzente Klinker, Quelle: Janinhoff Klinkerma-

nufaktur, www.janinhoff.de/de/fassaden/wasserstrichziegel

Mégliche Materialakzente Naturstein, Quelle: Lauster Steinbau,
www.laustersteinbau.de/ natursteine/ gelberfravertin

Mégliche Materialakzente Holz, Quelle: Holzbau Schmid, www.
holzbau-schmid.de/portfolio/holzfassade
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Gestaltungsbeispiele Umgang mit Balkonen im Neubaubereich, Quel
le: Bonava, hitps: //www.bonava.de/immobilien/berlin/schoene-
feld/stadthaeuser-am-park und  https:/ /www.bonava.de/immobili-
en/hamburg/schnelsen/hofgarten-eigentumswohnung

S.51: Abgrenzung Teilbereich Nahversorgungsstandort,
Quelle: Labor fir urbane Orte und Prozesse, 2021

Supermarkt Weyarn, Quelle: leupold brown goldbach architekten
[Fotos: Jonathan Sagel), htips://www.byak.de/planen-und-bauven,/
projekt/supermarkimitbegruentem-holzdach-am-klosterangerweyarn.
himl

Supermarkt Oberhofen [AT), Quelle: DIN A4 Architekiur, htips://
www.din-a4.at/dina4-projekte / mpreis-oberhofen,/

S. 52: Abgrenzung Teilbereich Quartiersmitte und Schulcampus,
Quelle: Labor fiir urbane Orte und Prozesse, 2021

S. 54: Abgrenzung Teilbereich VWohnen am Griinkern,
Quelle: Labor fiir urbane Orte und Prozesse, 2021

Beispiel Gebdudetypologie Neubau, Quelle: Labor fir urbane Orfe
und Prozesse, 2019

Bebauung am Park, Quelle: Matthias Ruppert Bauunternehmen,
www.matthias-ruppert.de/immobilien/ parc-centrale-landau

S.55: Gebéaudetypologie Wohnungsbau, Quelle: Bonava, https://

www.bonava.de/immobilien/koeln/ehrenfeld/gutenbergkarree

S. 56: Abgrenzung Teilbereich Bestandserhalt und -sanierung ehem.
Housing Area, Quelle: Labor fir urbane Orte und Prozesse, 2021

Fassadengestaltung - Farbbeispiele, Quelle: VWohnungsbau fir alle.
sozial. nachhaltig. bezahlbar. innovativ, Nassauische Heimstétte

[Foto: Thomas Rohnke), 2019

S. 57: Abgrenzung Teilbereich Kleinteilige Wohnbebaung nérdlich
der Baumachse "Vier Jahreszeiten", Quelle: Labor fir urbane Orfe und
Prozesse, 2021

Beispiel Gebdudetypologie Reihenhaus, Quelle: Labor fir urbane
Orte und Prozesse, 2019

S.58: Doppelhduser Ostfildern, Quelle: Fink und Jocher Architekten
[Fotos: Simone Rosenberg), https://fink-jocher.de/ projekte /zwi-
schen-den-zeilen-ostfildern

Reihenhéuser Fassadengestaltung mit Materialakzenten, Quelle:
bb22 Architekten+Stadtplaner, www.bb22 .net/project/riedberg-
baufeldb

Farbbeispiele Doppel- und Reihenhéuser, Quelle: Lechner Group



S. 59: Abgrenzung Teilbereich Kleinteilige Wohnbebaung siidlich
der Baumachse "Vier Jahreszeiten", Quelle: Labor fir urbane Orte und
Prozesse, 2021

Beispiele Gebdudetypologie Einfamilienhduser (Flach-, Sattel- und
Zeltdach), Quelle: Labor fir urbane Orte und Prozesse, 2020

S. 60: Abgrenzung Teilbereich Quartierseingang Kaisergérten, Quel-
le: Labor fir urbane Orte und Prozesse, 2021

S. 61: Abgrenzung Teilbereich VWohnen am Freibad, Quelle: Labor
fir urbane Orte und Prozesse, 2021

Doppelhéuser mit Milleinhausungen, Quelle: Dreger Immobiliengrup-
pe, htips://dregerimmo.de/media/imagebroschuere_dreger.pdf
Doppelhaus, Quelle: Dreger Immobiliengruppe, https://dregerim-
mo.de/media/imagebroschuere_dreger.pdf

S. 62: Abgrenzung Teilbereich Gewerbequartier, Quelle: Labor fur
urbane Orte und Prozesse, 2021

Fassadenbegrinung im gewerblichen Bestand, Quelle: Labor fir ur-
bane Orte und Prozesse, 2021

Umnutzung Bestand - Alter Schlachthof Karlsruhe, Quelle: KTG Karls-
ruhe Tourismus GmbH, https: //www.karlsruhe-erleben.de/media/
afiraktionen/Alter-Schlachthof#images, 2020
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