Stadtische Bekanntmachung

Gestaltungssatzung der Stadt Babenhausen fiir Teilflachen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Kaisergéarten*

Aufgrund des § 91 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018
(GVBI. 2018 S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. 378), und des §
5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI
S. 915) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Babenhausen am 24.02.2022 fol-
gende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir die in dem von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baben-
hausen am 08.03.2021 als Satzung beschlossenen und am 25.03.2021 bekannt gemachten
Bebauungsplan ,Kaisergérten* ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete i.S. § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und die Urbanen Gebiete i.S. § 6a BauNVO, soweit sie nicht
dem Denkmalschutz unterliegen. Dieser rdumliche Geltungsbereich ist in Anlage 1 darge-
stellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Diese Satzung ergénzt die im Bebauungsplan ,Kaisergarten“ getroffenen bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften. Die im Bebau-
ungsplan ,Kaisergérten“ getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sind kein normativer Bestandteil der vorliegenden
Satzung.

Die Gestaltungsvorschriften dieser Satzung korrespondieren mit den Empfehlungen des Ge-
staltungs- und Nachhaltigkeitshandbuches fiir Bauherren, Architekten und Investoren ,Kai-
sergarten Babenhausen - Nachhaltiges Modellquartier” des Labors fiir Urbane Orte und Pro-
zesse, Stuttgart, Marz 2021.

§ 2 Aligemeine Anforderungen

Im Geltungsbereich der Satzung sind bauliche Anlagen nach MaRgabe der nachfolgenden
Bestimmungen so zu gestalten, dass die Charakteristik eines durch klare und ruhige For-
mensprache und eine harmonische Fassadenabwicklung gepragten Stadtteiles im StralRen-
und Ortsbild sowie an den Gebauden erkennbar ist.

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Neubau und den Umbau von Gebduden sowie fir
Renovierungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und ModernisierungsmafRnahmen an der
AuRenhiille von Geb&uden. Die Gestaltungsvorschriften finden auch auf Ausbesserungen
und Erneuerungen von Fassadenteilen Anwendung.



§ 3 Gestaltungsvorschriften

(1) Die Gestaltungsvorschriften in Tabelle 1 gelten fiir die Bestandsgeb&ude gem. Anlage 1
in den Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Urbanen Gebiete (MU).

Lfd. Nr. | Gestaltungsvorschrift Fundstelle Gestaltungs-
handbuch

(1)1 Dachlandschaft

(111 Zur Dacheindeckung zuldssig sind Dachsteine und
Dachziegel in rotbraunen Farbténen entsprechend
dem Farbspektrum der denkmalgeschitzten Gebaude
im Bereich der historischen Kaserne.

(1)1.2 Dachaufbauten sind zuldssig, solange die AuRenab- | Kapitel 6, Bestandserhalt
messungen nicht mehr als 50 % der Breite und Héhe | und-sanierung ehem.
des Dachs betragen. Housing Area, Fassa-

dengestaltung — Dachfor-
men- und gestaltung
(1) 1.3 | Dacheinschnitte sind unzulassig. Kapitel 6, Bestandserhalt
und-sanierung ehem.
Housing Area, Fassa-
dengestaltung — Dachfor-
men- und gestaltung
(1) 1.4 | Dachflachenfenster sind nur zuldssig, soweit sie ledig-
lich zur orientierenden Beleuchtung der Dachbdden
bendtigt werden.
(12 Fassaden
(1) 2.1 | Gléanzende, polierte und reflektierende Materialien und | Kapitel 5, Private Baufel-
Beschichtungen, grelle Farbtdéne und Kunststoffver- der-Architektur, Fassa-
kleidungen sind unzuldssig. dengestaltung — Fassade
und Materialien
(1)2.2 | Vorhaben, die sich auf die Fassadengestaltung aus- Kapitel 6, Bestandserhalt
wirken kénnen, ist jeweils ein Farbkonzept beizufu- und-sanierung ehem.
gen. Housing Area, Fassa-
dengestaltung — Fassade
und Materialien
(1) 2.3 | Die Fassaden sind zu verputzen. Die Fassadenfarbe | Kapitel 5, Private Baufel-
ist mit einem Anstrich oder durchgeférbtem Putz in ge- | der-Architektur, Fassa-
deckten Farben - braun, beige, grau und weil} sowie dengestaltung — Fassade
deren Helligkeitsabstufungen - zu versehen. und Materialien
(1) 2.4 | Die Nachbildung historischer Fassaden und die Ver- Kapitel 6, Kreativquartier,
wendung von historisierenden Elementen und Fassa- | Typologien und Gebau-
den ist unzulassig. dekubatur
(1) 2.5 | Verglasungen sind transparent aufzufiihren. Farbiges | Kapitel 5, Private Baufel-
Glas und Spiegelglas sind unzuléssig. Bei Fenstern der — Architektur — Unter-
und / oder Glasfassaden, die Baume oder andere na- | geordnete Geb&udeteile
turnahe Strukturen widerspiegeln oder die einen
Durchblick auf naturnahe Flachen ermdglichen, ist si-
cherzustellen, das geeignete Vorkehrungen gegen
Kollisionen von Voégeln vorgesehen werden. Hierzu
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zéhlen z.B. horizontale Markierungen / die Verwen-
dung transluzenter Glaser und der Einsatz reflexions-
armer Glaser.

(1) 2.6 | Die Fassaden kdnnen in untergeordneten Teilberei-
chen mit Klinkern, Kiinkerriemchen, Naturstein und
Holz strukturiert werden, die dann flachig oder band-
férmig auf die Fassade aufzubringen sind.
(1) 2.7 | Farbige Akzentuierungen sind zuldssig. Kapitel 6, Bestandserhalt
und-sanierung ehem.
Housing Area, Fassa-
dengestaltung — Fassade
und Materialien
(1) 2.8 | Balkone
(1) 2.8.1 | Bei Mehrfamilienhdusern sind die Briistungen der zur | Kapitel 5, Private Baufel-
jeweiligen ErschlieRungsstrafie hin ausgerichteten der — Architektur — Unter-
Balkone baulich blickdicht auszufiihren. Mattiertes geordnete Gebaudeteile
Glas ist zulassig.
(1) 2.8.2 | Balkone sind pro Gebéaude einheitlich zu gestalten. An
Balkone durfen keine Antennenanlagen angebracht
werden.
(1) 2.8.3 | Balkone sind auf die Fassadenfarbe der Gebaude ab-
zustimmen.
(1) 2.8.4 | ,Franzésische" Balkone (durch Gelénder oder Glas
gesicherte bodentiefe Fenster) gelten als Balkone.
(1)2.9 | Fenster
(1) 2.9.1 | Sprossenimitationen sind unzuldssig.
(13 Nebenanlagen
(1) 3.1 | Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen und Wert- Kapitel 5, Private Baufel-

stoff-/Abfallbehalter haben sich beziiglich ihrer Farb-
gebung und Formsprache am Hauptgebaude zu orien-
tieren.

der — Architektur — Ober-
irdische Stellplatze und
Nebenanlagen




(2) Die Gestaltungsvorschriften in Tabelle 2 gelten fur den Neubau von Mehrfamilienhausern
gem. Anlage 1, d.h. Hdusern mit 3 oder mehr Wohnungen, innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) und der Urbanen Gebiele (MU).

Lfd. Nr. | Gestaltungsvorschrift Fundstelle Gestaltungs-
handbuch
(2)1 | Dachlandschaft

(2) 1.1 | Die max. zulassige Attikahéhe betragt 0,9 m uber OK
rohe Dachdecke.

(2) 1.2 | Aufgestanderte Solaranlagen (Photovoltaik und Solar-
thermie) sind zulassig bis zu einer Héhe von max. 2 m
Uber OK Dachhaut. Sie haben einen seitlichen Ab-
stand von mind. 1,5 zur Attika einzuhalten.

(2) 1.3 | Auf dem Dach von Staffelgeschossen sind Dachter-
rassen unzuléssig.

(2) 2 | Fassaden

(2) 2.1 | Glanzende, polierte und reflektierende Materialien und | Kapitel 5, Private Baufel-
Beschichtungen, grelle Farbténe, Kunststoffverklei- der — Architektur — Fas-
dungen sind unzulassig. sadengestaltung

(2) 2.2 | Vorhaben, die sich auf die Fassadengestaltung aus-
wirken kdnnen, ist jeweils ein Farbkonzept beizufi-
gen.

(2) 2.3 | Die Fassaden sind als Loch-, Band- oder Glasfassa- Kapitel 5, Private Baufel-
den auszufiihren. Vorhangfassaden, die aus Grinden | der — Architektur — Fas-
des Sonnen-, Sicht- oder Larmschutzes erforderlich sadengestaltung
sind, dlrfen hiervon abweichen.

(2) 2.4 | Die Nachbildung historischer Fassaden und die Ver- Kapitel 6, Kreativquartier,
wendung von historisierenden Elementen und Fassa- | Typologien und Gebéu-
den ist unzulassig. dekubatur

(2) 2.5 | Verglasungen sind transparent aufzufiihren. Farbiges | Kapitel 5, Private Baufel-
Glas und Spiegelglas sind unzuléssig. Bei Fenstern der — Architektur — Unter-
und / oder Glasfassaden, die Baume oder andere na- | geordnete Gebédudeteile
turnahe Strukturen widerspiegeln oder die einen
Durchblick auf naturnahe Flachen ermdglichen, ist si-
cherzustellen, das geeignete Vorkehrungen gegen
Kollisionen von Végeln vorgesehen werden. Hierzu
zahlen z.B. horizontale Markierungen / die Verwen-
dung transluzenter Glaser und der Einsatz reflexions-
armer Glaser.

(2)2.6 Sonnen- bzw. Sichtschutzelemente sind in die Fas- Kapitel 5, Private Baufel-
sade zu integrieren und durfen im eingefahrenen Zu- | ger — Architektur — Unter-
stand nicht oder nur untergeordnet sichtbar sein. Aus- geordnete Gebdudeteile
nahmen sind Eigenstandige vorgestelite Fassadenele-
mente und Vorhangfassaden, die Sonnen-, Sicht-
schutz oder Schallschutzfunktionen erfillen sind zu-
lassig.

(2) 2.7 | Die Fassaden sind zu verputzen. Die Fassadenfarbe | Kapitel 5, Private Baufel-
ist mit einem Anstrich oder durchgeféarbten Putz in hel- | der — Architektur — Fas-
len und gedeckten Farben zu versehen. sadengestaltung, Kapitel
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6, Kreativquartier — Fas-
sadengestaltung

(2)2.8

Die Fassaden kénnen in untergeordneten Teilberei-
chen mit Klinkern, Klinkerriemchen, Naturstein und
Holz strukturiert werden, die dann flachig oder band-
férmig auf die Fassade aufzubringen sind.

Rungsstralie hin ausgerichteten Balkone baulich blick-
dicht auszufiihren. Mattiertes Glas ist zulassig.

(2) 2.9 | Farbige Akzentuierungen sind zuldssig. Kapitel 5, Private Baufel-
der — Architektur — Fas-
sadengestaltung, Kapitel
6, Kreativquartier — Fas-
sadengestaltung

(2) 2.10 | Balkone
(2) Bei Mehrfamilienhdusern innerhalb des Urbanen Ge- Kapitel 5, Private Baufel-
2.10.1 | bietes sind die Briistungen der zur jeweiligen Erschlie- | der — Architektur — Unter-

geordnete Gebéudeteile

ment in die Grundstiickseinfriedung aufzunehmen.

(2) An Balkone durfen keine Antennenanlagen ange-
2.10.2 | bracht werden.
(2) Balkone sind auf die Fassadenfarbe der Gebaude ab- | Kapitel 5, Private Baufel-
2.10.3 | zustimmen. der — Architektur — Fas-
sadengestaltung; Kapitel
6, Kreativquartier, Unter-
geordnete Gebaudeteile
(2) ,Franzésische* Balkone (durch Gelander oder Glas
2.10.4 | gesicherte bodentiefe Fenster) gelten als Balkone.
(2) 3 | Nebenanlagen
(2) 3.1 | Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen und Wert- Kapitel 5, Private Baufel-
stoff-/Abfallbehalter haben sich bezlglich ihrer Farb- der — Architektur — Ober-
gebung und Formsprache am Hauptgebaude zu ori- irdische Stellplatze und
entieren. Nebenanlagen
(2) 4 | Einfriedungen
(2) 4.1 | Im Bereich des Griinkerns sind Stlitzmauern als Ele- Kapitel 6, Wohnen am

Grunkern, Einfriedungen

(3) Die Gestaltungsvorschriften in Tabelle 3 gelten fiir den Neubau von Ein- und Zweifamili-
enhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhauser) gem. Anlage 1 innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Urbanen Gebiete (MU).

Anzahl an Einheiten in einer Reihenhauskette auf
fanf Einheiten begrenzt.

Lfd. Nr. | Gestaltungsvorschrift Fundstelle Gestaltungs-
handbuch
(3) 1 Typologie
(3) 1.1 | Fir Hausgruppen (Reihenh&user) ist die maximale Kapitel 6, Kleinteilige

Wohnbebauung nérdlich
der Baumachse — Typo-
logien und Gebdudeku-
batur




(3)2

Dachlandschaft

(3) 2.1

Fir Flachdacher mit einer Dachneigung <5° gilt:

(3)2.1.1

Die max. zuldssige Attikahdhe betragt 0,70 m Uber
OK rohe Dachdecke.

(3)2.1.2

Die Briistungshdhe der eine Dachterrasse begren-
zenden Ummauerung betragt maximal 1,2 m uber
Oberkante FertigfuRboden der Dachterrasse.

(3)2.1.3

Auf dem Dach von Staffelgeschossen sind Dachter-
rassen unzuldssig.

(3)2.1.4

Aufgesténderte Solaranlagen (Photovoltaik und So-
larthermie) sind zuléssig bis zu einer Hohe von max.
2 m Uber OK Dachhaut. Sie haben einen seitlichen
Abstand von mind. 1,5 m zur Attika einzuhalten.

(3) 2.2

Far Dacher mit einer Dachneigung von > 5° gilt:

(3)2.2.1

Zur Dacheindeckung zuléssig sind Dachsteine und
Dachziegel in roten, braunen und grauen Farbtonen
und ihren Helligkeitsabstufungen sowie Metallplatten
in grauen Farbténen. Glasierte Dachziegel sind unzu-
lassig.

(3)2.2.2

Dachaufbauten und -einschnitte wie Gauben und
Loggien sind zuldssig, wenn ihrer Gesamtbreite je
Dachseite nicht mehr als 50 % der Breite der darun-
terliegenden Gebaudeauflenwand betragt.

Dachaufbauten und -einschnitte haben mindestens
1,00 m Abstand von Giebeln, Graten und Kehlen, ge-
messen an der engsten Stelle, einzuhalten. Ein gerin-
gerer Abstand ist nur bei Doppelhdusern zu den Ge-
baudetrennwanden zulassig.

Bei Dacheinschnitten darf die vorgelagerte Brus-
tungshohe die anschlieRende Dachhaut nicht Gberra-
gen.

(3)2.2.3

Der max. zuldssige Dachiiberstand betragt an der
Traufseite 0,5 m (zuziglich Dachrinne) und an der
Giebelseite 0,5 m.

(3)2.2.4

Die Breite von Zwerchhausern darf max. 40% der
Breite der jeweiligen GebdudeaulRenwand betragen.

(3)2.2.5

Der First der Gauben muss mind. 50 cm unterhalb
des Firstes des Hauptdaches liegen.

(3)2.2.6

Der iberwiegende Teil der Ansichtsflachen von Gau-
ben und Zwerchhausern ist mit Fenstern auszubil-
den.

(3)3

Fassaden

(3) 3.1

Glanzende, polierte und reflektierende Materialien
und Beschichtungen, grelle Farbtdne, Kunststoffver-
kleidungen sind unzuléssig.

Kapitel 5, Private Baufel-
der — Architektur — Fas-
sadengestaltung




(3) 3.2 | Die Fassaden sind zu verputzen. Die Fassadenfarbe | Kapitel 5, Private Baufel-
ist mit einem Anstrich oder durchgefarbten Putz in der — Architektur — Fas-
hellen und gedeckten Farben zu versehen. sadengestaltung; Kapitel

6, Kleinteilige Wohnbe-
bauung — Fassadenge-
staltung — Farben und
Materialien

(3) 3.3 | Die Fassaden kdnnen in untergeordneten Teilberei- Kapitel 5, Private Baufel-
chen mit Klinkern, Klinkerriemchen, Naturstein, Holz | der — Architektur ~ Fas-
und Holz- und Faserverbundwerkstoffen in gedeckten | sadengestaltung; Kapitel
Farben strukturiert werden. 6, Kleinteilige Wohnbe-

bauung — Fassadenge-
staltung ~ Farben und
Materialien

(3) 3.4 | Farbige Akzentuierungen sind zulassig. Kapitel 6, Kleinteilige
Wohnbebauung - Fas-
sadengestaltung — Far-
ben und Materialien

(3) 3.5 | Vordacher

(3) 3.5.1 | Zulassig sind Uberdachungen bis zu einer Tiefe von
max. 1,2 m.
(3)3.6 | Balkone
(3) 3.6.1 | Balkone sind auf die Fassadenfarbe der Geb&aude
abzustimmen.
(3)4 Garagen und Nebenanlagen

(3) 4.1 | Garagen, Carports, offene Stellpldtze und Nebenan- | Kapitel 5, Private Baufel-
lagen wie Fahrradboxen, Wertstoff-/Abfallbehalter der — Architektur — Ober-
und Gartenh&user haben sich beziiglich ihrer Farbge- | irdische Stellplatze und
bung und Formsprache am Hauptgebaude zu orien- | Nebenanlagen
tieren.

(3)4.2 | Zulassig sind Kombinationen und Lésungen verschie- | Kapitel 6, Kleinteilige
dener Nebenanlagen miteinander. Wohnbebauung nérdlich

der Baumachse - Einfrie-
dungen

(3)5 Nicht berbaubare Grundstiicksflachen

(3)5.1 | Fir Baugrundstiicke deren Straflenbegrenzungslinie
2 10 m betragt, gilt: Die Baugrundstiicke sind auf 30
% der gesamten Lange, entlang der sie unmittelbar
an die StralRenverkehrsflachen grenzen, auf eine
Tiefe von mind. 3,0 m zu begriinen und mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflan-
zen. Die Vorschrift gilt nicht flir Reihenhausgrundsti-
cke.

§ 4 Denkmalschutz

Von den Regelungen dieser Satzung sind Denkmaler ausgenommen.




Sofern die zustandige Denkmalschutzbehérde im Rahmen der bau- oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren Abweichungen von dieser Satzung fordert, tritt die Sat-
zung zuruck.

§ 5 Abweichungen

(1) Von den Regelungen dieser Satzung kénnen auf schriftlich begriindeten Antrag hin Ab-
weichungen zugelassen werden. Dem Antrag sind alle fir die Beurteilung erforderlichen
Unterlagen sowie ein aussagekraftiges Foto des Bestandes beizufligen. Ein Rechtsan-
spruch auf eine Abweichung besteht nicht.

(2) Uber die Abweichung entscheidet der Magistrat der Stadt Babenhausen geman § 73 (4)
HBO.

(3) Von den Regelungen dieser Satzung kann im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn:

a. Griinde des Wohls der Aligemeinheit die Abweichung erfordern oder

b. die Durchfiihrung der Regelung zu einer offenbar unbeabsichtigten Harte flihren
wirde und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den 6ffentlichen Belangen und den allgemeinen Zielen der Satzung vereinbar ist.

(4) Abweichungen kdnnen unter Auflagen, Bedingungen, Befristungen und unter Widerruf
zugelassen werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 (1) Nr. 23 HBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrias-

sig entgegen § 3 insbesondere

a) die Grundsétze der Gestaltung baulicher Anlagen insbesondere bei der Material- und
Farbwahl und der Gestaltung der Auftenwande und Fassaden nicht beachtet;

b) bei der Dachgestaltung und Dachausstattung zuwiderhandelt;

¢) Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Fenster nicht beachtet;

d) gegen die Regelungen zu Einfriedungen oder zur Begriinung bzw. Bepflanzung nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflachen verstof;

e) durch den Zustand der Grundstticke, der sich darauf befindlichen Bauwerke und Wer-
beanlagen den 6ffentlich einsehbaren Straftenraum beeintrachtigt.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 86 (3) HBO mit einer Geldbufie von bis zu
15.000 € geahndet werden. Dariiber hinaus kann fiir Malnahmen, die nicht der Satzung
entsprechen und fir die keine Abweichung zugelassen wurde, der Riickbau angeordnet
werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils glltigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 (1) Nr. 1 OWIG ist geméaf § 86 (5)
HBO der Magistrat der Stadt Babenhausen.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Babenhausen, den 07.04.2022
Der Magistrat der Stadt Babenhausen
(Siegel)
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Dominik Stadlerl% . o
Biirgermeister !g \_,\,{/'

—

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maR-
gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Babenhausen, den 07.04.2022

Dominik Stad]erf':';(

Birgermeister

Anlage 1:

Réumlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ,Kaisergérten“ (unterbrochene schwarze Linie)







