Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318) sowie der §§ 52, 86, Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1
Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378) hat die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Babenhausen am 03. September 2020 die folgende

Stellplatzsatzung

der Stadt Babenhausen

beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt.

(2) Gesonderte Regelungen geiten fiir den historischen Oriskern in der Kernstadt. Dieser
raumliche Geltungsbereich ist in Anlage 2 dargestellt und abgegrenzt. Dieser Lageplan ist
Bestandteil der Satzung.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
durfen nur errichtet werden, wenn Stellpldtze oder Garagen und Abstellplatze in
ausreichender Zaht und Grofle sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Steliplatze). Diese milssen spétestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme
bzw. Benutzbarkeit der baulichen und sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Ausgenommen von der Stellplatzpflicht ist der Betrieb von saisonbedingten oder
kurzzeitig betriebenen baulichen und sonstigen Anlagen.

(3) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Abs. (1) oder wesentliche
Nutzungsanderungen stehen der Errichtung im Sinne des Abs. (1) gleich.

(4) Sonstige Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen nach §2 Abs. (1) sind nur
zulassig, wenn Stellplatze oder Garagen und Abstellpldtze in solcher Zahi, GroRe und
Beschaffenheit hergestellt werden, dass sie die infolge der Anderung zuséatzlich zu
erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen.



§3
Beschaffenheit und Gestaltung der Stellpldtze und Absteliplitze

(1) Stellpldtze und Abstellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder dhnlichen luft- und
wasserdurchldssigen Belagen auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfihrungsarten
erforderlich sind (z.B. Autowerkstétten). Ausgenommen hiervon sind Garagen und
Tiefgaragen, nicht jedoch Carports.

(2) Steliplatze sind mit Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fiir je 5 Stellpldtze ist ein
standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 18 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer
unbefestigten Baumscheibe von ca. 5,00 m? zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen,
wie z.B. Abdeckgitter, vorzusehen.

(3) Steliptatze mit mehr als 1000 m? Fidchenbefestigung sind zusétzlich durch eine
raumgliedernde Bepfianzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Boschungen
zwischen Steliplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

(4} In Vorgérten bzw. auf Fldchen zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und dem Bauwerk
kbnnen Stellplétze errichtet werden. Dabei miissen mind. 60 % der Vorgartenfléachen
unbefestigt bleiben. Die Flachen sind mit heimischen Pflanzen zu begriinen und fortlaufend
zu pflegen.

(5) Bei dem Errichten von mehr als zwei Steliplatzen sind diese nur liber eine gemeinsame
Zufahrt anzudienen.

(6) Zufahrten und Abfahrten von &ffentlichen Stralen zu Stellpldtzen und Garagen diirfen in
Summe nicht breiter als 5 m sein.

(7) Garagen und Stellplatze missen ohne das Uberqueren anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein. Bei Wohngeb&auden mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten (auf jeweils
einem Baugrundstiick) kann ausnahmsweise die Stelifléche (ein notwendiger Stellplatz) auch
in der Zufahrtsfldche vor einem Steliplatz oder einer Garage nachgewiesen werden. Dieser
Stellplatz muss jedoch der gleichen Wohneinheit zugeordnet sein.

(8) Stapelparker sind nur in umschlossenen Garagen zuldssig.

(9) Bei der Anlage von Grundstiickszufahrten ist auf Baumbestand und Parkméglichkeiten im
offentlichen Straflenraum zu achten. Verdnderungen sind zu beantragen, vom Magistrat zu
genehmigen und gehen auf Kosten des Verursachers.

(10) Bei Vorhaben mit einem Stellplatzbedarf von mind. 20 Stellptatzen miissen mind. 5 %
der Stelipidtze, mind. jedoch 1 Stellplatz, mit einer Einrichtung zum Aufladen von
Elektrofahrzeugen (E-Stellplatz) ausgestatiet sein. Bei der Berechnung der E-Stellplatze ist
jeweils auf den vollen Stellplatz aufzurunden

§4
Grofle

Stellpldtze mussen so grofd und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfilllen. im
Ubrigen gilt die zur Antragsstellung jeweils gliitige Fassung der Verordnung (iber den Bau
und Betrieb von Garagen und Stelipldtzen der Garagenverordnung, GaVvO.



§5
Standort

(1) Steliplétze und Abstellpldtze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen, herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Ist die Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise nicht méglich, so dirfen
Steliplatze und Garagen ausnahmsweise auch in unmittelbare Nahe zum Baugrundstiick (bis
zu 100 m FuRweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl
Offentlich-rechtlich gesichert ist als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch
eingetragen ist.

§6
Zahl

(1) Die Zahi der nach § 2 herzustellenden Stellplatze und Abstellplitze bemisst sich nach der
dieser Satzung beigefligten Anlage 1. Sie ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

(2) Fiir bauliche und sonstige Anfagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt
sind, richtet sich die Zah! der Garagen und Stellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage flir vergleichbare Nutzungen festgesetzten
Zahlen als Richtwert heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenen Nutzungen bemisst sich die Zah! der erforderlichen
Stellplatze nach dem gréRten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung ist
offentlich-rechtlich mit einer Baulast zu sichern

{4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaitnis zum tatséchlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stelipldtze entsprechend
erhoht oder erméfigt werden. Ein Anspruch auf ErméRigung besteht nicht.

(5) In den Fallen der Absétze 2 bis 4 ist die Zustimmung des Magistrats erforderlich.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf
auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

(7) Sofern Garagen errichtet werden, gelten die gleichen Zahlen wie im Falle der Errichtung
von Stellpiatzen.

(8) Die Herstellung nicht notwendiger Stellplatze ist nicht zuldssig. Ausgenommen sind
lediglich Steliplatze fiir die Wohnnutzung. Die Zaht ist hier auf den doppelten Wert
beschrankt.

(9) Bei unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb eines Gebaudes (z. B, Biiroflichen und
Wohnen) ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung gesondert zu berechnen. Die einzelnen
Zahlen sind jeweils fiir die einzeine Verkehrsquelle entsprechend auf- oder abzurunden. Die
Addition der bereits gerundeten Zahien stellt den Gesamtplatzbedarf dar.



§7
Reduktion der Stellplatzanzahl aufgrund eines Mobilititskonzeptes

(1) Wird flir ein Gebaude (mit mehr als zwei Wohnungen) mit Einreichung der fiir das
Baugenehmigungsverfahren notwendigen Unterlagen ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept
vorgelegt, kann die Anzahl der erforderlichen Stellpiatze reduziert werden.

Das Mobilitétskonzept muss mindestens die dauerhafte Teilnahme an einem Car-Sharing
Projekt beinhalten. In diesem Fall kann die Anzahi der notwendigen Stellplétze auf bis zu
90% der laut Anlage 1 notwendigen Stellplatze/Wohnung reduziert werden. Die vertragliche
Teilnahme an einem Car-Sharing Konzept ist vom Antragsteller entsprechend
nachzuweisen. Sofern die Bedingungen fiir die Steliplatzreduzierung nicht mehr gegeben
sind, tritt die Verpflichtung aus Anlage 1 wieder in Kraft. Das Mobilitdtskonzept wird
Gegenstand der baurechtlichen Entscheidung und die Umsetzung wird sowohl &ffentlich-
rechtlich als auch privatrechtlich abgesichert.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat. Ein Anspruch auf Bewilligung besteht nicht.

§8
Ablésung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf schriftlichen Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelst werden, soweit die Herstellung des Steliplatzes aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden nicht maglich ist. Ein Abldseanspruch besteht nicht. Vor Zahlung des
Ablésebetrages darf die Baugenehmigung nicht erteilt werden.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat.
(3) Die Héhe des zu zahlenden Geldbetrags ergibt sich aus den aktuellen
Herstellungskosten, dem aktuelien Bodenrichtwert fiir Wohnbauland und der benétigten
Flache fUr den Parkplatz (2,5m x § m).

(€ 4452,00" x Baukostenindex**) + (Bodenrichtwert*** x 13 gm)

*Fir Basisjahr 2020

**Ab dem Ausfihrungsjahr 2021 werden die Preise jahrlich nach dem Verbraucherpreisindex Hessen des statistischen
Landesamtes vom Auftraggeber angepasst. Es kommt der Straflenbauindex zur Anwendung. Angesetzt wird jeweils der
Jahresendwert des Vorjahres.

*www.geoportal-hessen.de

(4) Aus der Zahlung des Abldsebetrages erwéchst kein Anspruch auf Zuteilung eines
Stellplatzes.

(5) Das Ablésen von Abstellplatzen fir Fahrrader ist nicht méglich.
(6) Notwendige Behinderten-Parkplatze kénnen nicht abgelést werden.

(7) Steliplatze fir Vergniigungsstétten und Wettbliros sind nicht ablésefahig.

§9
Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellpléitze filir Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschiossen.
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§ 10
Anerkennung von Stellpldtzen

(1) Der Bestandsschutz von real hergesteliten beziehungsweise historisch angerechneten
(fiktiven) Steilplatzen entféllt bei Nutzungsénderungen oder Abbriichen mit anschliefiender
Neubebauung und bei gréferen Umbauten.

(2) Auf Antrag ist in Einzelfalien durch Entscheidung des Magistrats eine abweichende
Regelung mdéglich zu den Punkten:

§3(4)(5)(6)

§5(2)

§ 6 (8)

§7

§9

§10 (1)

Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

* & &« 9 o

§ 1

Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer:

* enigegen § 2 (1) bauliche und sonstige Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, ohne Garagen oder Stellpldtze und Abstellpldtze in
ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestelit zu haben.

- entgegen § 2 (2) Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgeltsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen
und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Groe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestelit zu haben.

» Stellpldtze nachtraglich umwandeit oder zu anderen Zwecken nutzt.

» die Regelungen des § 3 nicht einhalt.

- entgegen § 7 Anderungen des genehmigten Mobilitétskonzepts vornimmt oder dieses
aufigst, ohne den hierdurch ausgeltsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplétzen und
Fahrradabstellpldtzen in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt oder abgeldst zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 15.000 € geahndet werden.

(3) Das Gesetz {ber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Februar 1887 (BGBI. | S.602), zuletzt gedndert durch Artikel 185 des Gesetzes vom
19. 06. 2020 (BGBI. | S. 1328) findet in der jeweils glltigen Fassung Anwendung.

(4) Zusténdige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat
der Stadt Babenhausen.



§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung der ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die seitherige Stellplatz- und Abldsesatzung vom 07.07.1995 auRer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplénen oder sonstigen
stadtebaulichen Satzungen bleiben unberiihrt.

Babenhausen, den ﬂjﬂ\? : Zﬂ”

Joachim
Blrermeigter

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammiung {ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Babenhausen, den &20‘92&2&7

Blrermeistgr
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